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SELETUSKIRI

1. OLEMASOLEV OLUKORD

Kéesolev projekt on koostatud Tallinnas, Merivéljal, ___,_. ... .__ __ .asuva
thepereelamu seadustamiseks.
Elamud praeguste aadressidegz on projekteeritud

omavahelise abihoonega tihendatud kaksikelamuna 1995. a. tol ajal Uhisele
krundile. Selleks koostati ka eelnevalt detailplaneering, mis jai aga
kinnitamata teada olemata pohjustel. Hoone kohta koostati paralleelselt
ehitusprojekt, mis kooskodlastati ka Paasteametis ja Tervisekaitses. Elamud
ehitati valmis aastatel 1995-1996.

Aastal 2000. koostas AB Maret Taaker nimetatud kruntide kohta

detailplaneeringu, mis jaotas krundi kaheks eraldiseisvaks maauksuseks ja
mis kehtestati

Kaesoleva projekti eesmargiks on seadustada valmisehitatud elamud,
projektiga on fikseeritud olemasolev hoonete olukord ja ruumide suurused.

2. ASUKOHT JA ASENDIPLAANILINE LAHENDUS

Projekteeritud eramu asub Tallinnas, Pirita linnaosas, aadressil |

Krunt asub Lodjapuu tee ja Jugapuu tee nurgal. Krundi suurus on

835 m2, detailplaneeringuga on maaratud ehitusala piirid.

Krundi territoorium on tasane. Krundil kasvavad moéned okas- ja lehtpuud.
Léuna ja lagéne suunas kulgneb krundi territoorium naaberkruntidega, ida ja
pdhja poolt tdnavatega.

Projekteeritav elamu paikneb ehitusala piirides. Peasissepéaas ja auto
sissesOidutee on , majanduspaas

Krundisiseste teede katteks on betoonklwkatekate dlejganud terntoonumll on
murukate, kus kasvavad dekoratiivpuud- ja podsad.

Piki on piirdeks ca 1,5 m kérgune murtud
fassaaditellistest aed, milles on rauast sepisvaravad, kahe naaberkrundi vahel
on puitlippidest aed.

. poolse sissepdadsuvarava kdrval on prugikonteinerite plats,
krundi edelanurgas paikneb viike puhkenurk, mida naaberkruntidest eraldab
tulemadr.

Krundusisesed sadeveed immutatakse pinnasesse.
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2 ARHITEKTUURNE LAHENDUS

Projekteeritav elamu kujutab endast traditsioonilist keskmise kaldega
kelpkatusega eramut. Arhitektuurselt on lahendatud mélemad piki o
tanavat olevad elamud Ghes stiilis ja samade viimistiusmaterjalidega ning
moodustavad visuaalselt Ghise terviku.

Labi kahe korruse paikneva elutoa maht on veidi kdrgem kui temaga
taisnurkselt lituv garaaziblokk.

Léunapoolsel kiljel paikneb puidust kaetud vélisterrass.

Esimesel korrusel paiknevad elutuba ja kdok, samuti garaaz ja méned
abiruumid.

Maja idapoolselt kiljelt on eraldi majanduspéaas keldrikorrusele.

Teisel korrusel on magamistoad ning pesuruumid.

Keldrikorrusel paiknevad puhkeruum koos sauna ja basseiniga, samuti
panipaigad ja majapidamisruumid, garaazi all on tehniline pérandaalune.

Sisetrepi umber paiknev suur vitraazaken valgustab kogu trepihalli l&bi
moélema korruse.

3. VIIMISTLUS

A. VALISVIIMISTLUS

Vilisseinte viimistluseks on puhta vuugiga laotud valgest fassaaditellistest
kivisein , osaliselt on kasutatud ka horisontaalselt kinnitatud sinakas-valget
vooderplastist lauaprofiili.

Sokkel on viimistietud tumehalli krohviga.
Katusekatteks on ESTSTEINI katusekivid, varv - must.

Katusekarniisid on varvitud valget tooni, samuti akende raamlauad.

4. KONSTRUKTIIVNE LAHENDUS

Keldri valisseinad on raudbetoonist, kandvad siseseinad silikaattellistest.

Esimese korruse kandavad valisseinad on pohiliselt puitsérestikseinad,
soojustatud kivivillaga ja vooderdatud tellisvoodriga, garaazi seinte kandev
osa, samuti sisesein on silikaattellistest.



Teise korruse seinad on puitsdrestikseinad, kaetud kipsplaatidega.

Mittekandvad vaheseinad on sérestikseinad, kaetud kipsplaatidega.
Korsten ja kaminaga lituvad seinaosad on keraamilistest tellistest.

Keldri vahelagi on raudbetoonpaneelidest, esimese korruse vahelagi
puittaladel, kaetud altpoolt kipsplaatidega.

Sisetrepp on puitkonstruktsioonis.
Vlistrepp ja keldritrepid on monoliitsest raudbetoonist.

Katuse kandjateks on puitsarikad 50x200, sammuga 600 mm, katusekatteks
betoonkivid.

5. TEHNOVORKUDE LAHENDUS
Reoveed juhitakse kérvalolevasse fekaalvete kanalisatsioonitrassi.

Vett saadakse olevast veetorustikust, veem&ddusélm paikneb
keldrikorrusel. Heitveed juhitakse paiknevasse
kanalisatsioonitrassi.

Kitteks on elektrikite: plaatpérandatega ruumides pérandakiite, tubades
radiaatorkite

Ventilatsioon on mehhaanilise valjatombesiisteemiga kddgist ja
sanitaarruumidest, varsket 8hku saadakse seines olevate reguleeritavate
ventiilidega ja akende tuulutuspilude kaudu.

Elektrivarustus on kaabelliiniga, naaberelamuni viiv elketrikaabel kulgeb Iabi
kehtestatud servituudiala.

6. TULEOHUTUSABINOUD

Hoone kuulub TP-2 tuleohutusklassi.

Kéik kandekonstruktsioonid on vahemalt REI 30 tulepiisivusega, kandvad
seinad on kipsplaatidega kaetud puitsérestikseinad, garaazi seinad
silikaattellistest. Keldrivahelagi on raudbetoonst, esimese korruse vahelagi
kahekordse kipsiga kaetud puittaladel.

Garaaz moodustab omaette tuletdkkesektsiooni, tilejaanud ruumid iihtse
tuletdkkesektsiooni. Garaazi elamuga tthendav uks uks on tulepiisivusega



El 30 metalluks. P66ningule padsuks on teisel korrusel katuseluuk-redel ja
katusele paasuks luuk. .
Puitkonstruktsioonide kaugus suitsulédride sisepinnast on min 50 cm.

Valist tulekustutusvett saadakse kvartalisisestest hiidrantidest.

7. TEHNILISED NAITAJAD

1. KRUNDI PINDALA 835 m2
2. EHITUSALUNE PIND 205,0 m2
3. TAISEHITUSE % 24,6%
4. ELURUUMIDE PIND 327,9 m2
SH. ELAMISPIND 118,1 m2
ABIRUUMIDE PIND 209,8m2
5. MITTE-ELURUUMIDE PIND 38,6 m2
6. KASULIK PIND/ NETOPIND 366,5 m2
7. SULETUD BRUTOPIND 472,6 m2
7 . EHITUSMAHT 1293 m3
8. TULEPUSIVUSKLASS TP-2



_ KOOSKOLASTUSTE KOONDTABEL
UHEPEREELAMU PROJEKTILE aadressil TALLINN, PIRITA,

Irk | Kooskélastav organisatsioon | Kooskdlastuse nr. ja | Kooskdlastuse sisu Kooskélastuse Mérkusi
nr. kuupiev asukoht
1. | Tallinna Tervisekaitsetalitus Ei pidanud koosk®&lastamist vajalikuks
2. Tallinna Tuletdrje ja Ei pidanud koosk8lastamist vajalikuks
Padsteamet
3. Pirita Linnaosa valitsus 21..02..2005.a. Labi vaadatud
nr. 1632 Asendiplaan
vilisvorkudega
21.02..2005 AP-2
nr. 1632
Tallinna Vesi 10.03. 2005 Libivaatuse mirkused Asendiplaan
4. | Projekteerimise osakond LM 738 viilisvérkudega

Hoone omanikuga on kelitiv teenusleping nr. 1084/03,
22.03.1999.a

AP-2
Kiri
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Eesti Energia AS Jaotusvark

Nr. 6979

Asendiplaan kooskdlastatud Asendiplaan
Tallinn-Harju piirkond 02.03. 2005 vilisvorkudega
AP-2
P Tallinng Nr. 2-5/40c ¥ o0s k5 lasttuof
' K omnimun nas [amet Z4.04, 20085 - T

Kooskdlastuse drakirjade digsust tdendan

arhitekt |
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TEHNILISED NAITAJD:

KRUNDI PIND: 835 m?
TAISEHITUSPROTSENT: 24,6%
EHITUSALUNE PIND: 205 m?
ELAMISPIND: 118,1 m2
ABIRUUMIDE PIND: 209,8 m?
ELURUUMIDE PIND: 3279 m?
MITTEELURUUMIDE PIND: 38,6 m?

SULETUD NETOPIND / KASULIK PIND: 368,5 m?

SULETUD BRUTOPIND: 466,02
AVATUD BRUTOPIND: 4726 2
TERRASS: 23m
KUBATUUR: 1203,0 P
TULEPUSIVUSKLASS: P2
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la  KRUNDI POSITSIOONI NR
PRUGIKONTEINERID

P PARKIMINE
— MOODUSTATAVATE KRUNTIDE PIIRID

-———— KINNISOMANDI PIIR
memmmanans PLANEERITAV ALA

SEADUSLIKU ALUSETA HOONE, SEADUSTATAV DET.PLAN.KAIGUS
SEADUSLIKU ALUSETA HOONE, SEADUSTATAV DET.PLAN.KAIGUS
[ ] EHITUSKEELUALA
EHITUSJOON

PLANEERITAVA ALA KOHTA ESITATAVAD NAITED:

Planeeritava ala suurus 1664,

Registriosa 8 (olemasolev)

0m? - 0,17 ha

- 1126 m?

Registriosa 1430 (olemasolev) - 538 m?
Planeerifava ala maa bilanss  E 100

Suletud brutopind kokku

MARKUSED:

%

9885 m?

1.Plaan on koostatud Tallinna kohalikus koordinaatide sisteemis
2000.a. oktoobris tehtud moodistamise alusel.

2 Korgused balfi susteemis,
Lahtekorqus PP 4279G H=32,165

3.Teede kaitsevoond on 0 m fee maa-ala piirist

PARKIMISKOHTADE KONTROLLARVUTUS

Pos. nr.

Ehituslik

otstarve /liik

Normatiiv- |Normatiiv parkimis- |Planeeringus ettendht.

arvutus kohtade arv

parkimiskohtade arv

1+1

2 2

1+1

2 2

ANDMED KRUNTIDE MOODUSTAMISEKS

Maa slht- IMH siht-

Pog Krundi Krundi plan-d Ehitusalune |Télsehitus [Korruse- |[Hoonete Maa sihtots [Suletud bruto |Suletud bruto [Plirangud:
Nr. |aadress suurus (m?) |pind (m?) % lisus ary krundil|otstarve |otstarve osakaal % pind siht.otst |pind slht.otst |Hoonste harja kérgus 7,5m,
det.plan [kat.Oks.lliglig ket.Uks.liglle |kaup.det.plan |Uksuselligile |[harja suund risti v paralleeine Lodjapuu teega
1. |Lodjapuu tee 32 8927 m* 228 27 2 1 EE E 100 527 £27 Serv.vajadus-drenaaz - Koridor 2m-pos.nr 2 kasuks
2. |Lodjapuu tee 32A 837 m? 205 25 2 1 EE E 100 461 481 Serv.vajadus el kaabli koridor 3 m-AS Tall. El. kasuksy
3 a 628 m? . . EE E 100 - -
4, 1b 189 m? EE E 100 ; A :
E o B me a3 E % Ajutine krunt ei cle iseseisvalt hoonestatav
|s. % 339 m? EE E 100

MARET TAAKER

Pos. Krundi plan-d Krundi plan-d|Moodustatakse Lildetud-lahutatud Osada sanine
INr. Aadress sihtot starve vasta{suurus kinnistust osade suurused otstarve vastav
katastri.iliks.liigile (m?) riigl flinnamaa katastri.(ks.liigile
628 m2 nr. 8
1, E g7 mp [L828m7Or 628 + 199 EE
1b 199 m? nr.1430
498 m? nr. 8
9, E gappe (22 BSM W 498 + 339 EE
2 b 339 m? nr.1430
ARHITEKTUURIBUROD DETAILPLANEERING M1:500
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