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Vitsid osa komisjoni lilkmed:
Abilinnapea Kalvi Mirtin
Peaarhitekt-arhitektuuriameti juhataja |
Ehitusinspektor

Maakorralduse snetsialist
Juhtivarhitekt

Keskkonnaspetsialist

Puudusid:

Majandusameti juhataja

Ehituse peaspetsialist -

Teede spetsialist

Haljastuse ja heakorra spetsialist =™~ —
Juhatas ja protokollis

PAEVAKORRAPUNKT NR 3
Elamu viilisseinte rekonstrueerimise projekt.

Tellija

Peaprojekteerija

MTR teate number -

Piidev isik -

Projekti koosseis Seletuskiri, graafiline osa

Komisjoni mirkused:

1. Uksed lahendada tahvelustena.

Hoone otstesse lisada vertikaallaudisega osa nagu on tdnavafassaadil.
Avade piirdelavad kujundada sobivatena miljoividrtuslikule piirkonnale.

lad |2

OTSUS: Kooskdlastatud mérkustega

————— - - ——



(allkirjastatud digitaalselt)

VALIAVOTE OIGE



ARHITEKTUURI-, EHITUSKONSTRUKTSIOONI- JA TULEQOHUTUSOSA KOOSSEIS:

KOITE SISUKORD
A. TEKSTILINE OSA

1. Seletuskiri

. Ehitusprojekti koostamise alused
. Uldosa

. Asendiplaaniline lahendus

. Arhitektuurne osa

. Ehituskonstruktsioonid

. Viimistlus

. Kilte ja ventilatsioon

. Vesi ja kanalisatsioon

. Elektri- ja sidevarustus

. Tuleohutus

. TBdohutuse ja todtervishoiu nduded

=D 00 S~ O U B L B e

=

B. GRAAFILINE OSA

1. Asendiskeem GP-1
2. Elamu vaated AE -1
3. Lbige A-A AE - 2
4, Aknaava sblmed, soklisdlm AE-3

ARHITEKTUURI-, EHITUSKONSTRUKTSIOONI- JA TULEOHUTUSOSA
SELETUSKIRI

1. EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISE ALUSED

Kdesoleva ehitusprojekti koostamise aluseks on tellija soov rekonstrueerida korterelamu
valispiirded, kehtivad seadused ja nende alusel koostatud muud digusaktid, sh:

Ehitusseadustik

Tuleohutuse seadus

Jadtmeseadus

Tédtervishoiu ja tédohutuse seadus.

« Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 a. madrusega nr 97 kehtestatud ,Néuded
ehitusprojektile”

« Viljandi linna ehitusmasrus.

» Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 a. mé&rusest nr, 54 ,Ehitisele esitatavad
tuleghutusnéuded”.

+ Ehitusprojekti koostamisel on abimaterjalina kasutatud Viljandi Tehnilise
Inventariseerimise Blroo poolt koostatud jooniseid ja Maa-ameti kaardiserverit.



2. ULDOSA

Olemasoley olukord

Rekonstrueeritava hoone krunt suurusega 1462 m2 asub Viljandis ¥antrekila
miljoévaartuslikul hoonestusalal, aadressiga Kinnistu on 100% elamumaa. Krundil
on ehitisregistri kannete jargi kaks ehitist - korterelamu ehitisealuse pinnaga 137,0 m2
(ehitusregistri kood 112014907) ning kuur ehitisealuse pinnaga 66,0 m2 (ehitusregistri kood
112027348). Kolmas kinnistul olev ehitis on vérdlemisi lagunenud kuur, mis paikneb osaliselt
naaberkinnistu Kalevi tn. 25 krundil ning ei ole ka ehitisregistrisse kantud. Hoone on mdeldud
perspektiivis lammutada. Korterelamu (7 krt) on kahe maapealse korrusega, madala
kelpkatusega hoone. Elamu esifassaadi péoningukorrusele on ehitatud katuseuuk. Hoone
rohtpalkidest seinad on kaetud puitlistudest krohvimattidega ja kaetud kdrgkrohviga. Hoone
pédninguosa tinava- ja hoovipoolne sein on kaetud voodrilaudadega. Hoonel on varem
paigaldatud uus bituumenrullkatusekate ning tsingitud plekist vihmaveesiisteem. Osa kortereid
on vanad aknad vilja vahetanud uuemate ja soojapidavamate vastu.

Projekteeritud tdédd.

Kogu hoone olemasolevad rdhtpalkidest vdlisseinad soojustatakse valjastpoolt ning
viimistletakse voodrilaudadega. *

Tood tuleb teostada vastavalt kehtivatele ehitusnormidele, asjaomaste ametkondade
nduetele ja ettekirjutistele ega v&i tekitada ohtu inimese elule, tervisele v&i varale vGi

keskkonnale. Projekteeritud tbode kestvuseks on kavandatud 50 aastat. Ehitustdode kvaliteet
peab vastama RYL2000 nduetele ning hea ehitustava nduetele.

Kasutatud arvutiprogrammid

Autocad 2004
OpenOffice 3

3. ASENDIPLAANILINE LAHENDUS

Hoone asukoht, padsud krundile.

Paas I-:fundlle toimub Kalevi tanavalt. Rekonstrueeritava hoone asukohta ega péédsu
krundile kdesoleva to0ga ei muudeta.

Haljastus ja heakord

Olukord krundil s&ilib olemasoleval kujul. Ehitamise k&igus tekkiva ehitusprahi- ja
jadtmete kditlemine peab toimuma wvastavalt Viljandi Linnavalitsuse poolt kehtestatud
eeskirjadele.

4. ARHITEKTUURNE OSA

Hoone esifassaadil on Uks sissepdds hoonesse, hoovipoolsel kiljel on samuti Uks
sissepdds hoonesse ning kaks sissepddsu keldrisse. Sailib hoonesisene olukord (korterite arv,
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ruumiprogramm ja pindade suurused).

REKONSTRUEERITUD HOONE TEHNILISED NAITAJAD

Maapealsete korruste arv 2
Maa-aluste korruste arv -1
Ehitisealune pind 137,0 m2
Suletud netopind 275,6 m2
Eluruumide pind 194,5 m2
Uldkasutatav pind 81,1 m2
Maapealse osa maht 1147 m3
Kérgus 8,1m
Pikkus 182 m
Laius 89m
Kdetav pind 194,5 m2
Tulepisivusklass T3

5. EHITUSKONSTRUKTSIOONID

Vundamendid

Elamu krohvitud sokkel kaetakse soklilaudadega, mille kuju ja paiknemine on ara toodud
joonisel AE-3.

Valisseinad
Elamu olemasolev seinakate demonteeritakse. Elamu vélisseinad soojustatakse valjast 50
mm  paksuse mineraalvillaga seinakarkassi vahel ja kaetakse mineraalvillast

tuuletdkkeplaatidega. Ristpalgid tihendatakse vajadusel takuga. K@ik madad seinapalgid
asendatakse uute palkidega. Vaata elamu vélisseina konstruktsiooni jooniselt AE-2.

6 VIIMISTLUS

Valisviimistius -

Katte laudis kaetakse enne paigaldamist krundi ja esimese wdrvikihiga ning peale
kinnitamist kaetakse wveelkord ilmastikukindla puitfassaadidele ettendhtud wvarviga. Kdoikide
materjalide paigaldamisel tuleb juhinduda tootja poolt vdlja tddtatud paigaldusjuhistest ja
nduetest. Kdik vdlisviimistiuses kasutatavad varvitoonid kooskdélastatakse enne tdbde algust
tellijaga ja tehakse proovipinnad suurusega 1 m2. Fassaadide nahtavate pindade materjalide
tahistusi ja varvitoone vaata vaadete joonistelt AE-1,

7. KUTE JA VENTILATSIOON

Hoones on ahikite ja loomulik ventilatsioon. S&ilib olemasolev olukord.



8. VESI JA KANALISATSIOON

Hoone on Ghendatud linna tsentraalse vee- ja kanalistasioonivrguga. Sailib olemasolev
olukord,

9. ELEKTRI- JA SIDEVARUSTUS

Fassaadidel paiknevad valgustid, juhtmed, sidekaablid ja SAT TV antenn demonteeritakse
enne ehitustdéde algust. Uuele vilisvooderdusele, sissepdisude kohale paigaldatakse
liilkumisanduriga kaasaegsed saastlikud valgustid. Kdik uued Uhendused teostatakse tarbija pool
peakaitset. Elektri installatsioonitééd peavad olema teostatud wvastavat padevust omava
spetsialisti poolt. Peale toode IGppu teostatakse ndutavad mdddistustddd, koostatakse akt ja
vormistatakse elektripaigaldise vastavusdeklaratsioon.

10.  TULEOHUTS

Kasutatud normdokumendid.

Hooneosa tuleohutuse osa koostamisel on ldhtutud Majandus- ja taristuministri
02.06.2015 a. maarusest nr. 54 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”.

Hoone kasutusviis ja tulepisivusklass.

Kdsitletav hoone on I kasutusviisiga ning tuleplsivusklassiga TP-3.

Ehitiste vahelised tuleohutuskujad

hoone paikneb rekonstreeritavast elamust 6,1 m kaugusel ning on kaitstud
tulemiidriga. Omal krundil elamust ladnes olev ehitisregistrisse kandmata kuur paikneb elamust
6,6 m kaugusel ning ldheb likvideerimisele.

Sailib olemasoclev olukord.

Inimeste arv hoones.

Toendoline tavapdrane inimeste arv hoones on kuni 17 inimest.

Evakuatsiooniteed ja -pddsud,

Kdesoleva tédga evakuatsiooniteid ja -pddse el muudeta, sdilib olemasolev olukord.

Tuleohutuspaigaldised.

Sailib clemasolev olukord.

Kandekonstruktsioonide tuleplisivus,



TP-3 klassist hoone kandekonstruktsioonidele tuleplsivusaega ei ole méératud.

Suitsudrastus.

Sdilib olemasolev olukord.
phutusabindud h =1 ' il, pddsud katusele.
Sdilib olemasolev olukord.

Valised tulekustutysseadmed.

Valine tulekustutusvesi saadakse Vene ja Kalevi tdnava nurgal asuvast tulekustutusvee
hidrandist tdhisega HK 232 T150 ja Kalevi ja Side tdnava nurgal asuvast HK 44 M100.
Tuletdrjevee vajadus hoonele on 15L/s 3h jooksul. Vaata asendiskeemi joonist GP-1.

N hitise ja sell letundlikkusele.

Olemasoleva hoone ja projekteeritud hooneosade nduded pinna tuletundlikkusele
vastavalt TP-3 hoone tuleplsivusklassile ja hoone I-le kasutusviisile on:
- seinad ja lagi - D-s2,d2, kus seinapinna vadikseid osi vbib katta klassifitseerimatta
materjalidega.
- Porandad - nduded puuduvad.
- Katusekate - Baoor

_Néuded ehitise vélisseina vélispindade ja shutuspilu pinna tuletundlikkusele.

Vdlisseina vdlispind - D-s2,d2
Ohutuspilu vaispind - D-s2,d2
Ohutuspilu sisepind - B-s1,d0

Kittesisteem

Hoone on ahikiittega ning kdesoleva tédga seda ei muudete, sdilib ol.olev olukord.
11, TOOOHUTUSE JA TOOTERVISHOIU NOUDED

Kasutatud tervisekaitsenormide loetelu

Vabariigi Valitsuse 14. juuni 2007 a. maarus nr 176 ,Téékohale esitatavadtodtervishoiu ja
tédohutuse nduded”,

Sotsiaalministri 28.04.1995 maarus nr 66, ,Tédruumide mikrokliima tervisekaitse-normid
ja -eeskirjad TKNE-5/1995",

Vabariigi Valitsuse 8. detsembri 1999. a maarus nr 377 Tootervishoiu ja tédohutuse
nduded ehituses (RTI, 17.12.1999, 94, 838)



Uldised néu

Tébandja peab kujundama ja sisustama ruumid nii, et on v@imalik valtida dnnetusi ja
tervisekahjustusi. Terviseriski valtimiseks v6i vahendamiseks peavad hoones olema ndutavad
pddste- ja esmaabivahendid, ohutusmargid ning muud ohutusvahendid.

Todtaj, Imeruumid

Vastavalt |ahtellesandele lahendatakse téétajate riletusruum koos pesemisruumiga teistes
hoonetes.

Tocohutus ehitamisel

Ehitusettevétja peab tagama, et enne ehituse alustamist koostatakse toGohutuse plaan,
mis peab sisaldama:
1) abindusid, mida sellel ehitusplatsil rakendatakse ohutute téotingimuste loomiseks,
vittes vajaduse korral arvesse ka platsil voi selle ldheduses toimuvat tegevust, liikklust jm;
2) alltéoettevitjate kohustusi ja vastutust samaaegsel téétamisel Ghisel ehitusobjektil;
3) liikluskorraldust;
4) tootajate olmelist teenindamist;
5) abindusid, mida rakendatakse lilklejate ohutuse tagamiseks ehitusplatsi vahetus
naabruses (juhul kui ehitustegevus oma asukoha vl tddde laadi t6ttu voib neid
ohustada); -
6) abindusid valtimaks mura ja Shusaastet ehitusplatsi vahetus naabruses;
7) erimeetmeid ohtlike té6de (asbestitdéd) kohta.

Tobohutuse plaanile lisatakse ehitusplatsi territooriumi kasutuse plaan milles naidatakse:
1) kontori-ja olmeruumide paigutus platsil;
2) ehitusmaterjalide mahalaadimis- ja ladustamiskohad;
3) jadtmete ladustamis- ja kahjutustamiskohad.
4) masinate ja seadmete paiknemiskohad;
5) tditematerjalide v&i pinnase kogumiskohad;
6) liikumis- ja Uhendusteede mddtmed, nende paiknemine, valgustus ja korrashoid;
7) paaste- vdi kiirabibrigaadide juurdepdisuteed dnnetusjuhtumi puhuks;
8) evakuatsioonipddsude ja -teede paiknemine.

Ehi ddde k in

Ehitusel tuleb korralda tehniline jarelvalve. Kvaliteedi eest peab vastutama tdévétja omal
erial vastutuse ulatuses, on vaja fikseerida todlepingutes. Ehitustddde IGpptulemuseks peab
olema projektijargne ja ekspluatatsiooniks valmis hoone koos heakorrastusega.

Ajutiste ehituste paigaldamine ja ehitusmaterijalide ladustamine.

Ajutiste ehituste paigaldamine ja ehitusmaterjalide ladustamine toimub kinnistu piirides
kokkuleppel kinnistu omanikega, kes tagab ehitusaegse elektri ja vee vastavalt tédlepingus
fikseeritud tingimustele.

Qhutustehnika,

Ohutuse eest vastutab tdielikult ehituse t&dvotja, Kdik ehitusplatsil téétavad inimesed
peavad olema instrueeritud chutustehnika nduetest. Ehituskrundil peab olema tuletGrjemasinate



juurdesidu véimalus.

Ehitusvahendi -meetodid

Ehitustegevus ei tohi véljuda krundi piiridest. Ohtlikesse kohtadesse panna vélja hoiatussildid
ja liikumistdkked. Ehitustegevus peab vastama hea ehitustava pohimétetele (ET - 1 0207 -
0068).

Igapdevane- ja ehitusjidrgne puhastamine.

Téovotja peab iga toopaeva I0pus eemaldama ehitusplatsilt selle pdeva jooksul tekkinud
ehitusprahi v&i ladustama selle wvastavasse konteinerisse, samuti eemaldama tuulega,
autoratastega vO6i muul moel ehitusplatsilt piirnevatele aladele kandunud jdsdtmed. Peale
ehitustédde 16ppu koristatakse kdik ruumid ja territooriumilt eemaldatakse kogu ehituspraht ning
objekt antakse tellijale Ule puhtuselt samavéddrses olukorras kui enne ehitustotdega alustamist.

Ehituse dokumenteerimine

Ehituse dokumenteerimine toimub Eesti Vabariigi Valitsuse 30. sept. 1997.a.méaéarusega
nr. 182 satestatud nduete alusel. Ehituse dokumenteerimise vastavalt kehtivale korrale peab
tagama ehitusettevbtja. Kdik ehitusplatsil peetavad koosolekud tuleb protokollida. Ehituse
omanikujarelvalve peab tagama kaetud téode aktide ja teostusmoddistuste koostamise.

Ehitustods jargitavad dokumendid.

Ehitaja on kohustatud jdrgima ehitustegevusel kdiki kdescleva objekti kohta kdivaid
jooniseid ja kirjalikke juhendeid, samuti kehtivaid maarusi ja seadusi (RYL, nditeks kohaliku
omavalitsuse maéruste kogu).

Ehitusmaterialid.

Kdik materjalid, mida kasutatakse hoone ehitamiseks ( ndit. puitprussid, metallprofiilid,
vérvid, hidroisolatsioonid, aknad, kiilankrud jne...) peavad vastama sertifikaatidele ja muudele
nende omadusi kindlaksmadaravatele dokumentidele. Materjalide asendamine analoogidega, mille
nditajad ei vasta tdielikult esialgu ettendhtule, tuleb kooskélastada nii tellja kui ka
projekteerijaga.

Materjalide kvaliteeding .

Kasutatavatel materjalidel, nende pakenditel v0i saatedokumentides peab olema marge,
mille p&hjal materjali kvaliteet on kontrollitav, v8i tuleb need andmed teatada mingil muul viisil.
Kui wvajalikku materjali ei ole dokumentides konkreetselt médratud nait. tootenimetust vd&i
standardit mainides, siis esitatakse materjali naide kooskdlastamiseks enne kéne all oleva
materjali hankimist.

i mine ehi f,
Ehitusmaterjale hoitakse selliselt, et nende kvaliteet ei halvene. Ladustamisel vOetakse

arvesse igale ainele ja materjalile vajalikud tingimused, jargides valmistajate antud juhendeid.
Niiskuskartlike materjale tuleb erilise hoolega vastavalt kaitsta voi siis sdilitada kuivades



ruumides. Kohe, kui materjalid saabuvad ehitusele, kontrollida nende valimust, véimalikke
puudusi ja transpordikahjustusi visuaalsel wvaatlusel. Leitud kahjustuste, vigade ja puuete
teatamise eest wvastutab materjalide tellija. Reklamatsioonidest teavitatakse materjalide
kohaletoimetajat,

Tellijale vdi tellija asendajale teatatakse see moment, millal kasutatud materjalide
kvaliteedis ja erinevate tédoperatsioonide diges teostusviisis saab veenduda, enne kui need
varjatakse teiste konstruktsioonide poolt.

Sildid, tahised ja juhi

Ehitusobjektil peab olema valjas nduetekohane silt, kus on kirjas andmed ehitusloa,
konkreetse objekti, ehitaja (vbi ehitajate) ja projekteerijate kohta. Ehituse hoolduse jaoks
vajalikud seadmed, kontroll-luugid jms. mdrgistatakse tellijale arusaadavalt. Ehituse ajal
kogutakse kokku kdigi seadmete kasutus- ja hooldusjuhendid ning antakse hoone valmimisel Ule
ekspluatatsioonijuhendi koosseisus.

Kontroll ja kasutuselevott.

Todvdtja, tellija ja projekteerija ehitusaegne jarelvalve ja kontroll on maaratud
lepingutega. Vdiksemate todetappide vastuvdtt: enne, kui ehitaja vGi alltddvotja alustab tood voi
allhankija hakkab materjali toimetama, kontrollitakse eelnevad tddetapid - sellega vidlistatakse
hilisemad Ollatused ja pretensioconid. Peituvad konstruktsioonid: enne, kui mingi konstruktsioon
voi téoetapp peitub, tuleb see esitada kooskdlastamiseks. Vastasel juhul véib jarelvalve nbuda, et
konstruktsioone katvad materjalid vi nende osad eemaldatakse.

Ekspluatatsioonijuhend.

Peale ehituse valmimist koostatakse wvalminud hoonele ekspluatatsioonijuhend, milles
sisalduvad seadmete kasutus- ja hooldusinstruktsioonid, teostusmdddistused, projekteerija
napundited jne. Ekspluatatsioonijuhend antakse Ule Tellijale.

Vastuvdtukontroll.

Kontrollimisprotokoll ja vea- ning vaegtotde loend koostatakse vastuvBtukomisjoni poolt.
Vaegttddele médratakse nende kdrvaldamise tahtajad.

Garantiiaja meetmed.

Garantiiajal ilmnenud vead, puuded ja haired parandatakse lepingu kohaseilt.

Koostas:



A SENDISLEEE N

Viljavote Maa-ameti kaardiserverist

Mitteametiik valjavite,

R

Maakond Viljandi maakond
Omavalitsus Viljandi linn
Asustusiksus Viljandi linn
Lahiaadress

Tunnus

Registreerimise aeg 16.november 2001. a.
Sihtotstarve 1 Elamumaa 100%
Sihtotstarve 2 -

Sihtotstarve 3 -

Pindals 1462 m?

8.h. ehitiste alune mas 221 m?

Muu maa 1241 m?*

Kinnistuspiirkond / jaoskond
Masdistamise aeg

Tartu Maakehtu kinnistusosakond
01.september 2001. a.

Mébédistaja osaihing Mulgi Maam&&dubliroo
Maoddistamisviis méddistatud, transformeeritud
Hinnatsoon HOB97005 100%
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VALISVIIMISTLUSE TABEL

KATUSEKATE

Rullmaterjal

VIHMAYEERENNID JA ~TORUD

Tengitud plekk

SEINTE LAUDIS

RAL 8004 livipunaone

RAL Ciossic virv

PURDELALIAD, RAASTAKASTID, VEELAUAD

RAL BO11 tumepruun

RAL Classic vijrvikaart

RAL 8004 kivipunane

RAL Classic viirvikaart

RAL 9010 volge

RAL Clossic vérvi
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AKENDE VEEPLEKID, KELDRILUUKIDE KATE

Tsingitud plekk

METALLIST VARIKATUS

| RAL BOTY tumepruun

| RAL Classic wirvikaart
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OLEMASOLEY SEINAKARKASS
PROJEKTEERTUD SEMARDOY 25x50mm

VERTIKAALNE LAUDIS, LAUAD UYV 1Bx145mm

KATUSEKATE — RULLMATERJAL =
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VEELAUD 25X
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320 Lm,

" MAMKI, VALJAS KROHV

OHUTUSLIST 25X70mm, s=600mm
HORISONTAALNE LAUDES, LALAD UYV [Bx145mm

MARKUSED:
1. AKNAPALEDE JA SOKLI SOLMED ON ARA TOODUD JOOMISEL AE-3.




ULEMINE AVAPALE

S

voodrilaud UYV 18x145

distantsliist 22x70 s=600 mm
tuuletdkkeplaat ISOVER VKL t=13mm
klagsvill ISOVER KL 35 t=50mm
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