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4.0. ULDISED MARKUSED

4.0.1. Uldised mirkused

Sissejuhatus

Kaesolev dokument kirjeldab olemasoleva arihoone laiendamise projekti aadressil
Kesklinna LO, Tallinn, Harjumaa.

Hoone nimi

Arihoone
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Sissejuhatus

Kasitletav krunt paikneb Tallinna kesklinnas, kinnistul. Projektiga lahendatakse
olemasoleva é&rihoone laiendamine lifti jaoks. Antud lahendusega ei muudeta olemasolevate
avatdidete lahendust. Ka ei muudeta avatadidete asukohti kandakonstruktsiooni suhtes.

Hoone eluiga: hoone planeeritav eluiga vastab normile EPN 15.1 Hoonete eluiga.

Ehitise kasutusiga Projektdokumentatsioonis kohaselt toodud mdiste ,eluiga“ tuleb
lugeda moisteks ,kasutusiga®;

Projektdokumentatsioonis toodud ehitiste kasutusead on jargmised:

Hoone kandetarindite (seinad, karkass) kasutusiga on 50 aastat;

Ventilatsioonisiisteemi, soojaveetorustike ja mittekandvate vaheseinte kasutusiga on 20 aastat;
Kilmaveetorustike, keskkiilitteslisteemide, gaasivarustussiisteemide ja kanalisatsiooni kasutusiga on
50 aastat.

Uldandmed

Hoone nimetus:

Tellija:

Kinnistu andmed:
Kinnistu aadress:

Katastritunnus:
Krundi sihtotstarve:
Pindala:

Omanik:

Projekteerija:
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Ehitusgeoloogiliste uurimist66de andmed
Antud projekti teostamiseks ei ole koostatud ehitusgeoloogilist uurimistood.

Ehitusgeodeetiliste uurimistéode andmed

Kaesolev projekt ei muuda hoone ehitusalust pinda ega nde ette sokli soojustamist. Ka ei muudeta
hoonet Umbritsevaid katendeid. Sellest tulenevalt ei ole antud projektiga seoses teostatud
ehitusgeodeetilisi mdddistusi.

Olemasoleva hoone ekspertiisi andmed
Kaesoleva projekti raames ei ole antud hoonele teostatud ekspertiise.

Aluseks voetud digusaktide, normdokumentide ja eeskirjade loetelu

Oigusaktid

- Ehitusseadus

- Majandus- ja taristuministri 17. juuli 2015. a. maarus nr. 97 "Nouded ehitusprojektile"

- Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a. maarus nr. 315 "Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnouded"

- Majandus- ja kommunikatsiooniministri 28. novembri 2002. a. maarus nr. 14 "N&uded liikumis-,
nagemis-, kuulmispuudega inimeste lilkkumisvGimaluste tagamiseks tldkasutatavates ehitistes"

- Vabariigi Valitsuse 30. augusti 2012. a. maarus nr 68 "Energiatdhususe miinimumnduded"

- Keskkonnaministri 16. jaanuari 2007.a. maarus nr 4 "Olmejaatmete sortimise kord ning sorditud
jaatmete liigitamise alused"

Standardid
- Eesti standard EVS 811:2012 "Hoone ehitusprojekt"
- Eesti standard EVS 865-1:2006 "Hoone ehitusprojekti kirjeldus. Osa 1: Eelprojekti seletuskiri"

- Eesti standard EVS 812-7:2008 "Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava pohindude,
tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus"

Muud standardid

Juhendmaterjalid

- ET-1 0207-0068 "Hea ehitustava"

- ET-1 0113-0189 "Ehitiste tooiga"

- ET-2 0109-0650 "Ehitustoodete tuletundlikkuse klassid"

- MaaRYL 2010 Ehitustddde (ildised kvaliteedinduded. Pinnasetddd ja alustarindid

- TarindiRYL 2010 Ehitustéode lldised kvaliteedinduded. Kande- ja piirdetarindid

- ViimistlusRYL 2000 Ehitustéode ldised kvaliteedinGuded. Viimistlust6od ja sisetarindid

- Maalrito6deRYL 2001 Ehitustoode Gldised kvaliteedinduded. Maalritood ja
viimistluskombinatsioonid
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- Hea ehitustava ET-1 0207-0068
InfraRYL 2006 osa | ja Il.
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Eelprojekti seletuskiri

ASENDIPLAAN

41.

Vastavus lahteandmetele

41.1.

Projekti aluseks on Tellija |ahtelilesanne.

4.1.2. Olemasolev olukord

Paiknemine

4.1.2.1

Kinnistu

Projektiga kasitletav hoone asub Tallinnas Kesklinna linnaosas aadressil

katastritiksuse tunnus on

Kinnistu pindala on 4245m2 ja sihtotstarve on drimaa 100%.
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Punane jamejoon tahistab kaesoleva projektiga kasitletavat kinnistut (véljavGte maa-ameti geoportaali

kitsendusterakendusest).
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Kinnistu andmed:

Krundi pindala: 4245m?,
Sihtotstarve: Arimaa 100%
Ehitisealune pind: 1662m?
Taisehituse protsent maapealne: 39,2%
Hoone tuleohutusklass: TP1

Hoonete arv krundil: 1

Hi BY¥2H72Y.12" !.‘Z'l'“'ﬂ.sl' §

4.1.2.2. Olemasolev reljeef

Kinnistu reljeef on tasane.

4.1.2.3. Olemasolev haljastus

Kinnistul paiknev vdga vahe olemasolevat kdrghaljastust. Hoone Parnu maantee poolsel kiljel kasvab
kaks vahtrapuud, pShjapoolsel kiljel iks vaher. Hoone esine parkla on liigendatud vahese muruga.
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4.1.2.4. Olemasolev tinavatevork ja juurdesdidud. Konniteed

Krundile paaseb vordlemisi heas seisukorras, asfaltkattega Parnu maanteelt, mille mdlemal pool on
kdnniteed. Kdnniteede asfaltkatte olukord on rahuldav. Kinnistut labib ida-lddne suunaliselt halvas
seisukorras asfaltkattega Tatari tdnav. Tanaval on mdlemal pool kénniteed.

4.1.2.5. Olemasolev olukord
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4.1.3. Plaanilahendus
4.1.3.1. Hoone(te) ja rajatis(t)e paigutus
4.1.3.2. Ehitusetappide kirjeldus

Kavandava hoone laiendamine lifti jaoks toimub Uhes etapis.

4.1.4. Vertikaalplaneering

4.1.4.1. Vertikaalplaneeringu lahenduse lahtetingimused

Kaesoleva projektiga ei muudeta kinnistu olemasolevat vertikaalplaneeringut.

4.1.4.2. Hoone paiknemiskdrgus

Kaesoleva projektiga ei muudeta hoone kdrguslikku paiknemist.

4.1.4.3. Sademevee kditlemine

Sademevesi kanaliseeritakse AS Tallinna vee sademevee kanalisatsioonitrassi vastavalt kehtivatele
liitumislepingutele.

4.1.5. Teed japlatsid

4.1.5.1. Juurdesoidutee

Hoonekompleks asub vahetult Pirnu maantee dires. Arihoone idapoolel paiknevasse teenindushoovi
saab modda kinnistut Iabivat Tatari tanavat.

4.1.5.2. Krundisisesed teed ja platsid

Arihoone parkimine on lahendatud kahe parklaga, millest iiks asub hoone ees, Pidrnu maanteeiires ja
teine, sekundaarne parkla hoone Tataritdanavapoolsel kiljel.

4.1.5.3. Katendi konstruktsioon

4.1.5.3.1 Katendite kandevdime
Antud projekt ei muuda olemasolevaid katendeid.

4,1.5.3.2 Katendite tarindittlbid

Antud projekt ei muuda olemasolevaid katendeid.

4.1.5.4. Adirekivid

Antud projekt ei muuda olemasolevaid darekivisid.
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4.1.6. Haljastus ja heakorrastus

4.1.6.1. Olemasolev ja sailitatav haljastus

Olemasolevate puude kaitsmine ehitustéode ajal:

Vigastuste valtimiseks tuleb olemasolevad haljasalad ja taimestus eraldada ehitusplatsist, vajadusel
tarastada taimede grupid ajutiste aedadega, et viltida maapinna (sellega koos juurte) tallamist.
Sailitamisele kuuluvad puud ja pddsad kaitsta ehituse ajaks pisivalt, arvestades nii juuri, tiive kui ka
oksi. Viltida ehitusaegset liiklemist siilitatavate taimede véra ja juurestiku voédndis. Uksiku puu
kaitsmiseks valmistada tGimber tlve seotud pustistest prussidest (50x100mm) kaitse, prusside ja tlive
vahele pannakse pehmendus (kivivill, kumm vms.). Kaitse peab olema liikkumatult imber puu, samas
kahjustamata kinnitustega tlive. Prussidest kaitse peaks ulatuma kuni 4m kdrgusele, soltuvalt
kaitstavast puust. Kdiguteedele ette jadvad puuoksad |Gigatakse dra, 16ikepinnad kaitstakse haavavaha
vOi Olivarviga.

Looduses ja plaanil tuleb selgelt tdhistada ala, mida vGib kasutada ehitustegevuseks ja masinate
liilkumiseks. Ehitustoode |Gppemisel tuleb puud kaitsetest vabastada ja valise vaatlemisega nende
seisukorda kontrollida.

Kui puude alla tahetakse ladustada ehitusmaterjali, katta see koht k&igepealt 20cm paksuse liiva voi
kergkruusa kihiga, selle peale asetatakse puidust vms. materjalist restid ehitusmaterjalide aluseks.
Ehituse I6ppedes koristatakse kaitsekihid. Tahtis on teada, et tallamise eest kaitset vajav juurestik
ulatub tavaliselt puu vora valisdareni, kus see on kdige 6rnem.

Ehitustoode kaigus ja Idppemisel kontrollida kaitstud taimestiku olukorda.

Kaeved istutus- ja haljasaladel ning istutusaugud teostada vastavalt RT 89-10620 juhendkaardile.
Puude all ei tohi pesta tsemendiseid to6vahendeid.

Puude vorade karpimise vajadusel taotleda hooldusldikuse luba tallinna Keskkonnaametilt, 16ikuse
peab teostama arborist.

4.1.6.2. Ehitusprojektiga ette nahtud korghaljastus

Kaesoleva projektiga ei ole kinnistule ette nahtud lisatavat haljastust.

4.1.6.3. Viaikevormid

Kaesoleva projektiga ei ole kinnistule ette nahtud lisatavaid vaikevorme.

4.1.6.4. Piire

Kaesoleva projektiga ei ole kinnistule ette nahtud piirdeid.

4.1.6.5. Viaravad

Kaesoleva projektiga ei ole kinnistule ette ndhtud varavaid.

4.1.6.6. Priigikonteinerid

Pigi ja jadtmekogumise lahendust ei muudeta. Priigi ja jadtmete kogumine ning sorteerimine toimub
olemasoleva hoone Tatari tdnava poolsel kiljel. Juurdepaas prigiautole on Tatari tanavalt.
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Jaatmed sorteeritakse eraldi konteineritesse. Konteinerite tiihjendamiseks on hoone valdajal s6lmitud
leping prigiveo teenust osutava firmaga.

Priigiauto peatub hoone teenindamiseks ja konteinerite tiihjendamiseks Tatari tanaval.

4.1.6.7. Keskkonna-ja tervisekaitse

Antud projektiga kasitletavas hoones ei toimu keskkonda saastavat tegevust.

4.1.7. Krundisisene liikluskorraldus ja parkimine

4.1.7.1. Liiklusskeem

Kaesolev projekt ei muuda olemasolevat liiklusskeemi. Kinnistule on juurdepads nii Parnu maanteelt
kui ka Tatari tanavalt.

4.1.7.2. Lliikluskorraldusvahendid

Kaesolev projekt ei muuda olemasolevaid liikluskorraldusvahendeid.

4.1.7.3. Parkimise korraldamine

Parkimine on lahendatud kinnistul. Parkimislahendust antud projekt ei muuda. Kinnistul
on tagatud invaparkimine.

4.1.7.4. Parkimiskohtade arvutus

Projektiga kasitletaval kinnistul on olemasolev parkimislahendus, mida kaesoleva projektiga ei
muudeta.

4.1.8. Tuleohutus

4.1.8.1. Tuletorjepaasud
TuletGrjemasinate juurdepads on tagatud nii Tatari tdnavalt kui ka Parnu maanteelt.

Viline tulekustutusvesi saadakse tdnaval asuvatest olemasolevatest tuletdrjehtlidrantidest.

4.1.8.2. Ehitiste tulepiisivisklassid

Olemasolev hoone kuulub tulepisivusklassi TP-1.

4.1.8.3. Tuleohutuskujad

Projektiga kasitletava hoone ja naaber kinnistutel asuva hoonestuse vahelised tuleohutuskujad on
piisavad. Olemasolev hoonemaht on naaberkinnistul asuvast
hoonest eraldatud tulemiiriga.

4.1.9. Tehnilised niitajad

Krundi pindala, sihtotstarve: 4245m?, Arimaa 100%
Ehitisealune pind: 1662m?
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Taisehituse protsent maapealne:

Hoone tuleohutusklass:

Hoonete arv krundil:

4.2. ARHITEKTUUR

4.2.1. Ehitise iildandmed

Hoone Parnu mnt 67a
Kogupikkus:
Kogulaius:

Hoone kdrgus maapinnast:

Hoone funktsionaalseks kasutusotstarbeks on (vastavalt EHRile):

12201 Biroohoone

12644 Haiglavilise arstiabi osutamise hoone( perearstikeskus, polikliinik, ambulatoorium)

(Kasutamise otstarvete loetelu muudeti 01.01.2013a)

39,2%
TP1

91,3m
58,8m
35,3m
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4.2.2. Hoone tehnilised niitajad

Krundi sihtotstarve: Arimaal00%
Hoonealune pind: 1662m2
Korruselisus: Maksimaalne korruste arv 9

Minimaalne korruste arv 4

Hoone suletud netopind: 8788,5m?
Hoone kéetav pind: 8788,5m?
Hoone kubatuur: 42023m3

Hoone eluiga: 50 aastat
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4.2.3. Arhitektuurne iildlahendus

4.2.3.1. Asendiplaaniline, planeeringu piirangud

Kaesoleva projektiga muudetakse hoone asendiplaanilist lahendust, laiendades hoonet 10,65 m2 vérra
(vt. joonist nr AS_4 02.)

4.2.3.2. Hoone arenguperspektiivid

Hoone ehitatakse valmis (ihe etapilisena ja edasiarendus perspektiive ei ole ette nahtud.

4.2.3.3. Hoone arhitektuurne lldkontseptsioon ja funktsionaalne iilesehitus

Kdesoleva projektiga ei muudeta olemasoleva hoone funktsionaalset (ilesehitust ega ruumijaotust.
Projekti eesmargiks on tagada juurdepaas hoonele puudega inimestele. Liftile saab ligi
Tatari tanava parlast.

4.2.4. Arhitektuursed nduded hoone piirdekonstruktsioonidele. Pinnakatted

4.2.4.1. Hoone sise- ja valiskeskkonna lildised arvestusparameetrid

Valiséhu arvutuslikud parameetrid:

talvine

valisdhu temperatuur -22 °C;
suhteline niiskus 80 %;
sissepuhutava 6hu temperatuur +21°C;
vdljatdommatava 6hu temperatuur +21°C.
suvine

valisGhu temperatuur +27 °C,
suhteline niiskus 60 %;
sissepuhutava 6hu temperatuur, mitte vihem kui +16°C.

4.2.4.2. Hoone akustikale esitatavad nouded

Kaesoleva projektiga ei muudeta hoone akustilisi omadusi.

4.2.4.3. Hoonesse kavandatud tehnoloogiast tulenevad nouded

Honnesse projekteeritud lisa liftiga ei kaasne taiendavaid ndudeid.

4.2.4.4. Uus Hoone piirdekonstruktsioonide ildine iseloomustus konstruktsioonitiilipide jargi
Hoone piirdetarindite maksimaalne soojajuhtivus (W/m?K):

vilisseinad U=0,18 W/m?ZK;

Uks (PVC) U=1,10 W/m?2K;

valisuksed (PVC) U=0,90 W/m2K;
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42.44.1 Vundamendid

Antud projektiga ei muudeta hoone vundamente ega ei ndhta ette juurdeehitusi.

4.2.4.4.2  \Vertikaalsed ja horisontaalsed kandekonstruktsioonid

Antud projektiga ei muudeta hoone vertikaalseid ja horisontaalseid kandekonstruktsioone.

42.4.43  Trepid

Antud projektiga ei muudeta hoone sisseseid treppe. Hoonevilised kergkonstruktsioonis metalltrepid
puhstada ja varvida metallivarviga (toon RR23). Olemasolevatele teenindustreppidele, millel puuduvad
kdsipuud ndha ette normidele vastavad piirded (min h= 1100mm).

4.2.4.4.4 Pdrandad pinnasel

Antud projektiga ei muudeta pinnasel asetsevate olemasolevate pdrandate tarindit, konstruktsioone.

42.4.45 Vahelaed

Antud projektiga ei muudeta olemasoleva hoone vahelagesid.

4.2.4.4.6 Katused, katuslaed ja nende soojustehnilised naitajad

Antud projektiga ei muudeta olemasoleva hoone katuseid ega katuslagesid.

4.2.44.7 Vilisseinad

Antud projektiga ei muudeta olemasoleva hoone vilisseinu.

42.4.4.8 Siseseinad

Antud projektiga ei muudeta olemasoleva hoone siseseinu.

42.4.4.9 Avatiaited, aknad, uksed, vored, restid.

Antud projektiga ei muudeta olemasoleva hoone avataiteid, aknaid, uksi, voresid, reste.

4.2.4.4.10 Varikatused, rodud, terrassid ja teised hoone vilisperimeetril asuvad konstruktsioonid
Antud projektiga ei muudeta olemasoleva hoone varikatuseid. Hoonel puuduvad rédud ja terrassid.

4.2.5. Tuleohutusnduded

Tuleohutuse alane teave on toodud kaesoleva seletuskirja alajaotises 4.7 Tuleohtus.

4.2.6. Tooohutuse ja todtervishoiu nduded

4.2.6.1. Kasutatud tervisekaitsenormide loetelu

Projekt on koostatud vastavuses ehitiste tervisekaitsenbuete kohta Eestis kehtivatele
projekteerimisnormidele.




Eelprojekti seletuskiri Lk 18/31

Tootervishoiu ja todohutuse nduded ehituses 1 (Vabariigi Valitsuse 8. detsembri 1999.a maérus
nr 377)

Tegevusaladele esitatavad tootervishoiu ja t66ohutuse nduded 1 (Vabariigi Valitsuse 21. detsembri
1999. a maarus nr 402)
4.2.6.2. Keskkonnamdojud

Kinnistu sihtotstarve &drimaa on keskkonda mittehairiv. Tdiendavate keskkonnakaitsetingimuste
rakendamine ei ole vajalik. Olemasoleva hoonega ei kaasne looduse reostusohtu. Majandusfekaalveed
juhitakse linna kanalisatsiooni vérkuvastavalt olemasolevale liitumislepingule.

Ehitusmaterjalide ladustamine toimub krundil voi vastavalt kokkuleppele. Tuleb tagada ladustamise
ohutus. Ehitusaegse valve tagab hoonestaja. Ehituse ajal tuleb kaitsta olemasolevaid puid. Haljastuse
kaitsmist tuleb jalgida ka transpordi liikumisel. Peale ehitustoode 10ppu ehitusala heakorrastatakse.

Ekspluateerimise kaigus tekkiv olmeprigi ja olmejadtmed kogutakse konteineritesse. Taaskasutatavate
jdatmete sorteerimiseks paigaldatakse vastavad sorteerimiskastid (paber ja kartong, pakendid,
biolagunevad koogi ja sooklajaatmed, polevjaatmed: puit ja plastid) ja antakse lle jaatmekaitlejale,
kellega on sGlmitud jadatmekaitlusleping.

4.2.6.3. Tootajate olmeruumid

Antud projektiga ei muudeta tootajate olmeruume.

4.2.6.4. Invanouded

Hoonele on tagatud juurdepaas ratastooliga peasissepaasu juures olevast pandusest. Esimesel korrusel
on inva wc. Liikumine teistele korrustele on tagatud liftiga.

4.2.7. Hoone sisearhitektuur

4.2.7.1. Sisearhitektuurne kontseptsioon

Kaesolev projekt ei tegele drihoone sisearhitektuurse lahendusega.

4.2.7.2. Viimistlusmaterjalide valik ja kvaliteeditase

Kaesolev projekt ei tegele arihoone sisearhitektuurse lahendusega.

4.3. KONSTRUKTSIOONID

Kaesolev projekt ei nde ette muutust olemasolevates kandvates konstruktsioonides.

4.4. KUTE JA VENTILATSIOON

Kaesolev projekt ei nde ette muutust hoone kiitte ja ventilatsioonilahenduses.

4.5. VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Kaesolev projekt ei nde ette muutust hoone veevarustusette ja kanalisatsioonilahenduses.
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4.6. TUGEVVOOL JA NORKVOOL

Kaesolev projekt ei nde ette muutust hoone tugevvoolu ja ndrkvoolu lahenduses.
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4.7. TULEOHUTUS
Kasutatud normdokumendid

e Vabariigi Valitsuse 27.oktoobri 2004.a maarus nr 315 Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded;
e Siseministri 30. augusti 2010.a maarus nr 39 , Nduded tulekustutitele ja voolikusiisteemidele,
nende valikule, paigaldamisele, tahistamisele ja korrashoiule”;
e tulekahjusignalisatsioonisiisteemile ja ehitised, millelt tuleb automaatse
tulekahjusignalisatsioonisilisteemi tulekahjuteade juhtida Hairekeskusesse
Tuleohutusalaste eriosade projekteerimisel kasutatakse vastavasisulistes digusaktides ja standardites
kehtestatud ndudeid.

e EVS-EN 1838:2000 Valgustehnika hadavalgustus

e EVS812-6:2012 Tuletdrje veevarustus

e EVS 812-2:2005 Ventilatsioonislisteemid

e Eesti Ehitusteava ,Ehitustoodete tuletundlikkuse klassid” ET-2 0109-0650
e EVS 871:2010 Tuletdkke- ja evakuatsiooni avatdited ja sulused. Kasutamine

Hoone kasutusviis

\ konverents, restoran, haiglavalise arstiabi osutamise hooned
\Y blroohoone

Projekteeritud lahendus

Projektiga ndhakse ette lifti ehitus tagamaks juurdepadsu puudega inimestele. Liftile saab ligi Tatari
tanava parlast.

Vilisseinte pinnakihi tuletundlikkus

Vilisseina valispinna ning 6hutuspilu valis- ja sisepinna tuletundlikkuse ndue on B-s1,d0.

Vilistulekustutusseadmete paiknemine

Viline tulekustutusvesi tagatakse olemasolevast hidrandist Parnu mnaateel, otse projektiga
kasitletava kinnitstu ees (T-1794).
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4.8. TOOTERVISHOID JA TOOOHUTUS

4.8.1. Oigusaktid ja eeskirjad

Projekt on koostatud vastavuses ehitiste tervisekaitsenGuete kohta Eestis kehtivatele
projekteerimisnormidele.

EPN 16.1 Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest EVS 842:2003
EPN 12.2 Sisekliima EVS 839:2003

Tootervishoiu ja todohutuse nduded ehituses 1 (Vabariigi Valitsuse 8. detsembri 1999.a maérus
nr 377)

Tegevusaladele esitatavad tootervishoiu ja té6ohutuse nduded 1 (Vabariigi Valitsuse 21. detsembri
1999. a maarus nr 402)

RT 11995, 57, 987 Rahvaste tervise seadus

Kasutatavad materjalid, tooted, seadmed, tehnosiisteemid ja nende paigaldamise
tehnoloogia peab vastama kehtestatud nduetele ja olema sobilikud spa ja hotelli hoone
jaoks.

- Kasutatud materjalid, tooted, seadmed, tehnoslisteemid ja nende paigaldamise tehnoloogia
peavad tagama voimalikult pika kasutusea, vastupidavuse, olema voéimalikult kulumis- ja
vandaalikindlad, tervisele ohutud ning kergesti puhastatavad/hooldatavad, samuti olema
vastupidavad desinfektsioonivahenditele. Materjalide, toodete ja seadmete valikul ja nende
paigaldamisel peab olema arvestatud, et hoonet kasutavad ka lilkumisraskustega inimesed.
Pérandakattematerjalid peavad olema téielikult libisemisvastased. Erilist tdhelepanu tuleb
poorata eelduste loomisele ruumide ja sisseseade vaga hea sanitaarse puhtuse tagamiseks.

- Kasutatavad seina- ja pdrandate viimistlusmaterjalid jm. kdeulatuses olevad materjalid ning
tooted peavad taluma sagedast pesu aktiivsete puhastus- ja desinfektsioonivahenditega.

- Sisemise materjalivaliku lahtekohaks peab olema vd&imalikult pikk vastupidavusperiood ja
ekspluatatsiooniline odavus. Arvestama peab ka asjaoluga, et vdimalike remonditoode
teostamine oleks suhteliselt odav ja tehnoloogiliselt lihtsalt teostatav.

- Projektlahendus saab olema ratsionaalne ja tulemus saavutatakse optimaalsete
vahenditega.

- Projektlahendus saab olema energiasdastlik, et tulevased ekspluatatsioonikulud oleksid
optimaalsed.

- Viimistlusmaterjalide valik peab vastama spa ja hotelli ruumide nduetele. Ruumides peab
olema tagatud vajalik helipidavus, akustika, ohutus, ©huvahetus, valgustus, sobilik
tehnosiisteemide paigaldus ja muud tervisekaitsest ja pohifunktsioonidest tulenevad
nduded.

4.8.2. Tooétervishoiu ja té6ohutuse nduded ehitamisel

Vabariigi Valitsuse 8. detsembri 1999. a. maérus nr 377 "To6tervishoiu ja todohutuse nduded ehituses"
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Vabariigi Valitsuse 11. jaanuari 2000. a. maarus nr 12 "Isikukaitsevahendite valimise ja kasutamise
kord"

Tootervishoiu ja téoohutuse nduded ehituses VVM nr.377 08.12.1999
Toéovahendi kasutamise tootervishoiu ja tédohutuse nduded VVM nr.13 24.01.2000
Kuvariga té6tamise tootervishoiu ja toédohutuse nduded VVM nr.362 15.11.2000

Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ja Gihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mddtmise
meetodid SSM nr.42 04.03.2002

Uldnduded:

1. Ehitustdode tegemise ajal vastutavad ehitise omanik ja ehitusettevotja selle eest, et ehitustoo ei
ohustaks ehitusplatsil tootavaid ega seal viibivaid isikuid.

2. Uhisel ehitusplatsil vastutab peatddvdtja selle eest, et ehitustéd ei ohustaks ehitusplatsil
tootavaid ega selle mojupiirkonnas olevaid isikuid. Kui peatdovétjat ei ole maaratud, sdlmivad
todandjad kirjaliku kokkuleppe tdotervishoiu- ja toédohutusalase (ihistegevuse ning todandjate
vastutuse kohta. Kui kokkulepet ei ole s6lmitud, vastutavad t66andjad solidaarselt selle eest, et t66
ei ohustaks ehitusplatsil tootavaid ega seal viibivaid isikuid.

3. Ohutuse tagamiseks ja terviseriskide ennetamiseks peab ehitusettevétja jargima «Tootervishoiu
ja tédohutuse seaduse « §-s 12! sitestatud tddtervishoiu- ja todohutusalaseid ennetuspdhimébtteid
ning arvestama ehitust6o ettevalmistamisel ehitusprojektis esitatud ohutusalase informatsiooniga,
tehes vajaduse korral ettepanekuid nimetatud info muutmiseks voi tdiendamiseks.

4. EhitusettevGtja arvestab ehitustodde etappide planeerimisel ja ehitustoode tahtaegade
maaramisel ehitusprojektis esitatud abindusid, mida on vajalik rakendada ehitustodde igas etapis
tootajate tootervishoiu ja tédohutuse tagamiseks.

5. Ohutuse tagamiseks ja terviseriskide ennetamiseks ehitusplatsil peavad tdodandjad, kelle
tootajad seal tootavad, ja FIE-d jargima 2. peatilkis satestatud ndudeid, tagama té6vahendite ja
isikukaitsevahendite nduetekohase kasutamise, jargima kasutatavate materjalide kaitlemise
noudeid ning votma arvesse koordinaatori korraldusi, kui ehitusplatsile on koordinaator maaratud.

6. Ehitustoodel kasutatavate todvahendite, kraanade ja muude tdsteseadmete, tellingute,
teisaldatavate raketiste, ajutiste tugede ning kaitsevahendite konstruktsioon ja seisukord peavad
tagama tootajate ohutuse.

7. Ehitusplatsi valispiir peab olema piirestatud voi selgesti margistatud. Rakendada tuleb abindusid,
et ehitusplatsile padseksid ainult sinna lubatud isikud.

8. Ehitusplats peab olema heas korras ja piisavalt puhas.

9. Ehitusplatsil tootavad isikud peavad olema kaitstud miira, tolmu, kahjulike gaaside ja muude
tervist kahjustavate ohutegurite eest.

10. Kui tootaja peab sisenema korge riskitasemega alale, nt kus &hk sisaldab ohtlikke kemikaale, on
ebapiisava hapnikusisaldusega voi stttimisohtlik, peab olema korraldatud selle ala pidev jalgimine,
rakendatud sobivad meetmed tootaja kaitseks ning tagatud tootaja kiire abistamine
onnetusjuhtumi korral.

11. Kui ehitustoo kujutab endast ehitise voi selle osa lammutamist, rekonstrueerimist, remonti voi
hooldust, tuleb enne ehitustdo alustamist veenduda, et ehitis ei sisalda asbesti. Kui asbestisisaldus
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leiab kinnitust, tuleb ehitust6od viia labi Vabariigi Valitsuse maarust «Asbestitodle esitatavad
tootervishoiu ja todohutuse nduded « jargides.

12. Tootajaid ja nende esindajaid tuleb teavitada kdikidest meetmetest, mida ehitusplatsil nende
ohutuse tagamiseks rakendatakse. Nimetatud teave peab olema to6tajatele arusaadav.

4.8.3. Rajatava ehitise tootervishoiu ja todohutuse nduded

4.8.3.1. Nouded ehitisele

Sotsiaalministri 14. juuni 2007. a. maarus nr 176 "Tookohale esitatavad tootervishoiu ja tédohutuse
nduded"

Sotsiaalministri 17. mai 2002. a. maarus nr 78 "Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja thiskasutusega
hoonetes ning vibratsiooni méétmise meetodid"

4.8.3.2. Nouded materjalidele ja toodetele

Toote nduetele vastavuse seadus

Tuleohutuse seadus

Elektriohutusseadus

Majandus- ja kommunikatsiooniministri 4. mai 2004. a. maarus nr 123 "Ehitusmaterjali ja -toote
nduetele vastavuse tdendamise kord ja eri liiki ehitustoodete nduetele vastavuse tGendamiseks
vajalikud vastavushindamise protseduurid"

Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a. maarus nr. 315 "Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnouded"

Toote ja teenuse ohutuse seadus RT | 2004, 25, 167
Terviseohutuse nduded ehitusmaterjalidele ja -toodetele SSM nr.78 12.05.2003

4.8.3.3. Nouded tookohtadele

Kasutatavad normdokumendid té6kohtade projekteerimisel:

Tookohtade tootervishoiu ja todohutuse nduded valmis ehitises.

ET-1 0111-0401 Tegevusaladele esitatud tootervishoiu ja td6ohutuse nduded*

Tootervishoiu ja té6ohutuse nduded ehituses (Vabariigi Valitsuse 8. detsembri 1999. a maarus nr 377)
muutmine Vabariigi Valitsuse 30. aprilli 2009. a maarus nr 74

Tegevusaladele esitatavad tootervishoiu ja todohutuse néuded (Vabariigi Valitsuse 21. detsembri
1999. a maarus nr 402).

Tookohtade varustamine ohumarguannetega.
Ohumarguannete kasutamise nduded t66kohas RTL 2000, 12, 117
Tooohutuse ja tootervishoiu seadus RT 11999, 60, 616; 2000, 55, 362; 2001, 17, 78

Tegevusaladele esitatavad té6tervishoiu té6ohutus ja nGuded RT | 1999, 100, 881
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Toéovahendi kasutamise tootervishoiu ja to6ohutuse nduded RT | 2000, 4, 30
Tooruumide todkohtade mikrokliima tagamine.
Rahvatervise seadus RT 1 1995, 57, 978 paragrahv 8

Tooruumide mikrokliima tervisekaitsenormid ja eeskirjad. Sotsiaalministri maarus 28.detsembril 1995.a
nr.66

Flitsikaliste ja keemiliste ohutegurite piirnormide jargimine té6kohtade.
RT 11999, 60, 616 Tootervishoiu ja tooohutuse seadus. 2 Téokeskkond.
Isikukaitsevahendite valimise ja kasutamise kord.

Isikukaitsevahendite valimise ja kasutamise kord RT |1 2000, 4, 29

Tootervishoiu ja todohutuse tagamiseks ohtlike kemikaalide ja neid sisaldavate materjalide kasutamisel
arvestatud jargmiste Gigusaktidega:

RT 11999, 60, 616 Tootervishoiu ja todohutuse seadus. 2 Tookeskkond.
RT 11999, 94, 838 Tootervishoiu ja todohutuse nduded ehituses.

Tookohtade varustamine ohumaérguannetega.

Ohumarguannete kasutamise nduded t66kohas RTL 2000, 12, 117

Tooohutuse ja tootervishoiu seadus RT 1 1999, 60, 616; 2000, 55, 362; 2001, 17, 78
Tegevusaladele esitatavad to6tervishoiu t66ohutus ja nduded RT 1 1999, 100, 881

Toéo6vahendi kasutamise to6tervishoiu ja tédohutuse nduded RT | 2000, 4, 30

Té6ruumide tookohtade mikrokliima tagamine.
Rahvatervise seadus RT 1 1995, 57, 978 paragrahv 8

Tooruumide mikrokliima tervisekaitsenormid ja eeskirjad. Sotsiaalministri maarus 28.detsembril 1995.a
nr.66

Fiilisikaliste ja keemiliste ohutegurite piirnormide jargimine tookohtadel.
RT 11999, 60, 616 Tootervishoiu ja todohutuse seadus. 2 Tookeskkond.
Isikukaitsevahendite valimise ja kasutamise kord.

Isikukaitsevahendite valimise ja kasutamise kord RT | 2000, 4, 29

AKUSTILISED NOUDED
Kasutatavad normdokumendid akustika projekteerimisel:

EVS-EN 12354-2:2005 Ehitusakustika. Hoonete akustilise toimivuse hindamine elementide akustilise
toime pd&hjal. Osa 1: Ruumidevaheline dhuheli isolatsioon
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EVS-EN 12354-2:2005 Ehitusakustika. Hoonete akustilise toimivuse hindamine elementide akustilise
toime pdhjal. Osa 2: Ruumidevaheline 166giheli isolatsioon

EVS-EN 12354-4:2005 Ehitusakustika. Hoonete akustilise toimivuse hindamine elementide akustilise
toime pohjal. Osa 4: Heli kandumine valjapoole ruumi

EVS-EN 12354-6:2006 Ehitusakustika. Hoonete akustilise toimivuse hindamine elementide akustilise
toime pohjal. Osa 6: Heli neeldumine kinnises ruumis

EPN 16.1. projekteerimisnorm ,Ehitise Heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest”

EVS 842:2003 standard , Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest”

4.8.4. Tootervishoiu ja té6ohutuse erinduded ohtlike kemikaalide ja materjalide kasutamisel

Asbestitoole esitatavad tootervishoiu ja tédohutuse nduded VVM nr.32 02.02.2000

Bioloogilistest ohuteguritest mdjutatud téokeskkonna toétervishoiu ja tédohutuse nduded VVM nr.114
05.12.2000

Ohtlike kemikaalide ja neid sisaldavate materjalide kasutamise tdotervishoiu ja t66ohutuse néuded
VVM nr.105 20.03.2001
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4.9. KESKKONNAKAITSE

4.9.1. Oigusaktid ja eeskirjad

Looduskaitseseadus
Veeseadus

Keskkonnaministri 16. jaanuari 2007.a. maadrus nr 4 "Olmejaatmete sortimise kord ning sorditud
jaatmete liigitamise alused"

Jaatmeseadus
Kemikaaliseadus

Tallinna jaatmehoolduseeskiri

4.9.2. Kavandatava tegevusega kaasnevad keskkonnamdjud

Kasutatud tervisekaitsenormide, digusaktide, eeskirjade loetelu:

Olmejaatmete sortimise kord ning sorditud jdatmete liigitamise alused
Keskkonnaministri 16. jaanuari 2007. a maarus nr 4.

Kinnistule planeeritud sihtotstarve darimaa on keskkonda mittehadiriv. Tdiendavate keskkonnakaitse-
tingimuste rakendamine ei ole vajalik.

Projekteeritud hoonega ei kaasne looduse reostusohtu. Majandusfekaalveed juhitakse olemasolevasse
linna kanalisatsioonitrassi. Projekteeritava hoone sademetevesi kogutakse ja juhitakse olemasolevasse
linna sadevee kanalisatsioonitrassi.

(vt. veevarustuse ja kanalisatsiooni osa).

4.9.2.1. Ohu kaitse

Antud projektiga kasitletavas hoones ei toimu keskkonda saastavat tegevust.

4.9.2.2. Pinnase ja pohjavee kaitse

Antud projektiga kasitletavas hoones ei toimu keskkonda saastavat tegevust.
4.9.2.3. Veekasutus

49.23.1 Veetarbimine

Hoone majandus-joogivesi saadakse vee-ettevotte trassist. Veevarustuse vooluhulki ei muudeta antud
projektiga.

49.2.3.2 Heit- ja reovesi
Hoone olmereovee vooluhulki ei muudeta antud projektiga.

49.2.3.3 Sademevesi

Sademevesi kanaliseeritakse AS Tallinna vee sademevee kanalisatsioonitrassi vastavalt kehtivatele
liitumislepingutele.
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4.9.2.4. Jaatmed

49.2.4.1 Olmejaatmed

Ekspluateerimise kaigus tekkiv olmeprigi ja olmejaatmed kogutakse konteineritesse. Taaskasutatavate
jdatmete sorteerimiseks on paigaldatud vastavad sorteerimiskastid (paber ja kartong, pakendid,
biolagunevad koogi ja sooklajadtmed, polevjaatmed: puit ja plastid), mis antakse lle jdatmekaitlejale,
kellega on sGlmitud jaatmekaitlus leping.

Priigi ja jaatmete kogumine toimub hoone esimesel korrusel paiknevas. Konteinerite tiihjendamiseks
on sdlmitud hoone valdajal leping priigiveo teenust osutava firmaga.

49.2.4.2 Ehitusjadatmed

Ehitusjaatmete kogumisel ja kaitlemisel peab juhinduma jargmistest dokumentidest:
Jaatmeseadus
Ehitusplatsi jadtmete valikkogumisel kasutatavate konteinerite tlilibid ja asukohad:

- Koik eritlbilised konteinerid peavad olema selgelt ja arusaadavalt tdhistatud. Koik
ehitustddlised peavad olema instrueeritud eritilbiliste ehitusjaatmete konteinerite
olemasolust ja asukohast. Kdigilt ehitustoolistelt peab olema vdoetud allkiri, et neid on
instrueeritud erittdbiliste jadtmekonteinerite olemasolust ja nad on sellest kohustusest aru
saanud ning kohustuvad seda taditma.

- Puidujaatmed ladustatakse vahetult konteinerisse. Suuregabariidilised puidujadatmed peavad
olema dra viidud jadtmekaitlusettevottesse igapdevaliselt.

- Kiletamata paber ja papp peab olema sorteeritud eraldi ja paigutatud kinnisesse konteinerisse.

- Mustmetall peab olema vilja sorteeritud ja kogutakse eraldi konteinerisse. Mahukad detailid
vOib eraldi ladustada konteineri kdrvale. Mahukad detailid peavad olema ara viidud
igapdevaliselt. Varviline metall kogutakse eraldi konteinerisse.

- Mineraalsed jaatmed nagu kivid, krohv, betoon, kips jms peab olema kogutud eraldi
konteineritesse.

- Klaasijaatmed kogutakse eraldi konteinerisse.

- Pinnasejaatmed laaditakse = koheselt  veokitele ning ladustatakse vastavatesse
ladustamiskohtadesse, kust neid saab edasi suunata taiteks jne.

- Ohtlikud jaatmed kogutakse eraldi konteineritesse. Ohtlike jadtmete konteiner peab olema
selgelt ja arusaadavalt tdhistatud. Ohtlikud jaatmed antakse (le jaatmeluba omavale
jaatmekaitlejale kellel on tdiendavalt ohtlike jadtmete kaitluslitsents.

- varvi-, laki-, liimi-, vaigujaatmed, plastikud ja reliinid, sh nende kasutatud tiihi taara ja
nimetatud jadtmetega immutatud materjalid jms koguda kokku eraldi konteinerisse.

- vanad pdevavalguslampide torud peavad olema kokku kogutud eraldi konteinerisse ja (le
antud jaatmekaitlusettevéttele. Hoiduda pdevavalguslampide purustamisest.

- 0lid ja kitusejaagid, varvid ja lakijadgid koguda kokku eraldi anumatesse.

Jaatmete edasine suunamine:
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Ehitusjdadatmed kas taaskasutatakse (nditeks metalltalad, puitpalgid, ehituskivid ja -tellised jt) voi
korvaldatakse ehitusjaatmete ladustamispaigas (inertsed jadgtmed nagu krohvi-, kipsi-, betoonijadtmed
jt) vastavalt ladustuskoha kasutuseeskirjadele (rekultiveerimisprojektile) v6i antakse to66tlemiseks Ule
vastavale jaatmeluba omavale voi jadatmeregistris registreeritud jaatmekaitlusettevottele.

Ohtlike jaatmete kaitlemiseks peab jaatmekaitlusettevottel tdiendavalt olema ohtlike jaatmete
kaitluslitsents.

Ehitus-lammutusjdatmeid tohib lle anda kaitlemiseks ainult isikule, kellel on nende jaatmete
kaitlemiseks jadgtmeluba, ohtlike jaatmete litsents voi ta on registreeritud jaatmeregistris.

Ehitise vastuvotmiseks esitatavale dokumentatsioonile tuleb kohustuslikus korras lisada
keskkonnaameti vormikohane Giend jaatmete nduetekohase kaitlemise kohta.

Kdesolevas jaatmekavas sdtestamata juhtudel peab ldhtuma kehtivatest riigi ja Tallinna linna
Oigusaktidest.

Ehitusjddtmete valdaja on oma tegevuses kohustatud:

1. rakendama koiki tehnoloogilisi ja muid véimalusi ehitusjaatmete liikide kaupa kogumiseks
tekkekohas;

2. korraldama oma jaatmete taaskasutamise voi andma jaatmed kaitlemiseks (ile jadtmeluba omavale
vOi jaatmeregistris registreeritud isikule. Ohtlike jaatmete puhul on tdiendavalt ndutav ohtlike jadtmete
kaitluslitsentsi olemasolu;

3. rakendama koiki voimalusi ehitusjddatmete taaskasutamiseks. Muude taaskasutus vdimaluste
puudumisel vGib podlevaid jaatmeid kasutada energia tootmisel. Pdlevate jaatmete (vélja arvatud
immutatud puit) kasutamine energia tootmisel tuleb eelnevalt kooskdlastada keskkonnaametiga;

4. vdotma tarvidusele abindud tolmu tekke valtimiseks ehitusjadatmete paigutamisel konteineritesse voi
laadimisel veokile;

5. valmistama ette tasase kdvakattelise aluspinna jaatmekonteinerite paigutamiseks;

6. kooskdlastama linnaosa valitsusega, transpordiametiga ja kommunaalametiga jadatmekonteinerite
paigutamise tanavatele, sGidu- vGi kdnniteedele ning parklasse;

7. kooskdlastama linnaosa valitsusega jadtmekonteinerite paigutamise parkidesse voi haljasalale;

8. tagama, et kinnistul vGi krundil oleks eraldi margistatud konteinerid olmejaatmete ja ohtlike
jaatmete kogumiseks;

9. teavitama oma t66tajaid linnas kehtivast jddtmehoolduse korrast ning kdesolevas jadgtmekavas ja
eeskirjades satestatust.

10. Esitama objekti vastuvotmisel Jadtmediendi kooskdlastatud Keskkonna teenistusega.

Ehitustoode organiseerimine:

Ehituse Peattovotja peab korraldama t66 objektil nii, et véimalikult vdahe hairitakse kdrvalruumides
téotingimusi.
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Uldkasutataval tanaval, kdnniteel ega hoovis ei tohi ladustada ehitusmaterjale, parkida pikemaks ajaks
veokeid ega teha teisi toiminguid, mis hairivad imbruskonna tavaparast keskkonda. Ehitusperioodil
kasutatakse olemasolevaid sanitaar-ruume olemasolevas hoones.

Ehitustood organiseeritakse objektil vastavalt koostatavale joonisele.

49.2.43  Tootmisjadtmed
Antud hoone tegevuse kaigus ei teki tootmisjadatmeid.
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JOONISTE LOETELU

4.10.

ASENDIPLAANI JOONISED

AA-1-02 GEODEELITINE PLAAN 1:500
AS-4-02 ASENDIPLAAN 1:500
PLAANID

AR-5-01 1. KORRUSE PLAAN 1:100
AR-5-02 2. KORRUSE PLAAN 1:100
AR-5-03 3. KORRUSE PLAAN 1:100
AR-5-04 4 KORRUSE PLAAN 1:100
LOIKED

AR-6-01 LOIGE B-B 1:100
VAATED

AR-6-02 VAADE IDAST 1:100
AKNAD

ARL-8-01 AKNAD 1:100
VAATED

AR-6-02 VAADE IDAST 1:100
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