SELETUSKIRI

1. ULDANDMED
TELLIJA: 1
KINNISTU OMANIK:
ARHITEKTID :

1.1. Sissejuhatus

Kaesoleva detailplaneeringu koostamise aluseks on krundi omaniku taotlus, Kuusalu
Vallavalitsuse otsus ja projekteerimise lahtellesanne ( Kuusalu Vallavolikogu 17.
oktoobri 2002.a. otsus nr. 119).

T66 koostamisel on arvestatud jargmiste varem koostatud projektidega:

1. Kuusalu valla Gldplaneering

2. Keskkkonnamdjude hinnang

1.2. Planeeritav maa-ala

Planeeritava maa-ala suurus: 9,5 ha. Geodeetiliste méédistuste tulemusel on krundi
arvestuslikuks suuruseks 95 318 m2.

Asukoht: Harjumaa, Kuusalu vald, |

Kinnistu katastritunnus:

2. LAHTEANDMED

2.1. Detailplaneeringu eesmaérk

Kéesoleva detailplaneeringu eesmargiks on kinnistu jagamine suurteks (vastavalt
Kuusalu valla Gldplaneeringule mitte védhem kui 3600 m2) privaatseteks
elamukruntideks ja maanteedarsele alale sotsiaal- ja &rimaade maaramine.

2.2. Kehtiv maakasutus

Tegemist on maatulundusmaaga.

Detailplaneeringu jargsete kruntide maakasutuse sihtotstarve méaratakse vastavalt
moodustatavate kinnistute tabelile kruntimise ja ehitusdiguse plaanil ja kdesolevas
seletuskirjas (vt. Punkt 3.4.). '

2.3. Hoonestus ja teed

Kinnistul ja ka selle vahetus |dheduses puudub hoonestus.



Arhitektuuri- véi kultuuriajaloolisi rajatisi ei ole. Samuti ei asu kinnistu Ghegi
muinsuskaitsealuse objekti kaitsevoondis, mis néuaks eritingimuste koostamist

projekteerimiseks.
Krundi métteliseks piiriks (ei kattu kinnistu piiriga) on vana kiviaed, mis planeeringu
kaigus sailitatakse téies ulatuses kinnistu maa-alal ja on soovitav séilitada

naaberkinnistul. '
Olemasolevad elektridhuliinid 1&bivad kinnistut kagupoolsest nurgast.

Veekogusid ega kraave ei ole.
Kinnistu piirneb I16unapoolsest kiljest Jéeldhtme-Kemba (endise Tallinn-Narva)

maanteedega. Kinnistu maa-alale ei jaa Uhtegi olemasolevat teed.

2.4. Haljastus
2.4.1. Reljeef (languse suund, kérguste vahemik)

2.4.2. Kérghaljastuse iseloomustus.

3. PLANEERIMISLAHENDUS JA HOONESTUSTINGIMUSED

3.1 Uldlahendus
Kéesoleva detailplaneeringu eesmargiks on lahendada maa-ala jaotamine kruntideks ja
kehtestada maakasutuse ja ehitustingimused vastavalt Ehitus- ja

Planeerimisseadusele. Maaratakse tehnovérkude paiknemine antud maa-alal ning
mé&éaratakse piirangute kehtestamise vajadused ja ulatused.

3.2. Maakasutus

Kaesoleva tooga tehakse ettepanek planeeritavale alale 2 &rimaa, 21 elamu-, 2
tootmismaa, 1 sotsiaal-, ning 1 transpordimaa krundi moodustamiseks.

Planeeritava ala maa bilanss sihtotstarvete jargi:

Arimaa (A) 8742 m2
Elamumaa (EE) 76 497 m2
Tootmismaa (T) 780 m2
Sotsiaalmaa (S) 1200 m2
Haljasala (U) 3620 m2

Transpordimaa (L) 8159 m2

Planeeritava ala pindala kokku: 95 318 m2

Elamukrunte ja maad labivatele tehnovérkudega aladele on maaratud kitsendused
vastavalt kruntimise ja ehitusdiguse plaanile, mis kohustab krundi omanikku
véimaldama trasside ehitust ja hooldamist. Teede maa-alale ndhakse ette
seadusjargne kitsendus.

3.3. Kruntimine, hoonestus ja teed

Maa-ala kruntimisel on arvestatud olemasolevate tehnovérkude, kérghaljastuse ja
maapinna reljeefiga.
On arvestatud olemasolevate 10 kV kdrgepingeliinide kaitsetsooniga (10 m mdlemale

poole).



Joeldhtme-Kemba maanteele on maaratud teekaitsevédnd 50 m, mis Ghtib
mirakaitsetsooniga. Teeseaduse (RTL 1999, 26, 377) jargi on tegu riigimaanteega.
Teemaa laius on lahtetingimuste pdhjal 18 m, ehituskeeluala on 30 m teest.
Kruntidele on méaaratud ehitusdigused ja hoonestustingimused vastavalt Ehitus- ja
planeerimisseadusele ja lahtetingimustele.

Tuleohutuskujade maaramisel on lahtutud Eesti projekteerimisnormidest EPN 10.

Arimaakruntide eesmark on luua l&hiteenindus voimaliku toitlustuse, teeninduse,
kaubanduse ja sportimise arendamiseks. Arimaa krundil (nr. 23) on lahendatud
parkimine 13-kohalise parklaga.

Elamute projekteerimisel arvestada punktis 4 toodud ndudeid.
Omaette tootmismaa kinnistud ndhakse ette alajaamale ja puurkaevule.
Sotsiaalmaa on ette ndhtud sportimiseks ja laste ménguvéljakuks.

Juurdepééas kruntidele hakkab toimuma Jéeldhtme-Kemba maanteelt lahtuva 5 m
laiuse juurdepédsutee kaudu. Séidutee on maantee tulpi, iima darekivideta. Tee maa-
ala laiuseks on véetud 10 m, mis voimaldab panna insenervdérgud haljasriba alla.
Planeeritud on 3 tupikteed, mis on varustatud imberkeeramiskohtadega.

Koik kinnistu sisesed teed kuuluvad asfalteerimisele. Tédpsem teede lahendus antakse
konkreetse tédnava t66projektiga. Projekteeritud teemaa laius on 10 m.

Sisetédnava nime ettepanek — Kiviaia tee (tuleneb kinnistut kolmest kuljest
Umbritsevatest kiviaedadest).

3.5. Keskkond ja haljastus

Planeeritava ala kruntimisel on l&htutud olemasolevast situatsioonist.
Elamukruntide suurused varieeruvad vahemikus 3600-

kus midagi asub (kaev jne.),

Ehitusalad kruntidel paiknevad nii, et sdiluks véimalikult palju olemasolevat
kdrghaljastust. Maaratud ehituskeelualadel on puude raie lubatud kohaliku
omavalitsuse poolt kehtestatud korras.

Maanteele on kehtestatud 50 m laiune muUrakaitsetsoon. Elamute projekteerimisel ndha
ette abindud mira vahendamiseks (3x klaas, ruumide orientatsioon, haljastuse
tdiendamine jne.).

Kruntidevahelised piirded rajada metallvérgust voi looduslikust materjalist. Véltida
kdrgeid (Ule 1.5m) piirdeid. Tanavaaarsed piirded taiendatakse betoonsokliga. Koik
teed rajada asfaltbetoonkattega. -

Ténavavalgustus lahendada metallpostidel paiknevate kuplitega. Postid peaksid
lookleva tee t6ttu paiknema 30m vahekaugustega.

Kbik heitveed kuuluvad kanaliseerimisele igal krundil eraldi. Selleks kasutada
Keskkonnaameti poolt lubatud mahuteid (nt. Fertil vms.).

Tahked jdatmed kogutakse priigikonteineritesse, mis kuuluvad perioodiliselt
valjavedamisele.

4. EDASISED PROJEKTEERIMISTINGIMUSED
4.1. Edasine arhitektuurne projekteerimine:

- Ehituskeelualad (5-20 m) vastavalt k&esolevale planeeringule;



- Elamute ja arimaal paiknevate hoonete piirkbrgus maapinnast — 9 m;

- Eraldi paiknevate hoonete max arv krundil — 2, millest tiks on elamu;

- Max korruste arv — 2;

- Katusekalle — alates 20-st kraadist;

- Krundi téisehitusprotsent — 10 %;

- Maksimaalselt séilitada olemasolevat kérghaljastust;

- Arhitektuursed projektid koostada olemasolevat keskkonna eripéra ja k&desolevat
detailplaneeringut arvestavalt.

- Kruntide téiendav haljastamine lahendada arhitektuursete projektidega.

5. INSENERVARUSTUS
5.1. Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeerimiskava kohaselt rajatakse 21 pereelamut, mis varustatakse tsentraaise vee-
varustusega ja lokaalse kanalisatsiooniga.
Majandus-joogivesi saadakse elamutele uuest puuritavast puurkaevust. Kaitsetsoon
on 30 m. Veetorustikud monteerida plasttorudest PN10, mille aluseks on 20 cm
killustikku ja pealmiseks kihiks on 10 cm liiva. Paigaldamissliigavus 1,8 m.
Tuletérjehldrantide vahelise toru l8bimé6t on D100. Majalihenduste
maakraanidele peab jaama vaba juurdepdas sulgemiseks avarii korral. Viimased
tuleb paigaldada mitte ldhemale kui 0,5 m. Juhul, kui mahutite vett kasutatakse ainult
tulekahju korral tuleb veetrass peale pdlengut desinfitseerida. Teise variandi puhul
on mahutid pidevalt kasutusel ja vorku toidetakse Il astme pumpadega. Léplik valik
tehakse té6jooniste staadiumis peale vee anallitisi saamist. Mahutid peavad olema
kélbulikud joogivee té6tlemiseks ja omama vastava sertifikaadi.
Tuletérjevee vajadus valiseks kustutamiseks on 5 I/sek. Tuletdrje vesi saadakse
tuletdrjehlidrantidest vahekaugusega 150 m. Viimaseid toidab tulekahju korral
pumbamajas kaivitatav tuletérjevee pump. Vajalik vee maht 54m*® kahes mahutis
pumbamaja juures (2x25m*+puurkaevu toodang).

Té6de mahud:

TVEtrass ..o 710m
2. Tuletdrje hidrandid ..................cooeeeiiiiininninnn, 4 kmpl.
3.Veemahutid ..........c.ooooii i 2,-"
4. Teise astme pumbamaja ...............cccccvvvvnnnnn. 1,-"
B.PUUTKABY ..o 1,,-"

4.1.1. Veevajadus

Uhe elamu éépéevane arvestuslik veevajadus on 0,8 m3. Planeeritava ala maksi-
maalne d6paevane veetarbimine oleks seega koos drimaale rajatavate objektidega ca
20 m3. Puurkaevu rajamisel arvestada perspektiivsete koormuste lisandumisega
naaberkruntidelt.

4.1.2. Kanaliseerimine

Keskkonnamdjude hindamise soovitustest lahtudes tuleb reoveed koguda plastist
mahutisse, mille tihjendamine toimub Iepingu alusel vallas tegutseva reoveekaitlejaga.
Lubatud on ka lokaalse immutusslisteemi rajamine seal, kuspdhjavee tase (peab olema
aastaringselt stigavamal kui 1,2 m) seda véimaldab. Veekulu vahendamise
huvides tuleks kaaluda kuivkdimlate kasutamist projekteeritavates elamutes.llma WC-
deta elamutes on vee kulu kuus 3-4 liikmelise pere kohta 4-6 m?®,



4.1.3. Drenaaz

Liigniiskusperioodidel tekkiva sadevee &rajuhtimiseks on soovitav ehitada maa-alale ja
hoonete imber drenaaz.(vajadusel)

4.2. Elektrivarustus

Kaesolevaga on antud planeeritava maalksuse (Kaberla kila, Kuusalu
vald, Harju maakond) elektrivarustuse 10 kV ja 0,4 kV liini trassi, alajaama ja liitumis-
ning transiitkilpide asukoha pdhimétteline lahendus. Planeeritaval Allika maatksusel
on 21 eramu ja 2 drimaa krunti ning puurkaev.

Detailplaneeringu koostamiseks on Eesti Energia AS Jaotusvérgu Tallinn-Harju
piirkonna poolt vélja antud elektrivarustuse tehnilised nr.27215 25.11.2002 a.
Planeeritava ala elektrikoormuse méaéaramisel on l&htutud juhendist EEI J2:1995 ja
maailksuse valdaja andmetest. Orienteeruv summaarne tarbimisvéimsus on 97 kW.
Planeeringus on arvestatud eramu peakaitsmeks 3x25 A. Konkreetne objekti
elektrienergia vajadus maaratakse vastava hoone projektis.

Maauiksuste elektrienergiaga varustamiseks on planeeritud 10/0,4 kV HEKA tudpi
komplektalajaam orienteeruva trafovéimsusega 160 kVA v&imalikult koormus-
keskmesse. Alajaama 10 kV toiteliin on planeeritud olemasolevalt Saunja 10 kV
Shuliinilt haruliin 6huliinina kuni planeeritava maatksuseni orienteeruva pikkusega 43 m
ja edasi kaabelliiniga orienteeruva pikkusega 240 m.

Eramute elektrienergiaga varustamiseks on planeeritud piki kinnistuvahelisi sdidutee
aarset haljasala 0,4 kV kaabelliinid litumispunktidega kinnistu piiril v6i selle laheduses
véljaspool kinnistut. Valdajal tapsustada litumispunkti asukoht ja peakaitsme suurus
Eesti Energia AS.

Kinnistuvaheliste teedele néha ette valisvalgustus.

4.3.Side

Planeeritava maalksuse (Kaberla kila, Kuusalu vald, Harju maakond)
eramu ja &rimaa telefoniseerimine on vdimalik lahendada kaesoleval ajal raadio- voi
fiksmobiiltelefonidega, kuna antud piirkonnas puudub vajaliku mahuga sidevork.
Planeeringuga on reserveeritud maa-ala perspektiivsete sidetrasside ehitamiseks,
kusjuures sidekaabli jaotusvork lahendatakse sidevarustuse projektiga vastavalt
piirkonna sideteenusega varustava firma tehnilistele tingimustele.

Olemasolev kinnistuid 1&biv side dhuliin tdsta maalksuse piiri &arde.

Seletuskirja koostasid:



