HAADEMEESTE VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Uulu 16. jaanuar 2018 nr 12

Uulu detailplaneeringn koostamise algatamine
ja lihteseisukohtade Kinnitamine

Erti Tammann on esitanud Tahkuranna Vallavalitsusele detailplaneeringu algatamise taotluse
19.12.2017.a (kirja nr 7-1.3/1405) (katastrittksuse tunnusega
84801:001:0203) kinnistu kaheks iiksikelamukrundiks jagamise eesmiirgiga. Tahkuranna valla
iildplaneeringu jirgi on tegemist detailplaneeringu kohustusega alaga, millel on
viikeelamumaa juhtfunktsioon, seega on detailplaneering kooskdlas kehtiva Tahkuranna valla
iildplaneeringuga.

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 1g 1, Planeerimisseaduse § 1281g 1,4, 5,§ 4
lg 2, Tahkuranna valla iildplaneeringu punkti 2.2.3. alusel Hi#demeeste Vallavalitsus annab

korralduse:

1. Algatada Uulu kiilas detailplaneering ning kinnitada detailplaneeringu
léhteseisukohad (Lisa 1). 0,66 ha suuruse planeeringuala piiriks on
kinnistu piirid. Detailplaneeringu eesmirk on jagada olemasolev kinnistu kaheks
iiksikelamu krundiks ning anda chitusBigus iihe uue iiksikelamu ehitamiseks.

2. Vallavalitsusel sdlmida huvitatud isikuga ja plancerijaga vastavalt planeerimisseaduse
§-le 130 kokkulepe detailplaneeringu koostamise korraldamiseks ja rahastamiseks.

3. Enne detailplanceringu kehtestamist sdlmida vastavalt planeerimisseadusele § 131
notariaalne leping, millega detailplanceringu algatamise taotleja kohustub vilja
chitama avalikuks kasutamiseks ette niihtud tee ja sellega seonduvad rajatised,
haljastuse, vilisvalgustuse ning tehnorajatised.

4. Korralduse peale vGib esitada Hiidemeeste Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse
seaduses siitestatud korras 30 pieva jooksul arvates korraldusest teadasaamise pievast
voi phevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama voi esitada kaebuse
Tallinna ~ Halduskohtu Pirnu kohtumajale halduskohfumenetluse seadustikus
sitestatud kotras 30 pieva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

5. Korraldus joustub teatavakstegemisest alates.
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Lisa 1
Kinnitatud Hiddemeeste Vallavalitsuse
16.01.2018 korraldusega nr 12.

DETAILPLANEERINGU LAHTESEISUKOHAD

DETAILPLANEERINGU NIMETUS: kinnistu detailplaneering

DETAILPLANEERINGU VAJADUS:
planeerimisseaduse §125 Ig 2 — detailplaneeringu koostamine on ndutav iildplaneeringuga
midratud detailplanceringu koostamise kohustusega alal.

DETAILPLANEERINGU EESMARGID:
jagada kinnistu kaheks iiksikelamu krundiks ning anda ehitusdigus {iksikelamu ja abihoonete
piistitamiseks.

DETAILPLANEERINGU ULESANDED:

planeeringuala kruntideks jaotamine, krundi hoonestusala méadramine, krundi ehitusBiguse
médramine, detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste,
scalhulgas tehnovOrkude ja -rajatiste ning avalikule teele juurdepddsuteede vOimaliku
asukoha méfiramine, ehitise ehituslike tingimuste méframine, ehitiste arhitektuuriliste ja
kujunduslike tingimuste midramine, haljastuse ja heakorrastuse pShimdtete méfiramine,
kuritegevuse riski viihendavate tingimuste mééiramine, servituutide seadmise ja olemasoleva
ja kavandatava tee avalikult kasutatavaks teeks mé#dramise vajaduse mérkimine,

DETAILPLANEERINGU ALGATAMISE TAOTLUS:
Erti Tammann, 27.12,2017 7-1.3/1405

DETAILPLANEERINGU ALA PINDALA:
0,66 ha

LAHTESITUATSIOON
OLEMASOLEV OLUKORD

Planeeringuala, Uulu kiila ' (84801:001:0203) katastriliksus piirneb jargmiste
katastriiiksustega:

. (84801:001:0016)

. (84801:001:0015)

e T (84801:001:0366)



katastritiksus on 100% elamumaa. Ehitisregistri andmetel asub kinnistul
elamukompleks, elamu. Kinnistu piirneb 18unakiiljest riigi kdrvalmaantecga nr 19340
- Sealt toimub ka juurdepdds maa-alale. Kinnistule ulatub nimetatud tee
kaitsevéond. Kinnistu piirneb pOhjakiiljest Ura joega ja kinnistule ulatub jde
chituskeeluvdond ja piiranguvoond.

KEHTIVAD PLANEERINGUD, PROJEKTID JA KIRJAD

Tahkuranna valla iildplaneering. Uldplanceringu jirgi paikneb planeceritav maa-ala
detailplaneeringn  koostamise kohustusega alal. Juhtotstarbelt on planeeringuala
viikeelamumaa, mis on reeglina iihepereelamute ehitamiseks kavandatud maa. Frandina
voivad sellel maal olla ka suvilad vdi kaksikelamud. Lisaks vdib sellel maal olla
Ghepereelamute abihooneid, garaaZe, aiamaju vdi aianduskrunte. Erandjuhul ja vastava
motiveeritud pShjenduse olemasolul ning juhul kui see on kehtestatavas detailplaneeringus
eraldi vilja toodud, v3ib sellele alale ehitada ridaclamuid ja/vi esmaseks elamupiirkonna
teenindamiseks vajalikke #ri v8i sotsiaalteenuseid pakkuvaid pindasid (detailplaneering
kajastab otseselt ridaelamu vGi #ripinna voi {ihiskondliku hoone ehitamise &igust).
Viikeelamu maale ei ole planeeringuala piires [ubatud rajada korterelamuid.

ERITINGIMUSED, UURINGUD, MOODISTUSED
TAIENDAVALT VAJALIK

Geodeetiline alusplaan 1:500.

KESKKONNAMOJU HINDAMISE VAJADUS

Keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkust ei ole antud juhul vajalik kaaluda.
Téiendavate vuringute vajadus puudub.

VALLA SEISUKOHAD PLANEERINGULAHENDUSE OSAS

e FEhitusGiguse médramisel léhtuda Tahkuranna valla {ldplaneeringus siitestatud
arhitektuursetest iildnSuetest, piiritledes dra lubatud hoonestusalad. Arvestada riigi
maantee kaitsevéondiga 50 m.

e Nouded piiretele vastavalt {ildplaneeringule, #ra n#idates nende paiknemine,

minimaalselt 2 m kaugusel teekatte servast.

Planeerida eraldi katastriiiksus kergliiklustee tarbeks,

Parkimine lahendada krundisiseselt.

Miérata haljastuse pohimdtted.

Elektrivarustus planeerida koosttos Elektrilevi OU-ga.

Joogiveelahendus plancerida {ihisveevérgi baasil.

Kanalisatsioonilahendus planeerida ithiskanalisatsiooni baasil.

Tagada vihmavete #ra juhtimine maa-alalt (vertikaalplaneerimise pShimdtted).

Sajuvesi ei tohi valguda ega koguneda sdiduteele ega naaberkinnistutele.

Hoonete kiite lahendada lokaalsena.

e Lihtuda energiatGhususe nduetest.



Miérata tuleohutuse abindud.

Tagada jadtmekiitluse iildnduetest kinnipidamine,

Maiérata kitsenduste ja servituutide vajadus.

Mairata kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused.

Kajastada detailplaneeringu rakendamise nduded (elluviimine). Hoonetele ehitusloa
taotlemiseks peavad olema rajatud teed ja tehnovérgud.

KOOSTAMISE EELDATAV AJAKAVA

Ajakava on orienteeruv, sdltudes detailplaneeringu koostaja ja kooskdlastajate tegevusest
ning muudest asjaoludest. Vallavalitsus menetleb planceringut vastavalt planeerimisseaduses
toodud tidhtaegadele.

Veebruar 2018 - vallavalitsus algatab detailplanceringu (§ 74 1g 8).

Mirts 2018 - vallavalitsus, detailplaneeringu koostaja ning huvitatud isik on s8lminud
halduslepingu detailplanceringu koostamise korraldamiseks ja rahastamiseks.

Mirts 2018 — vallavalitsus viljastab detailplaneeringu 18hteseisukohad

Mai 2018 - detailplaneeringu koostaja esifab vallavalitsusele detailplaneeringu
eskiislahenduse ja vallavalitsus korraldab detailplaneeringu eskiislahenduse avaliku arutelu
(PlanS § 82). Avaliku arutelu kiigus tekkinud tulemuste alusel vdib Korrigeerida
detailplaneeringut.

Juuni 2018 - detailplanceringu koostaja esitab detailplaneeringu  vallavalitsusele
kooskolastamise korraldamiseks ()

August 2018 — vallavalitsus esitab detailplaneeringu tdiendavate kooskélastuste midramiseks
valdkonna eest vastutavale ministrile ()

September 2018 - vallavalitsus esitab detailplaneeringu kooskolastamiseks asjaomastele
asutustele (vt kaasamiskava) (PlanS § 133 1g 1).

Oktoober 2018 - vallavalitsus ja huvitatud isik sSlmivad vajaduse korral notariaalse lepingu
detailplaneeringukohaste rajatiste viljachitamiseks (PlanS § 133 Ig 2).

November 2018 - vallavolikogu teeb vastuvdtmise korralduse pérast detailplaneeringu
kooskolastamist ja vajadusel lepingu sdlmimist (PlanS § 86).

Detsember 2018 - pirast detailplaneeringu vastuvotmist korraldab vallavalitsus
detailplaneeringu avaliku viiljapaneku, mis kestab vihemalt 30 pieva (PlanS § 87 1g 4).
Veebruar 2019 - detailplaneeringu avaliku viljapaneku tulemuste avaliku arutelu korraldab
detailplanceringu  koostamise korraldaja 45 pHeva jooksul pérast avaliku viljapancku
16ppemist. Avaliku arutelu korraldamine ei ole ndutav, kui detailplaneeringu kohta ei esitatud
avaliku viljapaneku kestel kirjalikke arvamusi vGi kdik kirjalikud arvamused on arvesse
voetud (PlanS § 88 1g 1, § 88 1g 2).

Mérts 2019 - kui avaliku véljapancku ja avaliku arutelu tulemuste alusel tehtud muudatused
muudavad detailplanceringu pShilahendusi, korratakse detailplaneeringu kooskGlastamist
valitsusasutustega, kelle valitsemisalas olevaid kiisimusi muudatus puudutab, Samuti
korraldatakse uus avalik viljapanek ja avalik arutelu (PlanS § 89 Ig 3).

Aprill 2019 — detailplaneering esitatakse heakskiitmiseks valdkonna eest vastutavale
ministrile (§ 901g 1)

Juuni 2019 - vallavolikogu teeb detailplaneeringu kehtestamise voi mittekehtestamise otsuse
hiljemalt kolme aasta moddumisel detailplaneeringu algatamisest arvates (PlanS § 139 ig 2)

Ajakava vOib muutuda, sBlfudes seaduses reguleerimata toimingute sooritamise ajast.




KAASAMISKAVA

Vastavalt planeerimisseaduse § 127 Ig 2 kaasatakse detailplaneeringu koostamisse isikud,
kelle &igusi vGib planeering puudutada, ja isikud, kes on avaldanud soovi olla selle
koostamisse kaasatud. ‘

Planeering v8ib puudutada naaberkinnistute omanikke:

. . (84801:001:0016)
o 7 73(84801:001:0015)
. (84801:001:0366)

Detailplaneeringu tegemisel tuleb teha koostdd ja kooskolastada jirgmiste asutustega:
e Pifisteameti Lidne Padstekeskus

OU Elektrilevi

Keskkonnaameti Lidne regioon

Maanteeamet

OU Vesoka

Seadusest tulenevad koosk6lastused tuleb saavutada enne detailplanceringu vastuvStmist.
Hiddemeeste Vallavalitsusel on oigus kooskdlastuste vajadust ja detailplaneeringu
ldhtetingimusi tdpsustada ja tiiendada detailplaneeringu menetlemisel.

DETAILPLANEERIGU KOOSSEIS

Detailplancering esitada kolmes eksemplaris paberkandjal.
Digitaalselt jérgmises koosseisus:

1. seletuskiri - pdf formaadis

2. pBhijoonis — pdf formaat

3. tehnovdrkude koondplaan — pdf formaat

4, kruntimise plaan — pdf formaat

5. kooskdlastused koondtabelina — pdf formaat

6. jooniste failid - cad failina.

Lihteseisukohad kehtivad kolm aastat arvates kinnitamisest. Vajadusel tépsustab
vallavalitsus lahteseisukohti protsessi kestel.



