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Projekteerimistingimuste andmise alused ja lahtedokmendid:

Projekteerimistingimuste koostamise aluseks on g@emisseaduse 8§ 125 16ige 5 p 1 ja p 2,
ehitusseadustiku § 26 I6ige 4 ja Tallinna Linnakadu 06.09.2012 maarusega nr 21 kehtestatud Tallinn
linna ehitusmaaruse § 31.

Tallinna Linnavolikogu 11.01.2001 maarusega nr 3htéstatud Tallinna ldplaneeringu
maakasutusplaani kohaselt jadb NoGmme-Kase tn Ifiskinvaikeelamute juhtotstarbega alale, mis on
pohiliselt Ghepere- ja ridaelamutele, samuti Ukislaivaiksematele 3—4 korruselistele elamutele chikl
ala, kus vdib paikneda elamupiirkonda teenindavaddutusi ja vaiksemaid kaubandus-
teenindusettevotteid. Lisaks paikneb NGmme-KaskOtkinnistu kehtiva Tallinna tldplaneeringu kohasel
miljoovaartuslikul hoonestusalal, kus hoonete kigierimisel tuleb jargida valjakujunenud
hoonestuslaadi ja -struktuuri. Uldplaneeringu selitja  punkti 10 kohaselt  kasitletakse
miljoovaartuslike piirkondadena alasid, kus on @péikelt valja kujunenud dhtne, kindlatele
kriteeriumitele vastav hoonestus, tanavatevorkagabtus, mille kvalitatiivne tase ja konkreetsealale
iseloomulik hoonestusviis ja keskkond véarivad iséulist. Selleks tootatakse vélja mitmesugused
reguleerivad dokumendid (tsoneerimisskeem, ehitasmnsédjne), mis maaratlevad ehitustegevust antud
piirkonnas, eesmargiga séailitada konkreetsele aaleomulik hoonestusviis ja keskkond. Nommel on
sellised reguleerivad dokumendid Nomme linnaosausimaarus (kinnitatud Tallinna Linnavolikogu
28.10.2004 maarusega nr 36) ja Nomme linnaosa dildgring (vastuvdetud Tallinna Linnavolikogu
4.05.2017 otsusega nr 47). Tallinna tldplaneerimgab kaesolevale alale tldised kasutustingimused.
Samas satestatakse miljoévaartuslike aladele @hijirauste ja projekteerimistingimuste andmise
aluseks olevate tingimuste andmine labi teiste dwatide.Mistdttu annabki Tallinna Gldplaneeringule
tapsustavad tingimused vastuvdoetud NGmme linnaloigdaineering.

NOGmme linnaosa ehitusmaaruse kohaselt jaab Nomree-ita 10 kinnistu Il ehituspiirkonda, mis on
pdhiline eramute ala.

Vastuvoetud NOmme linnaosa Uldplaneeringu kohasadub NOmme-Kase tn 10 kinnistu
miljoovaartuslikul hoonestusalal ja vaikeelamutbtgustarbega alal, kus vbivad paikneda vaikeelamud
(kuni 6 korteriga), lahipiirkonda teenindavad kawmthas-, teenindus-, lastehoiu ja vaba aja harragiuse
seonduva ettevdtted ning asutused, samuti mangpojaivaljakud jms.



Vastuvéetud NGmme linnaosa  Uldplaneering on kétdea  Tallinna  kodulehel
(http://www.tallinn.ee/est/ehitus/Nomme-linnaosaplétheering. ~ Vastuvbetud NOmme  linnaosa
Uldplaneeringus satestatud nduded ei ole sisulisetd — tegemist on Tallinna Uldplaneeringust
kaalumise teel tuletatud nduetega, mida Tallinnan&aplaneerimise Amet (edaspidimet) praktikas
rakendab. Vastuvoetud Nomme linnaosa uldplaneessegywn need kokku koondatud ja selgelt lahti
kirjutatud. Kohalikul omavalitsusel ei ole keelatudtta arvesse asjakohaseid mittesiduvaid dokumente
sh koostamisel oleva kdrgema astme planeeringu &kemAuvalik haldus peab valtima vastuolulist
tegutsemist. Kaalutlusbiguse teostamisel ei tulesiada Uksnes oigusaktidega, vaid kdigi oluliste
asjaoludega (Haldusmenetluse seadus 8§ 4 Ig 2 kBligi halduskolleegiumi 20. mértsi 2014 otsus asjas
nr 3-3-1-87-13). Arvestades Tallinna Uldplaneeriniggistusastet, kajastuvad NOmme piirkonna tanased
olud ja vajadused kdige paremini vastuvoetud Noninreosa uldplaneeringus. Seega tuleb k&esoleva
kaalutlusbGiguse labiviimisel hinnata ka taotletavaastavust vastuvoetud NOmme linnaosa
uldplaneeringule, millega omakorda kehtestamigeduétatakse Tallinna tldplaneeringut.

Elamu laiendamise ehitusprojekti koostamisel ldatuthajandus- ja taristuministri 17.07.2015
maarusest nr 97 ,Nouded ehitusprojektile”; majandjas taristuministri  02.07.2015 maarusest nr 85
~Eluruumile esitatavad nduded”; majandus- ja tansnistri 05.06.2015 mé&arusest nr 57 ,Ehitise
tehniliste andmete loetelu ja pindade arvestanised"; siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Seii
esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletbrjgearestusele”; majandus- ja taristuministri 03.08.2
maarusest nr 55 ,Hoone energiatbhususe miinimume@iidning Eesti standarditest EVS 932:2017
.Ehitusprojekt; EVS 843:2016 ,Linnatanavad“; EVS482008 ,Loomulik valgustus elu- ja
bUrooruumides”; EVS-EN 15251:2007 ,Sisekeskkonnagatimed hoonete energiatdhususe
projekteerimiseks ja hindamiseks, lahtudes sisédaliteedist, soojuslikust mugavusest, valgustugest
akustikast”. Tagada elamus nduetekohane tervid#gkBima. Standarditele vastava projekti koostamin
loob eelduse, et ehitamisel on jargitud head tavahjtis vastab nduetele (Riigikohtu halduskollaegi
31. jaanuari 2017 otsus asjas nr 3-3-1-69-16 p438i3g kriminaalkolleegiumi 17. martsi 2010. a atsu
asjas nr 3-1-1-7-10 p 7.2).

Projekteerimistingimuste sisu ja pdhjendused:

Vastavalt planeerimisseaduse 8§ 125 I6ike 1 punktiter detailplaneeringu koostamine ndutav linnades,
alevites ja alevikes ning nendega piirnevas avalikeekogus ehitusloakohustusliku olemasoleva hoone
laiendamiseks lle 33% selle esialgu kavandatud stahu

Kohaliku omavalitsuse iksus vdib planeerimisseadisE?25 16ike 5 alusel lubada detailplaneeringu
koostamise  kohustuse  korral detailplaneeringut tesoata  plstitada voi  laiendada
projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoarsestvahele jddvale kinnisasjale Uhe hoone ja seda
teenindavad rajatised, kui: 1) ehitis sobitub maseltl ja otstarbelt piirkonna véljakujunenud keshéta,
arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadijldplaneeringus on maaratud vastava ala uldised
kasutus- ja ehitustingimused, sealhulgas projeiktesiingimuste aluseks olevad tingimused, ningisit
pustitamine v6i laiendamine ei ole vastuolus kglddeeringus maaratud muude tingimustega.
Planeerimisseaduse § 125 Ig 5 annab kohalikule alitgusele vdoimaluse kaaluda samas paragrahvis
esinevate kdigi tingimuste esinemisel projekteestimgimuste valjastamist detailplaneeringu koossami
kohustuse korral. R6hutada tuleb, et satte eeldastsinevad punkt 1 ja 2 pole alternatiivsed eeldus
vaid taidetud peavad olema mblemad. Punkti 2 alpselvad olema uldplaneeringus maaratud ala
kasutus- ja ehitustingimused, sealhulgas projelkbestiingimuste andmise aluseks olevad tingimused,
ning ehitise pustitamine voi laiendamine ei tohiaolastuolus ka uUldplaneeringus maaratud muude
tingimustega. Kuivdrd antud digusnorm seab koh#ikomavalitusele diskretsiooni, tulebki kaaluda
kohalikul omavalitsusel detailplaneeringu koostashustusest loobumist.

Haldusmenetlusseaduse 8§ 4 Ig 2 alusel tuleb kaafifust teostada kooskdlas volitus piiride,
kaalutlusGiguse eesmargi ning diguse uUldpShimbtetegvestades olulisi asjaolusid ning kaaludes
pohjendatud huve.

Tallinna Linnavolikogu 06.09.2012 maadrusega nr 2dht&statud Tallinna linna ehitusméaaruse
8§ 10 16ike 5 punkti 1 kohaselt vbib amet lubadaailigianeeringu koostamise kohustuse Kkorral
detailplaneeringut koostamata pustitada voi laidadgrojekteerimistingimuste alusel olemasoleva
hoonestuse vahele jaévale kinnisasjale ihe hoongeda teenindavad rajatised, kui ehitis sobitub



mahuliselt ja otstarbelt piirkonna vaéljakujunenudeskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna
hoonestuslaadi.

Tallinna linna ehitusméé&ruse 8 25 I6ike 2 kohagsedtb ehitis oma lahenduselt arvestama Tallinnaa val
kujunenud arhitektuuri- ja ehitustavasid ning vlihelt vastama piirkonna voi lahiimbruskonna erghér

ja kujundusstiilile.

Kaesoleval juhul kilgneb Nomme-Kase tn 10 kinnikalmest kuljest hoonestatud kruntidega ning
NOmme-Kase tdnavaga. Ka teisel pool Nomme-Kasevédrasuvad krundid on J.Mandmetsa tanavast
kuni Louna tanavani hoonestatud. Vahetult Ule tanasub kaitsealune Vabaduse park-mets. Seega on
NOGmme-Kase tn 10 kinnistu puhul tegemist kinnistuges jaab olemasoleva hoonestuse vahele.

NO&mme-Kase tn 10 kinnistu jaab piirkonda (N6mme&aihe, Metsa ja L6una tdnavate vaheline ala)
kus vélja kujunenud krundistruktuur (kinnistute Kgoratsioon ja suurus) on erinev. Piirkonnas on
sailinud ajaloolisi suuremaid krunte, osaliselt lannte jagatud ka vaiksemateks. Lahiimbruse krundi
suurused on vahemikus 599-4125 wahetud naaberkrundid on 114-4125 m

NOdmme-Kase tn 10 kinnistu jaab piirkonda, kus hetuse Uldilme on arhitektuuriliselt mitmekesine.
Hooned on ehitatud eri aegadel ja on stiililiséfigkdrguslikult erinevad. Esineb valdavalt tihe ikkathe
taiskorrusega viil- ja lamekatusega v0i madala katipsega elamuid, mis on viimistletud puit- ja
silikaatkivivoodriga vbi on krohvitud. Kvartalis eole valja kujunenud Uhtset tdnavadarset ega
naaberkinnistute vahelist kohustuslikku ehitusjods¢loomulik on lahtine hoonestusviis. Ehitisrémgis
andmetel jaab kvartali elamukruntide ehitistealpimelala vahemikku 49-2542mVahetutel elamutega
hoonestatud naaberkruntidel (Ndmme-Kase tn 8, Metsa3, Metsa tn 33a, Metsa tn 35) on krundi
hoonete ehitistealune pindala ehitisregistri anéin&0-254 i Vahetul naaberkrundil, aadressiga
Nomme-Kase tn 12 (100% tootmismaa), on endine &sdiititehas, ehitise aluse pindalaga 747 m

Nomme-Kase tn 10 kinnistu suurus on 229ing ehitisregistri andmetel asub krundil kaheksetine
elamu (ehr kood 101007974), ehitisealuse pindal@@® nt ning Uhekorruseline kuur (ehr kood
101007975), ehitisealuse pindalaga 13 #hitist on omavoliliselt laiendatud ida suunasUjmber
ehitatud aastatel 2000—-2002. Hoonele on ehitatudigutuulekoda, ehitatud rédu ning kasutusele betu
pooning. Lisaks paikneb kinnistul abihoone/kontein®mavolilise ehitustegevuse seadustamiseks
alustati ja viidi l1&bi 2017 suvel jarelevalvemensthing ehitise laiendus on seadustatud.

NOmme-Kase 10 elamu on projekteerinud 1929. aassainer Aleksander Otto. Insener Otto oli ka
krundi valdaja ning samas ka N&mme linnavalitsusenitise komisjoni liige. Hoone on ristkuliku
kujulise pdhiplaaniga, osaliselt kellerdatud kakeseusega Uhekordne maja. Plaanilahenduse jargi on
esimesel korrusel ks kolmetaoline korter ningeiek®rrusel kahetoaline korter (mdlemal korruseblko
pliidiga ning s6dgituba). Hindamisakti jargi elas @tto ise esimesel korrusel ning Il korruse kodkr
valjatdritav. Hoone on ehitatud puitsorestik komktsioonis ning kaetud kivikatusega (neid materjale
margib ka 1931. aastal s6lmitud kindlustuspoliis hiadamisakt). Krundi idapiirile oli kavandatud
pesukddgiga abihoone. Tanaseks selles asukohasadmboonet ei ole, inventeerimisjooniste ning maa-
ameti kaardi jargi on abihoone rajatud krundi kindeka. PO6hihoonel on horisontaal- ja
vertikaallaudisega, kivikatus on ténaseks asend&tvgrofiilis plekk-katusekattega, madal siledaks
krohvitud vundament. Hoone idafassaadile on lisanduiihekordne juurdeehitus ning laanefassaadile
puitpostidel rodu. Katusele on summeetriliselt pidgtud kaks erisuuruses katuseakent. Hoonel oth uue
sobimatust materjalist aknad ning sobimatu vélisgm (ei jargi alget lahendust) valisuks.

NOémme linnaosa Uldplaneeringu koostamise raameteastatud Tallinna Linnaplaneerimise Ameti ja
Tallinna Kultuurivaartuste Ameti tellimusel arhitekriajaloolised inventeerimised Nomme hoonete
kohta, mille tulemusel on N6mme-Kase tn 10 elarmnéiud 2008. a arhitektuurselt ja linnaehituslikult
miljoovaartuslikuks. Miljoovaartuslik hoone on gidmnale vdi ajastule tldpiline hoone, mille vaartus
valjendub eelkdige miljod edasikandjana hoonetgigru

13.07.2017.a esitatud projekteerimistingimusteltiaetkohaselt soovitakse laiendada Nomme-Kase tn 10
kinnistul asuvat elamut lle 33% selle esialgu kdeamd mahust.

Haldusmenetluse seaduse 8 11 Ig 1 punkti 3 kohaskstas amet projekteerimistingimuste eelndu
29.09.2017. a digitaalse kirjaga projekteerimistingste taotlejale, N6mme-Kase tn 10 omanikule ja



naaberkinnistute (Ndmme-Kase tn 8, Nomme-Kase tn M@tsa tn 33a, Metsa tn 35) omanikele
tutvumiseks. Maaratud tahtaja jooksul arvamusaekunud.

Haldusmenetluse seaduse § 5 I6ike 2 kohaselt @ib&llusmenetlus 1abi eesmargipéaraselt ja efekttivs
samuti v@imalikult lihtsalt ja kiirelt, valtides eliigseid kulutusi ja ebameeldivusi isikutele. Theealt
Ulaltoodust annab Tallinna Uldplaneering koosmdjidgpsustava vastuvfetud N&mme linnaosa
uldplaneeringuga piisavad tingimused projekteetimyggmuste valjastamiseks. Samuti on taotletav
ehitise laiendamine vastuvdoetud Nomme linnaosaldmderingus kehtestatud tingimustega kooskdlas
ning ehitise laiendamine pole vastuolus ei Talliriddplaneeringu ega vastuvdoetud N6mme linnaosa
uldplaneeringus maaratud muude tingimustega. Seedaidetud planeerimisseaduse 8 125 Ig 5 toodud
eeldused projekteerimistingimuste alusel hoonentmeniseks detailplaneeringu kohustusega alal.
Taotletav hoone laiendus jaéb olemasoleva hoorestalele, soovitakse laiendada thte hoonet, mis
allpool antud tingimusi arvestades, sobitub nii oieselt kui otstarbelt Gmbritsevasse keskkonda ning
uldised kasutus- ja ehitustingimused ja projektestingimuste andmise aluseks olevad tingimused on
maaratud Tallinna Uldplaneeringus koosmdjus vastibNOmme linnaosa uldplaneeringuga.
Arvestades, et on taidetud eeldused projekteerimgistuste andmiseks detailplaneeringu kohustusega
alal, siis on vdimalik kohaldada projekteerimistmgste menetlust, kui isikule vdhem koormavat ja
aeganfBudvamat menetlust. Ké&esolevaga tooks datad@tingumenetlus Uleliigseid kulutusi ja
ebameeldivusi isikule ning oleks aegandudev ol@srkus on tdidetud koéik tingimused kiirema ja
lihtsama menetluse labiviimiseks. Seejuures eiskk detailplaneeringu menetlus rohkem kvartalisse
kuuluvate kinnistute omanike huve, kuna pooled talmse kuuluvad kinnistud on Nomme-Kase tn 10
kinnistu naaberkinnistud ning nende omanikud onséfal nii projekteerimistingimuste kui ka sellele
jargnevasse ehitusloa menetlusse.

Elamu laiendamine ké&esolevates projekteerimistingimstes maaratud tingimuste alusel on
kooskdlas Tallinna Uldplaneeringuga, vastuvdoetud N@me linnaosa Uldplaneeringuga ning
piirkonna hoonestuslaadiga.

Koostada Tallinna linna ehitusmaéruse 8§ 25 nduéiake ehitusprojekt. Lahtudes asjaolust, et kinnistu
jaédb Tallinna uldplaneeringu ja vastuvbetud NOmmendosa Uldplaneeringu kohasele
miljoovaartuslikule hoonestusalale tulebonete rekonstrueerimisel ja laiendamisel jargigdooliselt
valjakujunenud linnaehituslikku struktuuri, stidit ja ajastulist mitmekesisust, hoonestuse ldist
mastaapi, kavandatava juurdeehituse sobivust Urnitei@a/a hoone arhitektuuriga, kaugvaateid ja muud
paigale iseloomulikku.

Hoonele vbib kavandada mahuliselt ja arhitektutirsebiva laienduse, mis ei moonuta olemasoleva
hoone arhitektuurset ega terviklikku valisiimet.aifu rekonstrueerimisel votta aluseks hoone algne
projekt, inventeerimisjoonised ja sailinud origilalaendus. Sailitada ja taastada maksimaalselt éxoon
fassaadide algne kujundus, arhitektuursed detagi@lpomulikud materjalid ning avade algne suurus,
paiknemine ja avataidete valisilme. Puuduvad ddttdlastada sobivate algupéraste analoogide eéskuju
koopiana. Juurdeehitus soovitavalt kavandada hoolisple osale, nurkapidi lituvana voi l&&nepoasel
otsafassaadile, viimase puhul tuleks kdne allandatk Uhekordne maht, mille kohale vdib kavandada
rodu.

Esitada Tallinna Linnaplaneerimise Ametile hoonkorestrueerimiseks ja laiendamiseks arhitektuurne
eskiis pdhjendamaks kavandatud lahenduse sobitssiisi koosseisus esitada mdobtkavas joonised
(asendiplaan geoalusel, vaated, 16iked, vajadéselvaruumi vaated) ning seletuskiri, kus kajastaak
kdik kavandatavad ehitust66d ja muudatused ningesitatud argumenteeritult valitud ideelahenduse
kirjeldus ja pdhjendus esitatud lahenduse sobivagses. Joonistel eristada olemasolevad/sailitatavad,
lammutatavad ja kavandatavad mahud, konstruktsipokdrgused. Samuti lisada aktuaalsed fotod
Ndmme-Kase tn 10 elamu kdikidest fassaadidest jariisevatest hoonetest koos aadressidega.

Ehituslike tingimuste seadmise eesméark on vdimdlikéheste muudatustega alles hoida N&émme
ajaloolise linnaosa miljoo ja sailitada voi taastadealne ajalooline hoonestus autentsel kujul.
Olemasoleva ajaloolise p6hihoone rekonstrueerinkigaliteetse 16pptulemuse saavutamiseks on oluline
sdilitada maksimaalselt alguparast substantsitadashavinud detaile ning kasutada traditsioonilisi
ehitus- ja viimistlusmaterjale. Ehitusprojekti kearsisel vastuvdetud Nomme linnaosa uldplaneeringu



miljodalade Uldiseid kaitse- ja kasutustingimusiiljddvaartusliku ala hoonestus peab vaartustama
arhitektuurselt lahenduselt olemasolevat, valjakejwd keskkonda.

Projekti koostamisel arvestada jargmiste tingingeste

1.
2.

3.

Hoone kasutamise otstarve — elamu (kuni kolme kige

Kinnistul — kinnistul olevat elamut v8ib laiendadasaks elamule vdivad kinnistul paikneda

elamut teenindavad ehitised (abihoone/-d, piirded).

NO6mmel on pdhihoone minimaalseks kauguseks eeg#ldishul 5 m, kilg- ja tagaaiast 6 m.

Ehitusjoonte ja taga- ning kilgaedade tépne ulatws hoone ehitamisel maérathtudes

naaberkruntidel ja ténaval valjakujunenud ehitus$év olemasoleva haljastuse vaartusest,

tuleohutusnduetest, naabrite privaatsusvajadusesgtijidest véltida naaberkinnistute hooviala
varjutamist otsese paikesevalguse eest.

Elamu laiendamisel naaberkrundi piirile lahemale kui 4 taha koost6dd naaberkinnistu

omanikuga.

Vajadusel esitada linnaruumiline analliiis, millegéhjpndatakse, et kavandatud ehitise

paiknemine sobitub piirkonna valjakujunenud keskian

Arvestades kvartali hoonestust, vdib suurim lubaélitistealune pindala 2298 nsuurusel

kinnistul kokku olla_kuni 300 M

Vajadusel esitada linnaruumiline analliiis, millegéhjpndatakse, et kavandatud ehitise

paiknemine ja kinnistu k&igi ehitiste hoonetealymiedala sobituvad piirkonna véljakujunenud

keskkonda.

Elamu suurim lubatud korruselisus ja korgus: elandib olla kahe korruseline, arvestades

piirkonna hoonestust. Lisaks v8ib vajadusel juuhitisele kavandada maa-aluse korruse.

Katuseharja ja raasta tdstmine olemasoleva hooae ek ole lubatud, kuna see moonutaks

oluliselt hoone valisilmet.

Olemasoleva hoone rekonstrueerimisel ja laienddniigeb kavandada hoonele mahuliselt ja

arhitektuurselt sobiv juurdeehitis, mis arvestalphkekonnas véljakujunenud arhitektuuristiili, sh

katusekaldeid, raéstajoone korgust aga ka naapriv@atsusvajadust akende jms paigutusel.

Rekonstrueeritav lahendus ei tohi moonutada hodmtektuurset ega terviklikku valisiimet.

Miljoovaartusliku hoone rekonstrueerimisel tuleliesmtada jargnevaga:

6.1. Hoone sisemised plaanilahenduslikud muudatusedilmatud, kui need ei kahjusta hoone
kandekonstruktsioone ning stabiilsust ja ei mooimagiane valisiimet.

6.2. Hoovipoolsele katuseosale on lubatud kavandadéethurselt sobivaid katusevintskappe
(katuseharjast, valisseinast, hoone kilgedelt, udest tagasiastega, labiva raéastaga,
uhepoolse pultkatusega), mis arvestavad hoonedeilglisportsioonidega.

6.3. Katusekorruse ruumide valgustamiseks vdib katusalandada simmeetrilise paigutusega
katuseaknad (tagasihoidliku suurusega [Uhesuurusédés reas, plokistamata), mis
arvestavad hoone Uldiste proportsioonide ja akeilri@iga.

6.4. Sailitada iseloomulik katusettitip - viilkatus.

6.5. Sailitada hoonele iseloomulik réd&stalahendus.

6.6. Katusekattematerjaliks on sobiv katusekivi, vakggl vbi selle analoog koos
katusepealsete tugevdatud valtsrennide, vihmauadtga ja muude katusetarvikutega.

6.7. Korstnapitsid sdilitada ajaloolisele hoonele sobkiguga ja viimistlusega (krohvitud,
varvitud valgeks, servad katteplekiga).

6.8. Sailitada voi taastada hoone algupéarane arhitekéwdlisilme detailideni, lahtuda séilinud
algupéarastest detailidest, arhiiviandmetest ningamas ajastu analoogidest. Sailinud
alguparased vooderdusdetailid jm valisilmet mojathalgupérased detailid restaureerida
vOi votta aluseks koopiadetailide tegemisel. Puaduwdetailid taastada sobivate
algupéaraste analoogide eeskujul koopiana. Uus drmdaalne ja vertikaalne voodrilaud
kavandada siledaks hdodveldatud (jargida sailingd@rase vooderduse mobte ja profiile).

6.9. Sailitada iseloomulik katusetiitip - Vviilkatus. Ratshendus osas tuleks valida algne
lahendus - 6huke, seinaga tdisnurga all liituv kienrdéstakast, rddstad Ulepdoretega
otsaseintele. Katusekattematerjalina on sobiv piakk vdi selle analoog koos
katusepealsete tugevdatud valtsrennide, vihmawatga ja muude katusetarvikutega.

6.10. Valisseinast eenduvaid rddusid mitte kavandada,akureed ei ole hoonetlubile
iseloomulikud.




6.11.

6.12.

6.13.

6.14.

6.15.
6.16.

6.17.

Hoone véljast lisasoojustamine kavandada hoonelktara ja terviklahendusena. Véljast
soojustamisel sdilitada vOi taastada hooneosadpopsioonid, sokli, réésta ja teiste
arhitektuursete detailide iseloomulik eenduvus igtlatud seinapinnast jms. Puitvoodriga
hoonete aknad tuleb soojustamisega samaaegseltlqdzmig fassaadipinnaga tasa, et
hoonele ei moodustuks arhitektuurselt sobimatuidimigi aknapdski. Soojustamisel
kasutada konstruktsioonile sobivaid soojustusnaterjsdrestikkonstruktsiooni taiteks
sobivad puistevill, tselluvill, kivivillaplaadid, ptkarkassi valjast lisasoojustamiseks
kavandada terviklahendusena koos maa-aluse osagmgiamendi hidroisoleerimisega.
Sokkel kavandada kogu hoone perimeetril siledag&bwitud ja varvitud.

Avatdited on lubatud puidust, hoonega sobiva sajrpsigutuse, kujunduse, jaotuse,
profiilide, avanemissuundadega, tuuleliistude- jaeninaga. Sobimatust materjalist
(plastik, metall) ning sobimatu valisiimega aknadvglisuksed kavandada asendatavaks
arhitektuurselt sobivate puidust avatdidete vaatuatédidete asendamisel votta kujunduse
osas eeskuju algsest projektist.

Ajaloolisele hoonele sobiva akna mo&6tude ja vatisija akent ei ole vdimlik teostada
kolmekordese klaaspaketiga. Kolmekordne pakettsktaavéga raske, nbuab pakse raame
ja prosse, mis jaksavad paketti kanda ning selsgdault on akna klaasipind ajaloolise
aknaga vorreldes vaiksem. Kolmekordse klaaspakettéghnoloogia ei vbimalda teostada
ajaloolise hoone aknaga identseid kitsaid raam&fjilpr raamiosade kaldeid ja peeneid
klaasi labivaid erikujulisi prosspulki, iseloomut# puidust veeninasid jms mis on
ajaloolise hoone aknale iseloomulikud. Kolmekorddaaspaketiga aken naeb vilja
robustne ja lame, laia nahtavale jadva lengiostgade raamide ja prossidega, ilma
profiilide, kallete ja profileeritud detailideta,egninade lahendus on dldjuhul algsest
oluliselt erinev. Aken sarnaneb valisilmelt plaatikale ning seetbttu pole selline aken
ajaloolistele hoonetele arhitektuurselt sobiv.

Kavandada hoonele arhitektuurselt sobiva kujundusegyikatused sepis-, metall- voi
puitkonstruktsioonis.

Uued valistrepid kavandada taisbetoonist, paegsdiiiit-astmetega

N6mmel on miljddaladel hoonete valisviimistlusebdtud traditsioonilised, kvaliteetsed,
naturaalsed ja piirkonna elukvaliteeti vaartustawederjalid — krohv, sile fassaaditellis voi
puitlaudis, jms. Umarpalgi, klombitud Kivi, plekistdi plastikust valisviimistluse,
fassaadikatteplaatide, tsementkiudplaatide, plagtdds metalluste,
katusekiviimitatsiooniga ja profileeritud katusdple (trapetsprofiil), karjekujuline
ruberoidkate, rullmaterjalide (v.a lamekatused, atad kaldelised katused) ja
bituumenkatete jms kasutamine ei ole N6mmele omgadubatud.

Kavandada ajaloolisele hoonele sobiv varvilahenkasutades traditsioonilisi ja ajaloolise
hoonega sobivaid varvitiupe. Mitte kavandada vahdhdust, mis p8hineb tumedal
pdhitoonil ja valgetel/valkjatel piirdelaudadel kusee ei ole meie kultuuriruumis Nomme
miljodalale iseloomulik.

Puitdetailide vélisvarvimiseks kasutada 6&lipShiggtvat varvituipi. Olipdhine varv
kantakse peale dhemate kihtidena ning varvikulwdhksem kui kaasaegsetel siinteetilistel
varvidel ning varvi eluiga on oluliselt pikem kuirgteetilistel varvidel — varv pusib laudisel
oluliselt paremini, sest varvikile hingab ja lasedeauru labi. Kui varv kuluma hakkab,
koorub ta fassaadilt maha vaiksemate osadena, mtuhs iseloomuliku
“krokodillinaha”. Samadel pdhjustel — konstruktidlsparem ja ekspluatatsioonis plsivam
— on krohvimisel soovitav kasutada vahese tsemisaftisisega lubikrohvi, soojustatud
pindadel kasutada tugevdatud nn. paks-krohvistsiedabi-tsementkrohvi.

Krohvimisel kasutada vahese tsemendisisaldusegakrdiivi, soojustatud pindadel
kasutada tugevdatud nn. paks-krohvististeemi ja-thdmentkrohvi. Krohvipindade
valisvarvimisel kasutada silikaatvarvi. Varvimisetinevad varvikihid peavad nakkuma
tugevasti aluse ja Uksteise kilge, jargida tulajapoolseid juhendeid valisvarvimiseks.
Krohvimisel kasutada lubi- vdi vahese tsemendidisséga lubikrohvi, soojustatud
pindadel kasutada tugevdatud nn. paks-krohvisiustegan lubi-tsementkrohvi.
Krohvipindade valisvarvimisel kasutada lubi- vdiksiatvarvi

Krohvipindade valisvarvimisel on soovitav kasutadéaatvarvi.

Hoone varvilahendusele lisada varvitoonide naidisedikaardist ja varvitoonide koodid.



6.18. Kavandada meetmed hoones tervisliku siseklima néggks. Valisseinte

ventilatsiooniavad kavandada tasapinnalised, sUrmitiees paigutusega
(vaikesemdotmelised neljakandilised ventilatsioestid, varvitud seinapinnaga sama
tooni).

Eriosade pbhi- vbi tdoprojekti staadiumis koostatditte- ja ventilatsiooniosa tuleb
ametiga taiendavalt kooskélastada kui sellega kaash muudatused hoone valisiimes,
valisseintele ja / vOi katusele lisanduvad seadw@@aende valisosad.

6.19. Hoonete fassaadidele ei ole Uldjuhul Ilubatud pdam@dd kitte- jahutus- ja
ventilatsiooniseadmeid, satelliiditaldrikuid, tutbousid jms seadmeid.

Ohksoojuspumba seadmeid v&ib kavandada tanavatvaitdeldavasse asukohta (sh mitte
hoone peafassaadile) maapinnal paiknevale aluBelmesse vdi soklile varjatud kujul
(kaetud puidust restiga, sokliga/seinapinnaga samatooni), thendustorud viia hoonesse
l&bi sokli.

Vaadetel tdhistada seadmete ja ventilatsiooniasadkohad.

6.20. Plaanidel / IBigetel eristada séilitatavad, lamrasad ning juurde projekteeritavad
konstruktsiooni osad.

6.21. Projekti vaadetel naidata ara ehitiste projektaesid korgused keskmisest maapinnast ja
planeeritav maapinna korgus. Loikel markida hggardéstakdrgused lisaks ka kdrgusena
merepinnast (absoluutkdrgusena).

6.22. Eelprojektis esitada lisaks oluliste sdlmede jaaifide joonised M 1:20: rdasta s6lmed,
sokli sBlmed (soojustamise korral koos maa-alusaga@s I0ige akna ja valisukse
paiknemise kohta valisseinas, lisanduvate detajlidmised, uute akende joonised, uute
valisuste joonised koosvérvilahendusega, varikatupgrded jms. Projekti koosseisus
esitada insenertehnilised projektlahendused telstemsitnide osas. Vajalikud tehnovérkude
Uhendused lahendada vastavalt vorguvaldajatega itg@lmliitumislepingutele voi
vorguvaldajatelt taotletavatele tehnilistele tingstele.

7. Piirdeaia ja varavate uuendamisel voi uute piikgeandamisel jargida, et kavandatav lahendus
on kinnistut, hoonet ja piirkonda arvestav. Piiretga varavad peavad olema ajaloolisesse
asumisse sobiva paigutuse, kdrguse, materjali jankusega — hdre puitlippaed, hekiga
kombineeritud vorkaed, kruntide vaheline aed voilta ovdrkaed. Piirdeaia ja varavate
kavandamisel soovitame l&htuda algse projekti @dra lahendusest. Tanavapoolsed piirdeaiad
peavad Uldjuhul paiknema Uhel joonel, piirdeaedavgaavaid mitte kavandada kdrgemaks
naaberkinnistute digusliku alusega pustitatud gise Uldjuhul vaib kinnistute vahelised piirded
kavandada kuni 1,5 m kdrged lihtsad puitlipp-pidde
Kinnistut Umbritseva piirdeaia ja varavate varvitokavandada p&hihoonega kokkusobiv ja
piirkonda sobituv. Puitpindade valisvarvimisel kiagla katvat OlipShist varvitttpi. Kivipinnad
krohvida siledaks. Krohvipindade viimistlemisel kteda lubi-tsement vdi tsementkrohvi ja
silikaatvarvi.

Eelprojektis esitada piirdeaia lahendus koos vuratainja varavate lahendusega.

8. Naidata juurdepaasu lahendus. Parkimine tuleb Gdwan krundisiseselt, tagades hoone
funktsioonile vastava normatiivse parkimiskohtadaia

9. Ehitusuuringute teostamiseks puudub vajadus.

10. Ehitustbtde teostamisel ja haljastuse kavandanasisgistada Tallinna Keskkonnaameti poolt
koostatud keskkonnakaitselisi tingimusi (vt lisa 1)

Esitada situatsiooniskeem M1:2000 ja nduetekohaardiplaan M1:500 koos maapealsete ja maa-aluste
tehnovorkude (olemasolevad, likvideeritavad, prgekitavad), maakasutuse piiride, geodeetilise
pbhivérgu punktide ja haljastusega kuni Uhe aaataisel topo-geodeetilisel alusplaanil. Asendiplaani
naidata ara kinnistu piirid, katastriksuse silttotee, kinnistul olevad ehitised (olemasolev(ad),
rekonstrueeritav ja laiendatav), anda juurdepggikimise, piirete, haljastuse ja heakorra laheming
krundi tehnilised naitajad (krundi suurus, kdigbhete ehitistealune pindala, jms).

Ehitusprojekti koostamisel teha koosto6d N6mme aosa Valitsusega, Tallinna Keskkonnaametiga,
Tallinna Kommunaalametiga ning vajadusel tehnovdekwaldajatega, kelle vdrkude kaitsetsoonis
tehakse ehitustoid. Koostod dokumenteerida jadesihitusprojekti koosseisus.

Ehitusseadustiku § 24 Ig 2 punkti 2 jargi peab wshitakohustusliku ehitise ehitusprojekti koostava
padeva isiku kvalifikatsioon olema tdendatud. E¢seadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise



seaduse 8-s 16 on maaratud enne seaduse joustuweystsenud isikute tegevusdigus ja
kvalifikatsiooninbuded.

Ehitusloa taotlemiseks esitada ehitisregistri katidilinna Linnaplaneerimise Ametile elektroonilisek
menetlemiseks ehitusprojekt, mis on koostatud vafitaehitusprojekti dokumentide digitaalse
vormistamise nduete juhendile (https: //mww.mkm.ee/sites/defaul t/fil es/juhend-
ehitusprojekti_digivormistamine_ehitusoa_taotlemisel 10.02.2015.pdf). Ehitusprojekt esitatakse
kooskdlastamiseks P&asteametile. Lisaks vOetaksemased NO6mme Linnaosa Valitsuselt, Tallinna
Keskkonnaametilt, Tallinna Kommunaalametilt ningacsel tehnovérkude valdajatelt, kelle vérkude
kaitsetsoonis tehakse ehitustoid. Vajadusel ekgatahitusprojekt haldusmenetluse seaduse § 111g1
punkti 3 kohaselt naaberkinnistute omanikele.

Projekteerimistingimuste kehtivus ja vaidlustamine:

Projekteerimistingimused kehtivad viis aastat. @&ktgerimistingimuste taotlus ja projekteerimis-
tingimused koos lisaga 1 (Tallinna Keskkonnaametilipkoostatud keskkonnakaitselised tingimused) on
ehitusprojekti kohustuslik osa.

Projekteerimistingimusi on vbéimalik vaidlustadaijt@des Tallinna Linnaplaneerimise Ametile vaide 30
paeva jooksul projekteerimistingimuste valjastastisarvates vOi poorduda kaebusega Tallinna
halduskohtusse (Parnu mnt 7, 15082 Tallinn) seadiestatud tdhtaegadel ja korras.

/allkirjastatud digitaal selt/ /allkirjastatud digitaal selt/
Mari Suvi Anni Martin
detailplaneeringute teenistuse arhitekt, 648042
Mustamae, Kristiine, N6mme osakonna juhataja anni.martin@tallinnlv.ee

/allkirjastatud digitaal selt/

Anneli Jiristo

miljodalade peaspetsialist, 640 4739
anneli.jyristo@tallinnlv.ee




