TALLINNA LINNAPLANEERIMISE AMET

Projekteerimistingimuste koostamise aluseks on planeerimisseaduse § 3 Ig 2 p 2, ehitusseaduse § 19 1g 1 p 2 ning
Tallinna Linnavolikogu 06.09.2012 maaruse nr 21 ,Tallinna linna ehitusmaarus® § 31.

hoone (ehitisregistri kood | rekonstrueerimise ja laiendamise (katusekorruse
véljaehitamine) ehitusprojekt koostada vastavalt majandus- ja kommunikatsiooniministdi 17.09.2010 mé&érusele
nr 67 “Nouded ehitusprojektile”, Eesti standarditele EVS 811:2012 “Hoone ehitusprojekt", EVS 907:2010 ,,Rajatise
ehitusprojekt”, Vabariigi Valitsuse 26.01.1999 maarusele nr 38 ,Eluruumidele esitatavad nduded" ja Vabariigi
Valitsuse 27.10.2004 maarusele nr 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnéuded®.

Ehitusprojekti  koostamisel on socovitatav arvestada Vabariigi Valitsuse 30.08.2012 méaarusega nr 68
~Energiatdhususe miinimumnduded*”, Eesti standardiga EVS-EN 15251:2007 ,Nouded sisekliimale, kaasa arvatud
soojuslik mugavus, sisedhu puhtus, valgustus ja mira".

Kompleksse rekonstrueerimisega tagada hoones nduetekchane siseklima. Hoone fassaadi soojustamisel leida
fahendus, millega minimeerida killmasildade tekkimise vdimalus.

Kinnistu asub Tallinna Linnavolikogu 16.04.2009 otsusega nr 78 kehtestatud teemaplaneeringu “Tallinna
Kesklinna miljéovaartuslike hoonestusalade piiride ning kaitse- ja kasutamistingimuste mé&&ramine” kohaselt
Veerenni miljdévaértusliku ala piiranguvédndis, 9. ehituspiirkonnas.

Arhitektuuriajaloolise inventeerimise alusel on Kauna tn 2 hoone kiassifitseeritud miljéovaiartuslikuks hooneks.

Projekteerimistingimuste taotlusele lisatud eskiislahendust edasisel projekteerimisel mitte aluseks vé&tta, kuna
hoonetiilibile fassaadipinda katvad voi seinapinnast eenduvad rédud ei ole arhitektuurselt sobivad.

Eskiis- ja__ ehitusprojekt koostada vastavalt teemaplaneeringus esitatud nSuetele ning I8htudes Tallinna

Linnaplaneerdmise Ameti lildplaneeringute osakonna tingimustest, mis on lisatud projekteetimistingimustele (vt lisa 1) ja
mis on projekteerimistingimuste {ahutamatu osa.

Enne_eelprojekti koostamist esitada nduetekohane hoone arhitektuurset, liiklus- ja asendiplaanilist lahendust

sisaldav_eskiisprojekt kahes eksemplaris labivaatamiseks Tallinna Linnaplaneerimise Ametile.

korterelamu katusekorruse ruum on soovitatav kasutusele vtta olemasolevate korterite laiendustena,
eesmargiga mitte suurendada korterite arvu lisandumisel parkimiskohtade arvu krundil. Teemaplaneeringu *Tallinna
Keskiinna miljéévaartuslike hoonestusalade piiride ning kaitse- ja kasutamistingimuste mé#iramine” kohaselt tuleb
miljoévaartuslikul hoonestusalal maksimaalselt sailitada kruntidel kasvav vaartuslik, piirkonnale iseloomulik haljastus.
Haljastuse osakaal krundi pindalast peab olema vahemalt 30%, sh kérghaljastusega ala 20% krundi pindalast.

Arvestades . kinnistu suurust, olemasolevate korterite arvu ja asjaolu, et Tallinna linnas véljakujunenud
prakiika kohaselt loetakse iildjuhul olemasolevate hoonete laiendamisel optimaalseks ja vdimalikuks lahenduseks
suurendada korterite arvu 10% vérreldes korterite olemasoleva arvuga, saab amet eskiislahenduse pdhjal kaaluda ithe
korteri juurdeprojekteerimise v8imalust tingimusel, et projekteeritavad eluruumid vastavad eluruumidele esitatud néuetele
(alus Vabariigi Valitsuse 26.01.1999 maérusele nr 38 ,Eluruumidele esitatavad nduded").

Samuti peab projekteeritavates korterites olema tagatud véhemalt Eesti standardi EVS 894:2008/A1:2010 ,Loomulik
valgustus elu- ja blirooruumides” kohane minimaalne insolatsiooni kestus, mis on 3 tundi, enam kui 3-toaliste
korterite puhul peab olema tagatud nduetekohane insolatsiooni kestus vahemalt kahes eluruumis.

Eskiis- ja ehitusprojekti koosseisu lisada Kauna tn 2 hoone kohta tehtud ehitustehniline hinnang ning vaIJavotted
originaalprajektist ja inventariseerimisjoonistest.

Vastavalt planeerimisseaduse § 3 I8ike 2 punktile 2 vib olemasolevat hoonet laiendada kuni 33 protsendi ulatuses hoone
maapealse osa kubatuurist. Esitada olemasoleva ja projekteeritava hoone maapealse osa kubatuuri vordlus, arvestades, et
hoone maapealse osa kubatuur on kogu hoone maapealne fiilisiline maht arvutatuna hoone vlispiirete valispinnast, mitte
arvestades sekundaarseid dekoratiivelemente, tehnoseadmeid ja muud seesugust.

Projekteeritav arhitektuurne lahendus ei tohi olla miljéévaartuslikku hoonet moonutav.

Projekti koosseisus esitada muuhulgas olemascleva olukorra fotod ja vaated. Projekii mahus néidata &ra olemasolevad,
lammutatavad ja juurdeprojekteeritavad konstruktsioonid.
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Esitada valisviimistluslahendus kataloogi varvinaidiste alusel.
Projekti koostamisel arvestada Tallinna Keskkonnaameti esitatud nduetega, mis on lisatud proiekteerimis-tingimustele

(vt lisa 2) ja mis on projekteerimistingimuste lahutamatu osa.

Esitada hoone kdikide korruste plaanid, vaated ja IGiked. Kui muudatusi olevates korterites vorreldes kinnitatud
ehitusprojektidega ei tehta, nimetada need olemasolevateks. Hoone valissein kui projekteeritav piirdekonstruktsioon
nimetada rekonstrueeritavaks. Seinte osas palume ndidata ara piirdekonstruktsiooni muutus, kui lisatakse
soojustust.

Esitada tahtsamad pdhiméttelised arhitektuursed ja piirdekonstruktsiooni sélmed: sokli iihendussdlm maapinnaga,
sokli ihendussolm hoone pdhiosa vahel, varikatuse lahendus, akende s6lmed, katusesdlmed ra&stast ja harjast jmt.
Tagada katusekatte tuulutus.

Projekti koosseisus esitada insener-tehnilised projektlahendused kiitte- ja ventilatsioonisiisteemide rekonstrueerimiseks.
Vajalikud tehnovorkude lihendused lahendada vastavalt vérguvaldajatega sdlmitud litumislepingutele véi taotletavatele
vorguvaldajate tehnilistele tingimustele.

Projektis kajastada kinnistul asuva abihoone lahendus vGi néidata ehitis lammutatavaks.

Esitada situatsiooniskeem M 1:2000 ja asendiplaan, mis esitada topo-geodeetilisel alusplaanil M 1:500. Asendiplaanil
ndidata dra kinnistu piir, kinnistu suurus, ehitiste asukohad, katastritiksuse sihtotstarve ning hoonete ehitisealune pind jm
vajalikud ehitise tehnilised néitajad ning liikluse, parkimise, piirde ja heakorra lahendus.

Parkimine lahendada vastavalt ,Tallinna parkimise korralduse arengukavale aastateks 2006-2014".

Parkimisala projekteerimisel esitada olemasoleva haljastuse hinnang eesmérgiga séilitada vaartuslik haljastus ja
selle kasvutingimused ning asendada vahevaartuslik haljastus uue vaartusliku haljastusega.

Tagada olemasoleva ja kavandatava haljastuse nGutavad kasvutingimused lahtudes Eesti standardist EVS 843:2003
»Linnatanavad" ja MaaRYL 2010 nduetest. Mitte kavandada puude juurekaela juures olemasoleva pinnase tdstmist.

Krundi tsoneerimisel ja parkimiskohtade projekteerimisel arvestada teemaplaneeringus esitatud haljastuse osakaalu
nduet. Parkimisala projekteerimisel esitada projekteeritavate katendite lahendus (katendi tiiiip, vérv, dérised jne) ja
vastavad I8iked. Lahendada vertikaalplaneerimine ja sademevee &rajuhtimine. Projekt koostada vastavalt Eesti
standardile EVS 843:2003 ,Linnatanavad".

Esitada vajadusel tehnovorkude koondplaan litsentseeritud geodeesiafirma poolt aktualiseeritud topo-geodeetilisel
plaanil M 1:500, millele on kantud nii maapealsed kui maa-alused tehnovérgud, maakasutuse piirid ja geodeetilise
pohivdrgu punktid. Projektlahendus kanda geodeetilisele alusplaanile arvestades olemasolevate ja vajadusel
rajatavate tehnovérkudega.

Ehitusprojektile lisada korteriiihistu iildkoosoleku otsus voi esitada projekt arvamuse saamiseks kaasomanikele (vastavalt
haldusmenetiuse seaduse § 11 I18ike 1 punktile 3) ning Kauna tn 4, Veerenni tn 45a ja Veerenni tn 45b kinnistu
omanikele abihoone rekonstrueerimise v6i lammutamise osas.

Ehitusprojekt kooskélastada Tallinna Keskkonnaametiga, Tallinna Transpordiametiga, Paasteameti Pohja
paastekeskusega, Tallinna Kesklinna Valitsuse ning vajadusel tehnovérkude valdajatega, kelle vérkude kaitsetsoonis
tehakse ehitustoid.

T66d tanava maa-alal ja tdnavamaa piiril kooskolastada Tallinna Kommunaalametiga.
Kooskdlastused esitada projekteerija poolt allkirjastatud koondtabelina.

Ehitusloa taotlemiseks esitada kdikide ndutud kooskdlastustega ehitusprojekti kaks eksemplari (kausta formaat A4)
Tallinna Linnavalitsuse infosaali lauda nr 7.

Elektrooniliselt v6ib joonised ja dokumendid esitada CD-ROM-il jargmistes failivormingutes: tekstiosa *.doc, *.docx
voi *.rtf failina ja selle tuletis *.pdf failina ning joonised *.dgn vdi *.dwg failina ja selle tuletis *.pdf failina.
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Lisal

Projekteerimistingimused kortermaja rekonstrueerimiseks ja laiendamiseks

03.04.2013

kinnistu paikneb 2001. aastal Tallinna iildplaneeringnga ja 2009. aastal
teemaplaneeringuga ,,Tallinna Kesklinna miljogvadrtuslike hoonestusalade piiride ning Kaitse- ja
kasutustingimuste méfiramine” (edaspidi teemaplaneering) kehtestatud Veerenni miljogvidrtuslikus
hoonestusalas, piiranguvdondis, ehituspiirkonnas nr 9. Piiranguvéond on ala, kus ehitustegevusele on
seatud kaitse- ja kasutustingimused eesmirgiga sidilitada miljodviirtusliku  hoonestusalade
iseloomulikud tunnused. Kinnistul asub kahekorruseline kelpkatusega nn Tallinna-tiiiipi elamu (algne
projekt 1929, a. Karl Treumann (Tarvas)). Hoone algupérase vilisvoodri peale on sGjajirgsetel aastatel
paigaldatud TEP-piaat ja hoone on krohvitud. Remondi tulemusel on hoone algupiirane vilisilme
rikutud, kivitrepikoja ja sokli iseloomulik eenduvus seinapinnast on kaotatud. P&oningukorrus on
osaliselt viilja ehitatud. Avatiidete algset vilisilmet, materjali ja suurust on sobimatult ning Sigusliku
aluseta muudetud. Elamu on hinnatud linnaehituslikult ja arhitektuurselt miljoovasrtuslikuks st
hoone kuulub siilitamisele ja korrastamisele ldhtuvalt teemaplaneeringus kehtestatud
tingimustest.

kortermaja pooningu ja keldrikorruse voib kasutusele vétta eluruumidena voi
abipinnana. Fassaadide rekonstrueerimisel taastada hoone algupérane arhitektuurne vilisilme
detailideni. Kavandatav rekonstrueerimise ja soojustamise lahendus ei tohi olla hoonet
moonutav. Hoone fassaadid on Kauna v&i Veerenni tinavalt tervikuna vaadeldavad. Tdnavapoolsel ja
hoovipoolsel fassaadil katusekorruse osas tdiendavaid mahulisi muudatusi mitte kavandada. Veerenni
tinava poolsele otsafassaadi katuseosale vGib kavandada tagasihoidlikus mahus vintskapi v&i
katuseaknad.

Sdilitada olemasolev katuse harja ja rifista kdorgus ning olemasolev riista lahendus.
Katusekattematerjalina lubatud valtsplekk, kavandada katusepealsed tugevdatud valtsrennid ja
suurema libim&&duga vihmaveetorud. Katusekorruse valgustamiseks v&ib kasutada iihes reas,
plokistamata, tagasihoidliku suurusega katnseaknaid.

Rodusid mitte kavandada, hoonetiiiibile ei ole arhitektuorselt sobivad fassaadipinda katvad vGi
seinapinnast eenduvad r&dud.

Villjast soojustamisel ja puitvoodrile iileminekul siilitada/taastada hoonetiiiibile iseloomulikud
arhitektuursed eenduvused (radidstas, sokkel, Kkivitrepikoda). Kavandada akende
siirdamine/paigaldamine fassaadilaudisega samasse tasapinda. Kivitrepikoja viljast
soojustamine voi vidrvimine ei ole lubatud. Kavandada meetmed tervisliku sisekliima
tagamiseks. Vooderdusdetailid taastada ajalooliste analoogide eeskujul. Olemasoleva amortiseerunud
TEP-plaadi ja selle all paikneva aigupérase puitvoodri vdib tervikuna eemaldada. Kavandada
konstruktsiooni parandused ja piistpalk-konstruktsiooni tihendamine selleks sobivate materjalidega.
Soojustus ja tuuletdkke kiht kavandada minimaalse paksusega (kokku 3 - 5 cm). Kasutada
puitkonstruktsioonile ja paekivile sobivaid soojustusmaterjale.

Kavandada ajaloolisele hoonele arhitektuurselt sobiv virvilahendus. Kasutada puitpindade
vilisvirvimiseks katvat olipShist vérvitiilipi. Sokli paepinna vdib jitta eksponeerituks juhul kui
tegemist on lihvitud v&i klombitud paega, muudel juhtudel kavandada krohvitud sokkel.
Krohvipindade viimistlemisel kasutada lubikrohvi, virvimiseks lubi- v&i silikaatvirvi.

Avatdited kavandada puidust, hoone arhitektuuriga sobituva vilisilme, profiilide ja
avanemissuunaga. Hoonel osaliselt sdilinud algupérased tiheda raamjaotusega puitaknad on soovitav
restaurcerida. Restaureerimiskdlbmatud, sobimatust materjalist, ebasobiva suuruse voi vilisilmega
aknad asendada algupéraste akende eeskujul valmistatud koopia-akendega. Vilisuks taastada algse



projekti eeskujul. Hoovifassaadi esimeselt korruselt likvideerida digusliku aluseta uks ja taastada
algupirase suuruse ning vilisilmega aken.

Vilisviimistluses on keelatud kasutada imiteerivaid materjale: plekist ja plastist valisviimistlust,
fassaadiplaate, plastaknaid, metalluksi, kiviimitatsiconiga ja profileeritud katuseplekki, rulikatet (vilja
arvatud lamekatuse korral), kirjekujulist ruberoidkatet jne.

Eskiisi koosseisus esitada:

Liihike seletuskiri, kus loetletakse kavandatud muudatused ja planeeritavad ehitustdsd.
Asendiplaaniline skeem (niidata hoone paiknemine, pOhimdtteline haljastus ja
parkimislahendus, abihoonete ja rajatiste asukohad, piirdeaia ja viravate asukohad).

Hoone kdik vaated ja hoone 15iked (eristada olemasolevad ja juurde projekteeritavad kérgused
ning mahud, kajastada vilisilmeline lahendus).

Hoone korruste plaanid.

Hoone ehitust ning teostatud muudatusi selgitavad dokumendid: hoone algne projekt, hoone
inventeerimisjoonised sh ISiked ja vaated (Tallinna Linnaarhiiv), Riigiarhiivi s#ilikutest
esitada fotod olukorrast enne ndukogudeaegset fassaadiremonti (Riiklik aktsiaselts
Kommunaalprojekti arhiiv)

Olemasoleva olukorra fotod hoone kdikidest fassaadidest, krval asuvate hoonete fotod tinava
ning hoovi poolt koos rekonstrueeritava hoonega.

Eelprojekti kooseisus esitada lisaks:

vooderdusdetailide ja profiilide joonised 1:20

pohimahu ja vintskapi ri#sta s6lmed 1:20

s61m kivitrepikoja-seinapinna-sokli ithinemiskohast 1:20

1dige akna paiknemise kohta vilisseinas 1:20

lisanduvate detailide joonised 1:20

avatdidete spetsifikatsioon

uute vilisuste joonised koos virvilahendusega 1:20

uute akende joonised 1:20

hoone virviiahendus koos virvitoonide néidistega virvikaardist

Taotluse liitena esitatud eskiislahendust edasisel projekteerimisel mitte aluseks vitta.

Esitada Tallinna Linnaplaneerimise Ametile 1abivaatamiseks eskiisprojekt ja eclprojekt.
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Subject:
Tere
Tallinna Keskkonnaamet esitab hoone rekonstrueerimise ehitusprojekti koostamiseks jargmised

keskkonnakaitselise tingimused:

I;

6.

Juhul, kui kavandatakse korghaljastuse (vélja arvatud viljapuud) likvideerimist vdi ei tagata
olemasolevate puude kasvutingimusi (EVS 843:2003), tuleb teostada Tallinna Linnavalitsuse
03.05.2006 madruse nr 34 ,Puittaimestiku ja haljastuse inventeerimise kord” § 1 Idike 3 kohane
puittaimestiku (dendroloogilise) ja haljastuse inventeerimine, mis on kohustuslik 1dbi viia
detailplaneeringute ja ehitusprojektide menetlemisel aladel, millel kasvavad puittaimed. Kanda
asendiplaanile inventeerimise tulemused koos puude vdrade ulatusega. Tagada I ja II ning
voimalusel IIT viirtusklassi korghaljastuse sidilimine. Juhul, kui ehitustegevuse tottu tuleb puid
likvideerida, siis tuua vélja liigiliselt, arvuliselt ja védrtusklasside kaupa likvideeritav haljastus ning
pohjendus selle likvideerimiseks. Esitada asendusistutuse arvutus vastavalt Tallinna Linnavolikogu
19.05.2011 mdirusele nr 17 ,,Puu raieks ja hooldusldikuseks loa andmise tingimused ja kord“,
niidata asendusistutuste asukohad. Asendusistutus kavandada maksimaalselt oma kinnistule.
Vastavalt standardile EVS 843:2003 on puutiive minimaalne ndutav kaugus hoone vilisseinast 5
meetrit; sdidutee servast, parkimiskohtadest ja tehnovorkudest 2 meetrit ning kdnnitee servast |
meeter. Tagada olemasolevale ja kavandatavale korghaljastusele vajalikud kasvutingimused ja
noutavad kaugused.

3. Puude vorade kérpimise vajadusel taotleda hooldusldikuse luba Tallinna Keskkonnaametist.
4.
5. Kisitleda ehitus- ja olmejddtmete kditlemist, ldhtuda Tallinna Linnavolikogu 08.09.2011 miédrusest

Kisitleda ehitustdodeaegseid korghaljastuse kaitsemeetmeid (juurestiku, vora ja tiive kaitse).

nr 28 ,,Tallinna Jddtmehoolduseeskiri®.
Esitada vorguvaldajate tehnilised tingimused.

Ehitusprojekti staadiumis voib lisanduda tdiendavaid tingimusi, ehitusprojekt kooskdlastada Tallinna
Keskkonnaametiga.

Lugupidamisega



