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1. ULDOSA

1.1.  SELETUSKIRJA ULESEHITUS
Seletuskirjas on kajastatud teemad, mis haakuvad konkreetse objektiga. Kui mingi temaatika
on kajastamata, siis ei ole see projekteerimise objektiks. Antud seletuskirjas on lahti kirjutatud
arhitektuuri (AR) projekti osa.
Kdesolev ehitusprojekti arhitektuurne osa kasitleb Harju maakonna, Viimsi valla, Tammneeme
kula kinnistul asuva Uksikelamu hoone tdiemahulist
rekonstrueerimist. Olemasolev hoone on ehitatud aastatel 1985-1990 ja on ehitisregistri
anmetel kasutusele vBetud aastal 1990. Tdnapdevane omanik soovib majas teha katuse
vahetuse, fassaadi soojustamise, pérandate soojustamise, vundamendi soojustamise, akende
vahetuse, lisada hoonele (he rddu ning teostada kdikide eriosade Umberehitamise.
Projekteeritud muudatused vdrreldes esialgse Uksikelamu ehitusprojektiga: uued puit-
alumiinium/PVC aknad ja roduuksed (k.a. liuguksed), soojustatud vundament, soojustatud
valiseinad, soojustatud katus, terves majas porandkite (va kilm kelder, kuhu paigaldatakse
soojustatud uks), juurde rajatud siseseinad ja siseuksed, teine vélisukse avamissuund ja kuju,
juurde rajatud valisuks, nihutatud siseseinad, tiibuste asemel garaaZis tGstetavad uksed.
Parkimine on korraldatud omal kinnistul, garaazis. Sissesdit on kavandatud tdnavakividest
,Nunnakivi“, halli varvi.
Projekti koosseisus antakse hoone arhitektuurne lahendus. Projekt ei kisitle perspektiivsete
haljasala(de), terassi(de) kujundust.
Projekti staadiumiks on arhitektuurse osa eelprojekt. Olles ehitusprojekti esimene, kdige
vaiksema detailsusega staadium, on selles kirjeldatud ehitise Uldlahendused.
Ehitusprojekti seletuskirjad, joonised jm projektiga seotud dokumendid moodustavad Uhtse
terviku ning neid tuleb kasitleda koos.

1.2.  ULDANDMED

1.2.1. Projekteerimistd6 piiritlus
Kdesoleva projektiosas on kajastatud Viimsi valla, Tammneeme kiila, kinnistule
projekteeritud  Uksikelamu  hoone  tdiemahulise  rekonstrueerimise  ehitusprojekti
arhitektuurset lahendust eelprojekti mahus.

1.2.2. Ehitise asukoht

Ehitise aadress: Tammneeme kila, Viimsi vald, Harju maakond
Katastritunnus:

Sihtotstarve: Elamumaa 100%

Kinnistu pindala: 1316 m?
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1.2.3. Olemasolevad ehitised
Kinnistu on hoonestatud. Kinnistul on ehitatud ca 1990 aastal majandushoone-kasvuhoone ja

Uksikelamu. Hoone algupdrane arhitektuur on tanaseni sdilinud. Teostatud on vaikseid sanitaar
remont toid, mille kdigus uuendatud erinevate pindade varvkatteid. Suuremamahulise toona
on teostatud fassaadi remont. Fassaadi eelmisel renoveerimisel on jalgitud hoone alguparast
kuju ja tonaalsust. Eelneva fassaadi renoveerimise kaigus lisatud hoone edela, loode ja kirde
kiljele 50mm soojustus, mis kaetud dhekrohviga.

Hoone kdrgus on algupéarane ja see ei ole ajas muutunud.

Antud projekti raames on hoone md&ddistatud ning projektdokumentatsioon on mdddistuse
peale projekteeritud. Hoone kabariite ja mahtu ei ole muudetud. Tdenaeoliselt on pindade
arvestamisel esinenud eksitusi. Kui hoonet vaadata labi aastate, siis ei ei ole muudetud hoone
Gldist mahtu ja valisiimet. Lisatud valjavotted Maa-ameti allikatest ja hoone esialgse projekti

joonistest.

g
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Maa-ameti ortofoto aastat 2002
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Esimese korruse plaan hoone algsest projektist
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Vaated hoone algsest projektist

1.2.4. Projekteerija
Ehitusprojekti erinevate osade projekteerijat vt. loetelus , Ehitusprojekti koosseis“(lk.2).

1.3. ALUSDOKUMENDID
1.3.1. Lahteandmed
- Tellija lahtellesanne
- Olemasolev ehitusprojekt saadud tellija kdest ( 1985a.)
- 2003 aasta Viimsi vallas, Tammneeme kiilas detailplaneering
- Topo-Geodeetilise uurimisté6 aruanne nr
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1.3.2. Geodeetiline alusplaan
T66 nimetus: Topo-Geodeetilise uurimistoo aruanne
TGO nr.:
Teostamise aeg:
Teostaja:
Kontaktandmed:
E-mail:
Telefon:
Registrikood:
MTR reg. nr:

1.3.3. Normdokumendid
- Riigikogu 11.02.2015 seadus , Ehitusseadustik”.

- Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 mé&arus nr. 51 , Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu”.

- EVS932:2017 Ehitusprojekt

- EVS 843:2016 Linnatdnavad

- EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded

2. ASENDIPLAAN
2.1.  ULDANDMED

2.1.1. Projekteerimistdo piiritlus
Kaesoleva projektiosas on kajastatud Viimsi vallas, Tammneeme kilas,
kinnistule projekteeritud Uksikelamu hoone ehitusprojekti asendiplaanilist lahendust
eelprojekti mahus.

2.1.2. Alusdokumendid
Alusdokumendid on loetletud peattikkis 1.3

2.2. OLEMASOLEV OLUKORD
2.2.1. Paiknemine
Krunt on piiratud kdikidest kilgedest naaberkruntidega. Uksikelamu pdhimahu katusehari on
ligilahedaselt kagu-loodesuunaline. Sissepaas kinnistule on tagatud kaudu.
Kinnistul paiknevad: viilkatusega Uksikelamu, majandushoone-kasvuhoone. Parkimine on
korraldatud omal kinnistul. Olemasolev autovarav asendatakse automaatselt avanevate
varavatega. Kuna on plaanis nihutada autovaravat 40 cm vdrra tédnava poole, tuleb teha
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kaevetdid, mis ei kuulu antud projekti toomahu hulka. Autovdrava ehitamine lahendatakse
eraldi projektiga. Autovarav avanemise suund tanavale. Autovarav paigaldatakse eendega
selliselt, et vdrava taielikul avamisel ei ulata varava Ukski osa trantspordimaale. Olemasolev
jalgvdrava puidust materjal asendatakse uuega. Kinnistute vaheline metallvdrgust piire
loodest, edelast ja kagust jadb muutmata. Autovdrava ja jalgvarava (mberehitamisel tuleb
mitte kahjustada olemasolevaid tehnovorke. Kuna Uksikelamu paikneb kohati 3,7m kaugusel,
kohati aga 7m kaugusel kinnistul asuvast naabermajast, peab projekteeritava

maja kaguosa vastama tanapaevastele tuleohutusnduetele.

2.3. ASENDIPLAANI LAHENDUS
2.3.1. Asukoha skeem

Joonis 1 Viljavote Maa-ameti Kaardiregistri ortofotost - ajakohane ortofoto.

2.3.2. Maa-ala paiknemine Umbritseva situatsiooni kontekstis
Tegemist on katastritiksusega , mille suuruseks on 1316 m?. Kinnistu

sihtotstarve on 100% Elamumaa. Kinnistu on eraomandis.
Piirnemine naaberkinnistutega (ilmakaar ja nimetus; katastritunnus; sintotstarve):
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e Kirdest Hallikivi tee L1 kinnistu; lranspordimaa 100%;
e Edelast Hallikivi tee 3d kinnistu; Elamumaa 100%;

e Loodest Hallikivi tee 17 kinnistu Elamumaa 100%;

e Kagust Hallikivi tee 13 kinnistu; lamumaa 100%

2.3.3. Olemasolevad ehitised
Kinnistu on hoonestatud. Kinnistul on ca 1990 aastal ehitatud majandushoone-kasvuhoone ja

Uksikelamu ( elamukarp koos akendega ja valisustega), piirdeaiad ja vdravad.

2.3.4. Paiknemine krundil
Krunt on piiratud kdikidest kiillgedest naaberkruntidega. Uksikelamu p&himahu katusehari on

ligilahedaselt kagu-loodesuunaline. Sissepaas kinnistule on Hallikivi teelt L1 algava juurdepaasu
kaudu. Kinnistul paiknevad: Uksikelamu ja majandushoone-kasvuhoone. Parkimisala on
ettendhtud omal kinnistul. Kinnistute vaheline metallvdrgust piire loodest, edelast ja
kagukiljest jadb muutmata. Rekonstrueerimisele kuulub vaid jalgvarav, mille puitmaterjal
vahetatakse uue vastu. Automaatse autovarava ehitamine lahendatakse eraldi
ehitusprojektiga.

2.3.5. Olemasolevad hooned ja rajatised

OLEMASOLEVAD HOONED (Andmed ehitisregistrist)

Hoone, rajatis Ehitisregistri kood Markus
Elamu

Majandushoone-kasvuhoone

2.3.6. Olemasolev reljeef
Kinnistul on tasane reljeef. Selle projekti raames ei kavandata reljeefi muutmist.

2.3.7. Olemasolev kdrghaljastus
Kinnistul kasvab mitmeid kuuse- ja lehtpuud. Selle projekti raames pole ette ndahtud puude

langetamist.

2.3.8. Olemasolevad tanavad, juurdesdiduteed ja kdnniteed
Olemasolev betoonkivist juurdepadsutee uuendatakse, asendades selle Nunnakivi kivikattega.

Sama kivikattega kaetakse ka kdigutee maja eest kirdeosa aarekivist kuni vorkaiani.

13/39



2.3.9. Kaitsealused objektid ja kinnismalestised
Puuduvad

2.3.10. Krundi pinnase omadused
Pinnaseuuringuid ei ole teostatud

2.4.  VERTIKAALPLANEERING

2.4.1. Vertikaalplaneerimise lahenduse lahteandmed
Vertikaalplaneerimine kinnistul jadb valdavas osas samaks. Hoone esimese korruse p&randa
kdrgus ei muutu.

2.4.2. Sademevee kaitlemine
Uksikelamu sademevesi katuselt juhitakse hoonevilise torustikuga ning sademevesi katuselt
suunatakse hoonest eemale, kus see imendub pinnasesse omal kinnistul. Vihmaveetorude
labim60t on 100 mm. Ko&ik katendiga pinnad ehitatakse vaikese kaldega oma kinnistu
haljasalade suunas. Katendid v&imaldavad sadevee pinnasesse imbumist. Haljasalade
vertikaalplaneeringuga ei suunata sadevett naaberkinnistutele, ega trantspordimaale.

2.4.3. Katete taastamine ja lahendused
Peale ehitustdode teostamist tuleb taastada rikutud haljasala katte. Haljasala taastatakse

kasvumullaga, mille kiilvatakse muruseemet.

2.5.  JAATMEKAITLUS
Jadtmete kaitlemisel tuleb juhinduda Jadtmeseadusest ja kohaliku omavalitsuse
jadatmehoolduseeskirjast.
Ehitusplatsile paigaldatakse jaatmete kogumiseks spetsiaalsed ehitusjagatmete kogumisele
ettendhtud konteinerid paberile ja papile, mustale metallile, varvilisele metallile, klaasile ja
prahile. Ohtlike jadtmete konteiner peab olema tihe ja lukustatav ning selle materjal peab
sobima kogutavatele jadtmetele.

2.5.1. Ehitusjaatmete kaitlemine

Ehitamisel tuleb rakendada kdiki sobivaid jadtmetekkimise valtimise ja jadtmete hulga
vahendamise vGimalusi, kanda hoolt, et jddtmed ei péhjustaks lGlemaarast ohtu tervisele ega
keskkonnale. Péarast ehitustoode |Gpetamist tuleb kdik ehitusega seotud ajutised hooned,
rajatised ja juurdepadasuteed demonteerida vdi lammutada ja Umbrus korrastada.
Ehitusplatsile paigaldatakse jaatmete kogumiseks spetsiaalsed ehitusjaatmete kogumiseks
ettendhtudkonteinerid paberile ja papile, mustale metallile, varvilisele metallile, klaasile ja

14/39



prahile. Ohtlike jaatmete konteiner peab olema lukustatav ning selle materjal peab sobima
kogutavatele jadtmetele.

Ehitusjdaatmed tuleb sorteerida liikidesse nende tekkekohal. Sorteeritud jadtmed tuleb koguda
eraldi konteineritesse, taaskasutada vOi anda taaskasutamiseks lle vastava jaatmeluba
omavale jddgtmekaitlusettevottele. Mahukad jadgtmed kogutakse krundi piires selleks eraldatud
territooriumile ja antakse Ule jadtmekaitlusettevottele.

Ohtlikud ehitusjaatmed, s.h ehitusjaatmed, mis sisaldavad ohtlikke jadatmeid ja saastunud
pinnast, tuleb selleks kehtestatud korras lle anda ohtlike jaatmete kaitluslitsentsi omavale
ettevottele.

-Ehitusobjektil tekkivad jaatmed sorteeritakse kohapeal liikide kaupa vastavalt jadtmekavale ja
paigutatakse eraldi konteineritesse mahuga 0,24 —10 m3, mis on vastavalt tahistatud. Pinnas,
kaevis ja suuremahulised jaatmed paigutatakse eraldi hunnikutesse.

-Ohtlike ehitusjaatmete kogumiseks kasutatavad mahutid margistatakse ja lukustatakse vdi
tagatakse nende valve.

-Ehitusjaatmeid vdib Ule anda vedamiseks, kdrvaldamiseks vdi taaskasutamiseks ainult isikule,
kellel on asjakohane jaatmeluba v6i kes on ehitusjadtmete kaitlejana registreeritud. Ohtlike
ehitusjaatmete Uleandmisel peab jadtmevaldaja kontrollima, et isikul, kellele jadtmed dle
antakse, on lisaks jaatmeloale ka ohtlike jaatmete kaitluslitsents. Lubade ja litsentside
olemasolu saab kontrollida keskkonnalubade infoststeemist. Jadtmete Uleandmisel
vormistatakse seda tdendav dokument.

-Pinnase ladustamiseks vOi taaskasutamiseks viljaspool ehitusobjekti tuleb taotleda
Keskkonnaametilt registreerimistdend.

-Kui pinnas kaevatakse valja kaevetoode kaigus looduslikust olekust, st tekib kaevis, on vdimalik
seda kasutada valjaspool sama kinnistut ainult Keskkonnaameti ndusolekul, esitades ametile
eelnevalt vastava taotluse.

-Puidujaatmeid vGib pdletada/kasutada kitteks vaid juhul, kui need ei ole varvitud, lakitud ega
immutatud.

-Asbestitodde tegemisel tuleb jargida keskkonnaministri maarust asbesti sisaldavate jaatmete
kaitlusnduete kohta.

-Toode kaigus avastatud reostusnahtudega pinnas viiakse erikditlusse. Reostuse avastamisest
teavitada Tallinna linna vdi P6hja-Tallinna linnaosavalitsust.
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Pinnasetddde mahtude bilanss:

Jadtmekood | Jaatmeliik Hinnanguline | Tegevuse lihikirjeldus, kaitleja
kogus (m?3) asutus
170504 Kasvupinnas 3,4 Kooritakse eraldi ja asutatakse
samal ehitusel haljastamiseks.
Ulejaavat kasvupinnas antakse
lle taaskasutamiseks vastavat
jadatmeluba omavale
jaatmekaitlejale
170504 Kivid ja pinnas | 10,2 Kooritakse eraldi ja asutatakse
samal ehitusel haljastamiseks.
Ulejaavat kasvupinnas antakse
Ule taaskasutamiseks vastavat
jaatmeluba omavale
jaatmekaitlejale
Jaatmekava
Jadtmekood | Jaatmeliik Hinnanguline | Tegevuse lUhikirjeldus,
kogus (m3) kaitleja asutus
170201 Puit 7 Antakse Ule
taaskasutamiseks vastavat
jaatmeluba omavale
jaatmekaitlejale
150101 Pakendid (nt. 0,5 Tagastatakse
puitalused, kile, pakendiettevotjale
paberkartongpakend pakendijgatmete ringlusse
jms) vOtuks vGi taaskasutusse
suunamiseks voi antakse
Ule taaskasutamiseks
vastavat jaatmeluba
omavale jaatmekaitlejale
17 04 07 Metall (eraldi must- | Eelhinnangu | Antakse dle
ja varviline metall) jargi ei teki taaskasutamiseks vastavat
jaatmeluba omavale
jaatmekaitlejale
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17 09 04 Mineraalsed 1,5 Antakse Ule sorteerimiseks
jaatmed vastavat jaatmeluba
omavale jaatmekaitlejale
170101 Raudbetoon ja Alla 1 Purustatakse tditematerjali
betoondetailid saamiseks kohapeal ja
taaskasutatakse voi
antakse Ule vastavat
jaatmeluba omavale
jaatmekaitlejale
170302 Asfaldijaatmed Eelhinnangu | Antakse Ule
jargi ei teki taaskasutamiseks vastavat
jaatmeluba omavale
jaatmekaitlejale
150101 Kilematerijal Alla 1 Antakse (le sorteerimiseks
vastavat jaatmeluba
omavale jadtmekaitlejale
1709 04 Ohtlikud Eelhinnangu | Antakse (le sorteerimiseks
ehitusjgatmed, nt jargi ei teki vastavat jaatmeluba
eterniit v6i muud omavale jadtmekaitlejale
asbesti sisaldavad
ehitusmaterjalid
1501 10, Lahustite ja/vGi muu | Eelhinnangu | Antakse Ule ohtlike
08 01 11*, | ohtlikke aineid jargi ei teki jaatmete kaitluslitsentsi
sisaldavad jaatmed omavale jaatmekaitlejale
170202 Klaas Alla 1l Antakse Ule
taaskasutamiseks vastavat
jaatmeluba omavale
jaatmekaitlejale
17 06 05 Asbesttsement Eelhinnangu | Antakse Ule ohtlike
jargi ei teki jaatmete kaitluslitsentsi
omavale jaatmekaitlejale
200301 Prigi 1,5 Antakse Ule vastavat

(segaolmejastmed)

jaatmeluba omavale
jaatmekaitlejale, kes selles
jadtmeveo piirkonnas
hanke korras valitud
kohaliku omavalitsuse
poolt
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Ehitustodde [Gpetamise jarel vormistatakse jaatmediend ning kinnitatakse kohalikus
Keskkonnaametis. Jaatmediend tuleb lisada ehitise Ulevaatuse aktile. Ehitusjaatmete
kaitlemise dokumendid tuleb séilitada vahemalt 2 aastat.

2.6. VALISVALGUSTUS
Vilisvalgustust ei kasitleta antud projekti mahus.

3. ARHITEKTUUR

3.1.  PROJEKTEERIMISTOO PIIRITLUS
Kaesolevas projektiosas on kajastatud Viimsi vallas, Tammneeme kilas,
kinnistule projekteeritud tdiemahuliselt rekonstrueeritava Uksikelamu arhitektuurilist
lahendust eelprojekti mahus. Projektiga nahakse ette Uksikelamu vundamendi, valisseinte,
katuse soojustamine, (he rddu lisamine ning kittesisteemi ja ventilatsiooni taielik
asendamine.

3.1.1. Alusdokumendid
Alusdokumendid on loetletud peattkkis 1.3

3.2.  ARHITEKTUURI ULDLAHENDUS

3.2.1. Hoone paiknemine, planeeringu piirangud
Hoone paikneb kinnistu kirdeosas ( vt joonis AS-4-01_asendiplaan).

3.2.2. Hoone ehitusetapid ja laiendamise vGimalused
Projektis ette nahtud t66d teostatakse Uhes etapis.

3.2.3. Hoone arhitektuuri Gldine kontseptsioon
Uksikelamu on kahekorruseline keldriga hoone. Hoone sisaldab endas esimesel korrusel: esik,

tehnoruum nr 1, tehnoruum nr 2, majapidamisruum, pesuruum, saun, sauna eesruum,
kook/elutuba aatriumiga, WC/vannituba, garaaZz ja maa-alune kiitmata kelder; teisel korrusel:
hall, vannituba, elutuba, 4 magamistuba, kontor, garderoob, 2 olemasolevat rodu ning Uks
projekteeritav rédu.

Peasissepads jaab hoone Bue poolsesse fassaadi, mis avaneb kirde suunas. Arhitektuurselt
lahenduselt on elamu viilkatusega, suhteliselt madala sokliga, maa-aluse keldriga hoone.
Hoonet ilmestavad kaks olemasolevat rddu ning (ks projekteeritav rédu. Projekteeritud rédu
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jadb kagu ilmakaare suunas ning selle asemel on hetkel kaldkatus, mis likvideeritakse. Kinnistu
hoovi poole on projekteeritud avar terrass, mis jaab osaliselt olemasoleva rodu alla. Garaa? ei
moodusta eraldi tuletdkkesektsiooni.

Ruumide suurused on dra toodud ruumide spetsifikatsioonis ja naidatud korruste plaanidel.

3.3, MAA-ALA TEHNILISED ANDMED

PROJEKT DP
Krundi pind (m?) 1316 1313
Krundi ehitisealune pind (m?) 328,2 Kuni 197*
Taisehitus protsent (%) 24,9 max 15*
Korruselisus 2 Kuni 2
Haljastatud ala pind (m?) 769
Haljastusprotsent (%) 58,4
Terrasside pind (m?) 60
Sillutatud ala pind (m?) 226,7
Asfalteeritud ala pind (m?) -
Parkimiskohtade arv 2
Hoone tulepUsivusklass TP-3
Hoone + 0.00 abs. kdrgus (m) 6,163
Sihtotstarve Elamumaa 100%

*Markus: Kuna tegemist on olemasoleva hoonega, mis ehitati ca 1990 ndatel aastel enne
detailplaneeringu kehtestamist. ( hetkel kehtiva detailplaneeringu kohaselt on maksimaalne
lubatud elamu k&rgus 8,5 meetrit).

3.4.  PROJEKTEERITAVA UKSIKELAMU TEHNILISED ANDMED

PROJEKT
Ehitisealune pind (m?) 248,6
Maapealse osa alune pind (m?) 248,6
Maapealsete korruste arv 2
Maa-aluste korruste arv 0
Absoluutne kdrgus (m) 15,3
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K&rgus (m) 9,1**

Pikkus (m) 18,9
Laius (m) 16,6
Sugavus (m) 0,9
Suletud netopind (m?) 361
Koetav pind (m?) 361
Maapealse osa maht (m?3) 1597,4
Maht (m3) 1621,5
Uldkasutatav pind (m?) 38,6
Eluruumide pind (m?) 300,2
Tehnopind (m?) 22,2

**Markus: Kuna tegemist on olemasoleva hoonega, mis ehitati ca 1990 ndatel aastel enne
detailplaneeringu kehtestamist. ( hetkel kehtiva detailplaneeringu kohaselt on maksimaalne
lubatud elamu kérgus 8,5 meetrit).

3.5.  VALISVIIMISTLUS
Hoone valisseinad viimistletakse krohviga. Katusekatteks on katuseplekk (naiteks klassik
profiiliga).

Hoone valisviimistluse lahendus ja kasutatavad materjalid on naidatud ka kaesoleva projekti
vaadete joonistel.

Katus ja vihmaveeslsteem: peamaja katus- katuseplekk, puidust radstalaudis, mille all on
paigaldatud Ummargused vihmaveerennid ja torud. Katusekarniis viimistletud plekiga. Varv
must RAL 9004

Sokkel: Sokliplaat
Valisseinad: tumehall krohv, RAL 7016
Valitrepp: kivipuruga viimistlusplaat

Terrass: sUgavimmutatud puitlaudis vdi komposiitmaterjal
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Uksed ja aknad : PVC/puitalumiinium profiil, seest valge vdi tumehall toon, véljast tumehall,
3-kordne klaaspakett, kahe selektiivklaasi ja argoontaitega. Valisuks tuleb puidust ja
soojustatud. Kiilma keldrisse viiv uks tuleb samuti puidust ja soojustatud.

Korstna viimistlus: telliskivi.

4. EHITUSLIK OSA
4.1.  HOONE KONSTRUKTSIOONIDE ULDINE ISELOOMUSTUS
KONSTRUKTSIOONITUUPIDE JARGI

4.1.1. Uldine
Vastavalt EVS-EN 1991-1-1:2002 Eurokoodeks 1, peab konstruktsioonide arvutamisel lisaks
elementide omakaalule arvestama jargmisi norm- ning kasuskoormusi:

Normatiivne lumekoormus pl = 1.5 kN/m2
Normatiivne tuulekoormus pl = 0.35 kN/m2

Koormuste varutegurid leitakse vastavalt EVS-EN 1991-1-1:2002 + AC:2009 Eurokoodeks 1.
Ehituskonstruktsioonide koormused. Osa 1-1: Uldkoormused. Mahukaalud, omakaalud ja
hoonete kasuskoormused standardis esitatud nGuetele. Vastavalt sellele Uldiselt:

- Kasuskoormused 1,5

- Omakaalukoormused 1,2
Kasuskoormused:

Eluruumid gk = 2.0 kN/m?
Pdrand pinnasel gk = 2.0 kN/m?
Vahelagi gk = 2.8 kN/m?

Rodud gk = 2.5 kN/m?

Trepid gk = 3.0 kN/m?

Omakaalukoormused

Vastavalt konstruktsioonidele.

Koormuste tihtsamad osavarutegurid

Alalised koormused (ebasoodne mdju) yG=1,20
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Muutuvad koormused (ebasoodne mdju) yQ=1,50

Lumekoormus

Uustarindite lumekoormuse normsuurus maapinnal on maaratud: EVS-EN 1991-1-
3:2006+A1:2016+NA:2016 Eurokoodeks 1: ,Ehituskonstruktsioonide koormused — Osa 1-3:
Uldkoormused — Lumekoormus”. Katustele lumekoormuste arvutamisel tuleb aluseks votta
maapinna lumekoormuse normsuurus sk= 1,5 kN/m2 . Lumekoormuse normsuuruse
arvutamisel tuleb taiendavalt arvesse votta ka katuste kalletest ja katuste kdrguste jarskudest
muutustest sdltuvaid lumekoormuse kujutegureid.

Tavaolukord:

s =ul- sk, kus

ul —lumekoormuse kujutegur (0,8)

sk — lumekoormuse normsuurus maapinnal, sk = 1,50 kN/m2
s=u-sk=0,8x1,50=1,20 kN/m2

Tuulekoormus

Uute konstruktsioonide puhul kasutatakse tuulekoormuse baasvaartuseks normi: EVS-EN
1991-1-4:2005 / A1:2010 + NA:2010 Eurokoodeks 1: ,Ehituskonstruktsioonide koormused —
Osa 1-4: Uldkoormused — Tuulekoormus”

Tuulekoormuste arvutamisel tuleb aluseks votta Eesti territooriumi piires kehtestatud
tuulekiiruse keskmine baasvaartus, s.o vref = 21 m/s. Arvestada tuleb ehitiste paiknevust
maastikutlUbil ja gabariite kooskdlas normidega EVS-EN 1991-1-4:2006.

Maastikutttp — lll (maa-asulad) gref = 0,49 kN/m?2
Ulekoormustegur on k= 1,5

Kaesolevas, hoone ehitusprojekti arhitektuurse osa dokumentatsioonis toodud olemasolevad
konstruktsioonide lahendused.

Vilisseinad rajatud tuhaplokkidest b=200+200 mm ja osaliselt ka tellisest 200+200 mm
(seinte tapne konstruktsioon selgub ehitamise alguses, kui avatakse olemasolevad
konstruktsioonid). Seinad viimistletakse valjast krohviga. Projekteeritud siseseinad rajatud
kergbetoonplokkidest ja viimistletatakse vastavalt ruumide otstarbele. Korruse vahelagi
rajatud 66nespaneelidest. Sisetrepp on betoonist, mille viimistlus lahendatakse eraldi
sisekujundusprojektiga. Pérandad on rajatud vastavalt ruumide otstarbele keraamiliste- voi
puitpdrandatena.
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Katuse kandjateks on puitsarikad 60x180 mm sammuga 80 cm. Katusekatteks on
katuseplekk.

Ka juhul kui kdesolevas projektdokumentatsioonis kirjeldatud lahendused jadvad jousse
muudatuste ja taiendusteta, tuleb projekti Iabivaatamine ja heakskiitmine vastutus- ja
allkirjadigusliku ehitusinseneri poolt kirjalikult fikseerida ja lisada dokumentatsioonile.

4.1.2. Ehitise ja tarindite elu- ja kasutusead
Ehitise, hoonesiseste tehnovdorkude ja teede kasutusiga on planeeritud 50 aastat, vastavalt
eurokoodeksile ,, Ehituskonstruktsioonide projekteerimise alused” EVS-EN 1990:2002. Hoone
eluiga on maaratud Hea Ehitustava kohaselt. Hea Ehitustava kohaselt loetakse pisiehitise
kavandatavaks elueaks vahemalt 50 aastat (kui ei ole kokkulepitud teisiti). Kavandatav 50-
aastane eluiga h6lmab muuhulgas ehitiste mistahes aluseid, kande- ja piirdetarindeid.
Kavandatud eluiga loetakse veel valjapeetuks ka siis, kui esinevad ehitise elementide torked
vOi hddaseisundid, mis: a) ei kahjusta inimesi, naabertarindeid ega vara (nagu moobel,
sisseseade vOi ladustatud tooted) b) on kdrvaldatavad (remondiga, asendusega) ilma
naabertarindeid I6hkumata ega ehitise kasutamist peatamata c) on k&rvaldatavad vdiksemate
kuludega kui kulud asendavale uusehitisele vi selle osale, arvestatult Gmber ehitise
jarelejaanud elueale. Eelprojekti mahus on maaratud kavandatava eluea puhul sisuliselt
tegemist kvaliteedindudega kasutatavatele materjalidele ja konstruktsioonidele ning seda nii
projekteerimise kui hilisema ehitustegevuse jaoks. Samas ei tdhenda see seda, et hoone
osade puhul on omanik ja/vdi kasutaja vabastatud normaalsetest hooldustéodest ja/voi -
tsuklitest, hinnates kavandatavate konstruktsioonide kestvust ajas.

4.1.3. Vundamentide p&hilahendus ja materjalid
Hoone on rajatud madalvundamendile. Sokkel on viimistletud sokliplaadiga.

Olemasoleva vundamendi valispind kaetakse vahtpolistireeniga (nt. EPS120 ) 150 mm voi
vahtpolUstireeniga 100mm + villaplaat (nt Paroc GRS 20) 50 mm, millele jargneb
hidroisolatsioon. Seejarel kaetakse kogu konstruktsioon fassaadimaterjaliga.
Vundamentide tagasitaiteks kasutada kruusliiva, mitte valjakaevatud pinnast.

Sokliseina soojuslabivus on U = 0,21 (W/m?K). Info p&hineb energiamargise arvutusel

(koostaja Termoproff OU, koostamise kuupdev 15.05.2024).

4.1.4. Pinnasel pdrandad
Pdrandate soojusldbivus on U = 0,12 (W/m?K). Info pdhineb energiamargise arvutusel

(koostaja Termoproff OU, koostamise kuupdev 15.05.2024).

e PP-01
01. PGrandakate
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02. R/bet.plaat 80mm C25/30+ sarrusvdrk plaadi keskel @5/5 s.150 /pdrandakitte
veetorustik 20 mm

03. Alusvaip Secura XPS MAX aquastop 5mm

04. VahtpoliUstireen (nt. EPS120 perimeeter pluss, A=0,036WmK ) 200 mm

05. Tihendatud mineraalne aluspinnas

e PP-01 ( niisketes ruumides)

01. Keraamiline plaat

02. Hudroisolatsioon

03. R/bet.plaat 80mm C25/30+ sarrusvork plaadi keskel @5/5 s.150 /pdrandakiitte
veetorustik 20 mm

04. Alusvaip Secura XPS MAX aquastop 5mm

05. Vahtpolistireen (nt. EPS120 perimeeter pluss, A=0,036WmK ) 200 mm

06. Tihendatud mineraalne aluspinnas

4.1.5. Seinad
4.15.1. Vélisseinad

Soojustatava valisseinte soojuslabivus on U naitaja jaab vahemikku 0,15 kuni 0.20 (W/m?K).

Info pdhineb energiamérgise arvutusel (koostaja Termoproff OU, koostamise kuupiev

15.05.2024).

o Vilissein VS-1
01. Fassaadikrohv

02. Vahtpolistlreen 85-200mm (vt paksus plaanilt)
03. Ol.ol valissein 50mm soojustusega

e Vilissein VS-2 (tulekindel)
01. Fassaadikrohv

02. Jaik kivivill 200mm

03. Ol.ol vélissein

4.1.5.2. Siseseinad
e Juurde projekteeritavad siseseinad SS-1

01. Kipsplaat 13mm

02. Puitsorestik 95mm, vahel mineraalvill

03. Kipsplaat 13mm
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4.1.6. Katused
Soojustatava katuse soojuslabivus on U = 0,10 (W/m?K). Info pShineb energiamargise

arvutusel (koostaja Termoproff OU, koostamise kuup&ev 15.05.2024).

o KatusK-1
01. Katuseplekk (naiteks klassik profiiliga) (tsingitud, varvitud)

02. Roovlatid 50x50mm sammuga max.375mm

03. Distantsliistud 50x25mm

04. Aluskate armeeritud kile

05. Tuuletokkekile ISOVER Tyvek DP/24608B

06. Kandev puitkarkass, s. 800mm+PUR vaht 180mm
07. Aurutbke PE 0,2mm

08. Kubarprofiilidel kipslagi 28mm+2x13mm

09. Siseviimistlus

4.1.7. Avatdited

4.1.7.1.  Aknad
Kdesoleva projektiga on maaratud PVC/puitalumiinium profiilidest aknad, tumehallid
valjastpoolt ja valged v&i tumehallid seestpoolt. Akendel tuleb 3-kordne klaaspakett.

Eelduslik akende soojuslébivus U = 0,88 W/(m?-K).
Aknad on paigaldatud soojustuse tasapinda.
Avanemised on tapsustatud hoone vaadete joonistel. Sulundid vastavalt tootja valikule.

4.1.7.2. Uksed
Vilisuksed on paigaldatud soojustuse tasapinda. Vélisukse tllp puidust ja soojustatud
vastavalt tellija soovile. Kbogi/eluruumi, terrassi ja rédu uksed tulevad
PVC/puitalumiiniumprofiilist liugustena, tumehallid valjastpoolt ja valged voi tumehallid
seestpoolt. Esimese korruse liuguksed paigaldatakse vundamendi voo peale.

Eelduslik uste soojusldbivus U = 0,90 W/(m?K).

4.1.7.3.  Siseseina avatdited
Siseuksed on valmistatud taispuidust profiilse vdi sileda katteplaadiga.

4.1.8. Trepid
Majas on olemasolev betoonist trepp, mis viib keldrisse, teisele korrusele ning sealt ka
pdoningule. Olemasoleva betoonist sisetrepi viimistlus tdpsustatakse jargmises projekti
staadiumis. Trepipiirde kdrguseks minimaalselt 1m, vastavalt nduetele.
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4.2. EHITUSIAATMETE KAITLEMINE
Jadtmete kéitlemine toimub vastavalt Jadtmeseadusele ning Viimsi valla

Jadtmehoolduseeskirjale. K&ik ehitusel ilejadvad materjalid tuleb sorteerida eraldi ja ainult
kinnistu piirides asuvatele laoplatsidele:

* purustatud betoon ja kivid.
e teras ja muud metallid.

e puit.

e ohtlikud jaatmed.

Liikidesse sorditud ehitusjaatmed tuleb koguda eraldi konteineritesse, taaskasutada véi anda
taaskasutamiseks Ule vastavale jadatmeluba omavale jaatmekaitlejale. Ehitusjaatmed, mida ei
saa materjalina v0i tootena taaskasutada, kdrvaldatakse ldheduse pShimdtet jargides
jadtmeloaga jagtmekaitluskohtades. Konteinerid peavad olema tahistatud vastavalt
kogutavatele jaatmeliikidele.

Mahukad ehitusjaatmed, mida oma kaalu v8i mahu téttu pole vdimalik paigutada
konteinerisse ja mida ei anta koheselt Ule jadtmekaitlejale, paigutatakse krundi piires selleks
eraldatud territooriumile nende hilisemaks transportimiseks jaatmekaitluskohta.

Metallmaterjal antakse Ule vanametalli kogumisega tegelevale ja vastavat luba omavale
ettevottele. Purustatud betooni ja kive v8ib kasutada kohapeal tditena parklate ja pinnasel
asuvate pdrandate aluste rajamisel juhul kui purustatud materjali fraktsioon vastab nduetele
ja on keskkonnale ohutu (puhas ohtlikest jaatmetest).

Juhul kui tekib ohtlike ehitusjaatmeid, siis need tuleb koguda liikide kaupa eraldi
konteineritesse, mis on margistatud vastavalt kehtestatud korrale. Ohtlike ehitusjaatmete
kogumiseks kasutatavad konteinerid peavad olema lukustatavad vdi valve all. Ohtlikud
ehitusjaatmed, sh ehitusjaatmed, mis sisaldavad ohtlikke jadtmeid, tuleb selleks kehtestatud
korras Ule anda ettevotjale, kellele on valjastatud jaatmeluba vastavate ohtlike jadtmete
kaitlemiseks. Ohtlike ehitusjdatmete valdaja vastutab nende ohutu hoidmise eest kuni
jaatmete Uleandmiseni jaatmekaitlejale. Ohtlike jaatmete tekitaja (kdesoleval juhul
lammutustoid labiviiv TOOvotja) vastutab nende ohutu sailimise eest kuni jaatmete
Uleandmiseni vastavat litsentsi omavale kaitlemisettevottele.

Ohtlike jaatmete hulka kuuluvad:
e asbesti sisaldavad jaatmed
* naftaprodukte sisaldavad jaatmed, tdrvapapp, torva sisaldav asfalt

e varvi-, laki- ja liimijaatmed ning nende taara
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e klaasmaterjal
* mineraalvatt
e masuut voi sellega saastunud pinnas

Teadaoleva informatsiooni p&hjal ei ole kaesoleval objektil ol.olevalt ohtlikke jaatmeid ja/voi
neid sisaldavaid materjale.

Olmejaatmete vedu — Konteineri tihjendamine toimub jadatmekaitluslepingu alusel
jadatmeluba omava ettevoétte poolt. Leping sélmitakse elamu valmides. Prigikonteineri
asukoht on ndhtav asendiplaani peal ja paikneb jalgvdrava laheduses Hallikivi tee 15 kinnistul.

4.3. HAUJASTUS JA HEAKORRASTUS

4.3.1. Olemasolev, sdilitatav haljastus
Ehitamise kaigus tuleb ldhtuda ,,Viimsi valla kaevetoode eeskirjast” nr 10, mis on joustunud
27.03.2021a ja ehitusaegne haljastuse kaitse peab vastama Viimsi Vallavolikogu 26.06.2012
maarusele nr 13 ,, Viimsi valla heakorra eeskiri“,mis on jéustunud 01.09.2017a. Antud projekti
raames ei ole puude raiet ega likvideerimist planeeritud. Haljasalad, mis on ehituse ajal
vigastatud, taastatakse jargmisel viisil:

1) haljastuse taastamisel tuleb katta taastatav maa-ala vahemalt 10 cm paksuse séelutud
kasvumulla kihiga, mis ei tohi sisaldada kive, killustikku, jaatmeid, taimedele kahjulikke aineid
jms;

2) rohu muldkeha alune pind tuleb tasandada. Rohi tuleb kilvamise ajal agrotehniliselt
Oigete vdtetega rullida;

3) kaevetdode kaigus planeeritust suurema ala kahjustamise korral tuleb haljastus kogu
ulatuses nBuetekohaselt taastada.

4.3.2. Haljastuse kaitsemeetmed ehitustdode ajal
Ehitustoode ajal tuleb tagada olemasoleva haljastuse sailimine. Haljastuse kaitsel Idhtuda
Viimsi valla kaevetddde eeskirjast, mis satestab haljastuse kaitse jargnevalt:

(1) Kaevetoo tegemisel sdilitatavate puude ldheduses, kus vGib olla tegemist kergesti
variseva pinnasega, rajatakse tugiseinad, mis valdivad juurestiku kahjustumist pinnase
nihkumise tagajarjel.

(2) Kaevetddga seotud alal piiratakse Uksikpuud voi puude ja pd6saste grupid piki juurestiku
kaitseala piiri ajutise piirdeaiaga.

(3) Liiklemine, pinnase tihendamine, igasugused kaevetddd ning maapinna kdrguse
muutmine (sh kasvupinnase koorimine) on puude juurestiku kaitsealal Gldjuhul keelatud.
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Juurestiku kaitseala v6ib vahendada voi siduda vora projektsiooniga maapinnal vallavalitsuse
nousolekul;

(4) Kaevet6o tegemisel juurestiku kaitsealal paigaldatakse puudele tlvekaitsed ning
kaevetoo tehakse kas kasitsi vOi kinnisel viisil.

(5) Sailitatava puu lahedusse jadvaid eemaldatavaid puid ei tohi maapinnast valja kiskuda voi
kopaga kaevates eemaldada.

(6) Nahtavust segavad ja ohutusgabariite mitte tagavad puuvdrad tuleb piirata. Véra
piiramisel ei tohi puudele tekitada jadadavaid kahjustusi. Puude vérad piiratakse projektis
toodud kdrguse ja laiuseni.

(7) Maha Idigatud oksad tuleb koristada ja mitte teele asetada.

(8) Tehnovorkude paigaldamist segavate ile 4 cm labim&6duga puujuurte ldbildikamine
kooskdlastatakse vallavalitsusega. Peenemad juured I8igatakse labi sirgelt terava
|Gikevahendiga.

(9) Kuivaperioodil kastetakse kahjustatud juurtega puid ning paljastunud juured kaetakse
kuivamise valtimiseks.

(10) Liiklemise voi materjalide ladustamise vajadusel juurestiku kaitsealal kaetakse maapind
viisil, mis valistab pinnase tihenemise.

(11) Kaevetood segavate puude raie ning okste karpimine on lubatud vaid vallavalitsuse
poolt valjastatud loa alusel.

(12) Haljasala ja kruusakattega tanavatel on soovitav kasvupinnas ja kruus vdimaluse korral
eelnevalt vilja kaevata ning paigutada eraldi reservi taaskasutamiseks.

4.3.3. Kaevetdo teostamisel arvestatavad asjaolud:

(1) Piki teed vG&i tanavat paiknevad tehnovdrgud projekteeritakse véimalusel valjapoole
sdidutee alla jaadvat ala, vahendamaks katete |6hkumisi tehnovérkude avariide, remonttddde
ja uute tarbijate liitumise korral, haljasaladel ndhakse ette kdrghaljastuse rajamiseks vajalik
ruum.

(2) Liiklemise vGimaldamiseks ning liiklusohutuse tagamiseks ja kdrghaljastuse séilitamise
huvides ning eesmargiga vélistada uute teede voi alla viie aasta vanuste teede |dbikaevamist,
eelistatakse kinnisel viisil rajatavaid vOi renoveeritavaid tehnovérke.

(3) Nahakse ette abindud puujuurte kahjuliku mdju valtimiseks tehnovérkudele.

(4) Valditakse Shuliinide ja valgustuspostide projekteerimist puude vora sisse ning juurestiku
kaitsealasse.
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(5) Puude juurestiku kaitsealas nahakse ette kaevetdo tegemine késitsi vahetult enne
tehnovorgu voi ehituselemendi paigaldamist, et valtida puujuurte labiraiumist ja kuivamist.

(6) Kui kaevetdd sooritatakse puude juurestiku kaitsealas, ndhakse ette paljastunud
puujuurte katmine kiilmumise vdi kuivamise eest, kuival perioodil ka puude kastmine.

(7) Vajadusel ndhakse ette maapinna 6hustamine ja kobestamine, haljastuse taastamine,
tdnavapuude aluste korrastamine.

4.4.  EHITUSTOODE DOKUMENTEERIMINE, JARELVALVE
Kommunikatsioonidega varustamiseks koostatakse jargnevates projekteerimisstaadiumites
vastavad eriosade projektid. Oluliste v6i pohimdtteliste erinevuste ilmnemisel
kooskdlastatakse lahendused omavalitsusega eraldi ning tdiendavalt ehituse kadigus. Ehituse
kdigus tagada asjatundlik ja dokumenteeritud jarelevalve. Ehitise valmimisel esitatakse
kohalikule omavalitsusele taotlus kasutusloa saamiseks.

5. HOONE TEHNILISTE NOUETE OSA
5.1. HOONE AKUSTIKA

5.1.1. Kasitlusala ja projekteerimise ulatus
Ohk-vesi soojuspumbast tulenev miira peab olema vastavuses Sotsiaalministri 04.03.2002

maarusega nr 42 "Mura normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega
hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid" ja ei tohi imbruskonna elamualadel Uletada
keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja
mirataseme m&&tmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid. Paigaltava
Ohksoojuspumba valisosa miratase ei tohi Gletada maaruses toodud ndudeid. Vastavalt sellele
reguleeritakse soojuspump péaevasele ja disele reziimile, vottes arvesse, et tekkiv miira on
paeval maksimaalselt 50db ja 6d6sel 40db. Vibratsiooni minimeerimiseks on ette nahtud

valiagregaadi kinnitustele ilmastikukindlad kummipuksid.

Vajadusel rakendatakse tdiendavaid meetmeid Ohk-vesi soojuspumbast tuleneva mira

vahendamiseks.

Ohksoojuspumba seadmed on projekteeritud maapinnal paiknevale alusele. Ohksoojuspumba
seadmed on projekteeritud selliselt, et nende kasutamisest tekkiv mira ei ulatuks

naaberkinnistutele.
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5.1.2. Normdokumendid
o Keskkonnaministri maarus 16.12.2016 a. nr 71 ,Vélis6hus leviva mira norm-

tasemed ja mlrataseme mddtmise, madramise ja hindamise meetodid”, jGustunud
30.05.2020a.

e Sotsiaalministri 04.03.2002 maarus nr 42 "MUira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid”,

j6ustunud 01.01.2021a.

e EVS 842:2003 "Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest.”

6. TEHNILISTE KOMMUNIKATSIOONIDE LAHENDUS JA ERIOSAD
Projekteeritav Uksikelamu varustatud tehniliste kommunikatsioonidega. Kdesoleva projekti

arhitektuurse osaga seatakse tingimused ja ldahtellesanded inseneriosade lahendamise ja
kommunikatsioonidega varustamise osas. Hoonesse kavandatavate tehnosilisteemide eluiga
peab olema vahemalt nii pikk kui seda kehtestavad UGldtunnustatud ehitusreeglid ehk hea
ehitustava. Hoonesse kavandatavate mittevahetatavate slsteemide eluiga peab olema 50
aastat. Tehnosisteemi eluiga tagatakse vastupidavate materjalide valikuga, kvaliteetse

ehitustoo ning korraliste hooldustoddega ekspluatatsioonis.

6.1. SOOJAVARUSTUSE JA KUTTE OSA
Hoone piirdetarindid ehitatakse vastavalt normidele kaasaegsetest soojapidavatest

materjalidest. Tehnoslsteemid on projekteeritud alljargnevate Eesti Vabariigi Standarditele:
- EVS 844:2022 Hoonete kitte projekteerimine.

Hoone kitte- ja sooja tarbevee slsteemide soojusega varustamine toimub — Ohk-vesi
soojuspumbaga, néiteks Ariston Nimbus Compact 150 s-t, 17kW ja veesargiga kaminaga,
naiteks UNICO NEMO 2B TOPECO. Pdrandasoojus on ruumide kaupa. Kitteslsteemidega
tagatakse sisedhu arvutuslikud temperatuurid talvel, vastavalt ruumi tidbile (kasutusotstarbe
jérgi) ja normidele. Kavandatav kittesiisteemi reguleerimistipsus on +1.52C. Ohk-vesi
soojuspumba viliosa on projekteeritud kirdepoolse seina &irde. Ohk-vesi soojuspumba
sisemine osa on projekteeritud tehnilisse ruumi nr 2. Betoonpdrandate p&randakitte torustik
paigaldatakse pGranda betoonvalusse ning tarbevee torustik varjatult konstruktsiooni sisse.

Kittevee arvutuslikud temperatuurid pdrandakittestisteemile on 40/35 2C. Soe tarbevesi
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lahendatakse eraldi projekti osaga. Sooja tarbevee koormus on vastavuses tdnapdeva
arvutusmetoodikale. Soe tarbevesi valmistatakse soojaveeboileriga. Kite peab kindlustama
vajaliku temperatuuri kd&ikides ruumides. Kutte tootamine peab olema 0©konoomne:
reguleerimisautomaatika peab kindlustama soojusvarustuse reguleeritavuse soltuvalt
ruumitemperatuurist ja valistemperatuurist. Automaatika v&ib jagada mitmeks eraldi osaks,
kuid erinevad segamis- ja etteandesdlmed peavad toimima Uhe tervikuna. Kitteslsteemi
kvalitatiivne reguleerimine toimub soojuspumbas vastavalt vélisdhu temperatuurile
kvantitatiivne reguleerimine porandkitteringidele paigaldatud termostaatiliste

reguleerimisventiilide abil. Termostaadid paiknevad ruumide siseseintel.

KUtteslisteem varustatakse sulg- ja seadekraanidega kontuuride, magistraalide ja kollektorite
toitetorude sulgemiseks, tlhjendamiseks ja tasakaalustamiseks. Tehnilise ruumi pdrand
varustatakse  pOrandatrapiga. Pdrandakittesisteem  koosneb  pdrandkittetorudest,
jaotuskollektoritest ja automaatjuhtimiselementidest. Oluline on jalgida tdpselt valmistaja
poolt pérandatele esitatavaid ndudeid ja paigaldusjuhendeid. Paigaldaja tahistab pdrandkitte
kollektori juures koik kiutteringid klemmkarbis ja eraldi lipikutega teenindavate ruumide ja
nende tegeliku pikkuse &dranditamisega. Pd&randakittetorustike labiviigud seinte kohal
paigaldatakse kaitsehilssidesse. Parast kittesiisteemi montaazi tuleb teostada kitteslsteemi
kontroll ja katsetused vastavalt EV-s kehtivatele eeskirjadele ja normidele. Kitteslsteem
kuulub montaazijargselt tasakaalustamisele vastavate toode litsentsi omava organisatsiooni

poolt.

Hoone Kitte osa tapsem lahendus kirjeldatakse eraldi KV osa projektis jargmise projekti

staadiumis.

6.2.  VENTILATSIOONI OSA
Tehnoslsteemid on projekteeritud alljargnevate Eesti Vabariigi Standarditele:

- EVS-EN 16798-3:2017 Hoonete energiatdhusus. Hoonete ventilatsioon.
Hoonesse on ettendhtud soojustagastusega sundventilatsioon (sissepuhe ja viljatdmme).

Paigaldatakse vahemalt A klassi energiathususega seade, naiteks vesiklttega vent. agregaat,
FLEXIT PRO NORDIC S100R. Ventilatsiooniseade paigaldada tehnoruumi nr 1.
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Hoone vajalik dhukogus on 202 |/s. Sissepuhke vélisdhuvooluhulgad on vdahemalt 10 I/s
magamis- ja elutubades miratasemel mitte tle 30 dB(A) ning valjatdmbe Shuvooluhulgad on
WC-s vahemalt 10I/s, pesuruumis vahemalt 151/s ja koogis 8|/s. Hoone tdpsemad

ohuvooluhulgad arvutatakse jargmises projekti staadiumis.

Kodgikubu viljapuhke 8hk suunata valishku eraldi kanaliga. Uldiselt ndhakse ventilatsiooni
korral ette, et vdljatdmme teostatakse kdrgema ebapuhtuse kontsentratsiooniga ruumidesse,
nagu WC, vannituba jt. Sissepuhe suunatakse elamu puhtamatesse osadesse nagu elu ja
magamistoad. WC, koogi, pesu- ja koogi ruumide valjatdmbedhk juhitakse reeglina valja eraldi

ventilatsiooniststeemi kaudu.
Ventilatsiooni dhuhulgad valitakse vastavalt kehtivatele normidele.

Hoone ventilatsiooni osa tdpsem lahendus kirjeldatakse eraldi KV osa projektis jargmise

projekti staadiumis.

6.3.  VEEVARUSTUSE JA KANALISATSIOONI OSA
Hallikivi tee 15 kinnistul on olemas vee- ja —kanalisatsiooni (AS Viimsi Vesi) Ghistrassid. Puudub

sadeveekanalisatsioon. Katuse sademeveed kogutakse katuselt kokku ning suunatakse hoonest
vihmaveerennide ja —torude kaudu hoonest eemale ja immutatakse pinnasesse omal kinnistul.
Keelatud on sademevee suunamine naaberkinnistutele ja transpordimaale. Kinnistu kdva
kattega pindadelt (sh parkla, va kui kasutatakse vett labilaskvat materjali) koguda sademevesi
kokku ja juhtida, |abi sademevett koguva v&i vooluhulka aeglustava voi Gihtlustava lahenduse,
teemaal asuvasse sademeveekraavi. Tapsem lahendus nahakse vajadusel ette jargmistes

projekteerimise faasis.

Liitumine Uhisveetrassiga on teostatud. Olemasoleva hoone veevarustus toimub kehtiva
veetarbija lepingu alusel. Veem&dtja on olemasolev ja seda ei asendata antud projekti raames.
Veemdddu s6lm asub olemasolevas tehno ruumis ja vastab Viimsi Vesi nduetele. Veetorustikul
ei tohi olla muhvihendusi enne veemdddusdlme. Kui need on tuleb veetorustik lahti kaevata
ja Uhendused Umber teha keevisliitmikeks. Vajaduse kaamerauuringule kehtestab Viimsi Vesi

AS. Uuringu kulud katab kinnistu omanik.
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6.4. ELEKTRIVARUSTUSE OSA
Hoones on olemasolev elektivarustus ja seda antud projektiga ei muudeta. Olemasolevasse

elektri sUsteemi liidetakse antud projekti raames toide ventilatsiooile ja 0&hk-vesi
soojuspumbaga. Lisatav kaabeldus teostatakse freesimise teel. Elektri tdid teostav iski peab
veenduma, et soonte freesimisel ei rikuta hoone konstuktsioone ega eriosasid. Vajadusel ndha
ette uus elektri kilp moodulikohtade puudumisel.
Antud I8igus toodud elektrivarustuse maht on aluseks elektri osa projekteerimisele. Elektri

projekti koostatakse vastavas staadiumis vajaduspdhiselt.

Elektri toid vGib teostada padev kutsetunnistusega elektrik.

7. TULEOHUTUSE OSA
7.1. NORMDOKUMENDID
Uldised seadused ja méarused:

Ehitusseadustik 11.02.2015 a., jdustunud 01.01.2024a.,
Riigikogu 05.05.2010 seadus , Tuleohutuse seadus”, jdustunud 01.01.2023a.,
Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”,
joustunud 01.03.2021a.,

® Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 a maarus nr 97 ,Nduded ehitusprojektile”,
jOustunud 08.07.20231a.
Ehitusstandardid:

EVS 932:2017 ,,Ehitusprojekt”

EVS 812-1:2017 "Ehitiste tuleohutus. Osa 1: SGnavara."

EVS 812-2: 2014 / AC:2018 “Ehitiste tuleohutus. Osa 2: Ventilatsioonististeemid.”

EVS 812-3: 2018 / AC:2018 “Ehitiste tuleohutus. Osa 3: Kitteslsteemid.”

EVS 812-6: 2012 + Al + A2 “Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletbrje veevarustus.”

EVS 812-7: 2018 “Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded.”
Kasutatavate ehitusmaterjalide ja -toodete tuleohutus peab olema téendatud.

Tuletdkestusmaterjalid ja tooted peavad olema sertifitseeritud.
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7.2.  TULEOHUTUSKLASS, KASUTUSVIIS JA KASUTUSOTSTARVE

Hoone tuleohutusklass: TP3 ( tuldkartev)

Hoone kasutusviis: | (eluhooned)

Hoone kasutusotstarve: 11101 Uksikelamu

Hoone maa-aluste korruste arv: 1

Hoone maapealsete korruste arv: 2

Hoone kdrgus: katusehari maapinnast 9,1 m

7.3, TULEOHUTUSE TAGAMISE POHIMOTTED

7.3.1. Hoone tuleohutuskuja kdrvalpaiknevate hoonetega
Hoone minimaalne ndutav tuleohutuse kuja 8 meetrit kagu kiljelt tagatud ei ole. Sellega

seoses peavad eraldi vdlja toodud seinad vastama tdnapaevastele tuleohutusnduetele.
Projekteeritud hoone ja selle I1ahem Umbrus on naidatud graafilises osas dokumendil:
"Asendiplaan" (dokumendi tdhisega AS-4-01).

Naabermajal ei ole aknaid ega uksi projektis kasitletud hoone poole.

7.3.2. Kande- ja tulekonstruktsioonide tulepisivusajad
Hoone jaigastavate ja kandekonstruktsioonide tulepUsivus: ndudeid ei esitata. Eraldi

tuletdkkesektsioone ei moodustata.

Uksikelamu tuleohutus ei ole tagatud kagukdiljelt.

Vastavalt Siseministeri maarusele nr 17 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” § 22 Tule

leviku takistamine:

(2) Hoonetevaheline kuja peab olema vahemalt kaheksa meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on

vahem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega.
(3) Hoonetevahelist kuja m&&detakse Uldjuhul valisseinast. Kui valisseinast on Ule poole
meetri pikkuseid eenduvaid pdlevmaterjalist osi, mdddetakse kuja selle osa vilisservast.

(4) Kaesoleva paragrahvi [6ikes 2 nimetatud kuja arvestamisel vdib Ghe kinnistu piires lugeda

Uheks hooneks hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast tuleohutusklassist. Kui

selliste hoonete kogupindala on TP3-klassi hoonete puhul suurem kui 400 ruutmeetrit ning
TP2- ja TP1-klassi hoonete puhul suurem kui 800 ruutmeetrit, siis peab tule levikut takistama

ehituslike abindudega.
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(5) Naaberkinnistul paikneva | kasutusviisiga (he ja kahe korteriga elamu ning abihoone
puhul, kui ei Gletata IGikes 4 esitatud piirvaartusi, peab:
1) tulelevik olema takistatud vahemalt 60 minuti jooksul, kui kuja on alla nelja meetri;
2) tulelevik olema takistatud vahemalt 30 minutit, kui kuja on neli kuni kaheksa meetrit
( kaugused naaberhooneni vt joonisel AS-4- 01_asendiplaan). Tulepisivus peab olema

tagatud summaarselt EI60 ning vastama tdanapdevastele tuleohutusnduetele.

7.3.3. Tuletundlikkus
® Seinad ja lagi: D-s2,d2
Pdrandad: Noudeid ei esita
Tehniliste ruumide (sh panipaikade v&i hoiuruumide vaheseinad) seinad ja lagi: B-
s1,d0
e Tehniliste ruumide pérandad: DFL-s1

Sisepinnad:
® Seinad ja lagi: D-s2,d2

e Podrandad: ndudeid ei esitata
Valissein, valisseina vélispind, 8hutuspilu valis- ja sisepind:
® Soojustusststeem D,d0

e Vilisseina valispind D,d2
Ohutuspilu vélispind D,d2
Ohutuspilu sisepind —

Rodu, lodZa ja terrass:
® Terrass — Dfl-s1

Katus:
o Katusekate — Broof(t2-t4)

Kaablite tuletundlikkuse nBue:
e Kaablite tuletundlikkus Dca-s2,d2,a2

o Kaablite tuletundlikkus evakuatsiooniteel Cca-s1,d1,a2

7.3.4. Suitsuarastus
Suitsuarastus hoonest toimub loomuliku tdmbega |abi avatavate akende.

7.3.5. Polemiskoormused
P&lemiskoormus <600MJ/m?

7.3.6. Tuletdkketsoonide moodustamise kirjeldus
Hoones ei moodustata tuletdkkesektsioone.
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7.3.7. Evakuatsioonilahendus

7.3.7.1.  Hoones maksimaalselt viibivate inimeste arv
Kuni kolmekorruselises | kasutusviisiga TP3-klassi hoones lubatud kasutajate arv on

piiranguta.
7.3.7.2.  Evakuatsiooniteede ja evakuatsioonivaljapdasude laiused ja arv
Evakuatsioon toimub vélisuste kaudu. Tdidetud on evakuatsioonitee laiusele esitatav

miinimumnodue 900 mm.

7.3.8. Tehnosisteemide tuleohutus

7.3.8.1. KUtteruumi, kiitteseadmete asukohad, vdimsused, liigid
Hoonesse on kavandatud kohtkUte ja lokaalkite. Hoone pdhiline kiitmine lahendatakse &hk-

vesi soojuspumbaga. Tehnilises ruumis nr 2 paigaldatakse soojuspumba sisemine osa ja boiler
vee soojendamiseks. Saunaruumi paigaldatakse veesargiga kamin, naiteks UNICO NEMO 2B
TOPECO.

Tahke kltusega koetava kitteseadme kolde suu ees peab olema kas mittepdlevast materijalist
podrand vdi pbleva pérandakatte puhul mittepdlev kate (nditeks plekk, kivi, klaas vms). Uksega
kittekolde ees peab kaitstava ala ulatus olema vahemalt 400 mm selle ette ja vdhemalt 100
mm koldeava kllgedele. Lahtise kiittekolde puhul peab kaitstud ala ulatuma vahemalt 150 mm
koldeava kulgedele ja 750 mm selle ette kolde esiservast mdddetuna. Mittepdlevat plaati ei
kinnitata poranda kilge, vaid kolde muuritise kiilge 50 mm Ulespdordega. Koldeesise péranda
kaitseks vGib paigaldada ka tihedalt kittekolde muduritisega liituva kiviplaadi (kohustuslikud

minimaalsed nduded mddtmetele on eelnevas I8igus loetletud).

Korsten puukUttega kitteseadme teenindamiseks, tuleohutuskujad

KUtteslsteemi osana ehitatavate korstende labiviigud tihendatakse nii, et korstna ja selle eri
osade soojuspaisumine voiks toimuda nii korstnat kui ka sellele kinnitatud tarindeid
kahjustamata. Korsten peab olema ehituskonstruktsioonidest soojuslikult isoleeritud 10 cm
paksuse mineraal- vGi kivivillaga (100 kg/m3).

Korstna puhastamiseks vajalikud tahmaluugid peavad paiknema piistlddri jalamis ja |68ride
kdanukohtades nii, et suits ei pdrkaks otse neisse. Puhastamiseks ettenahtud tahmaluugid
peavad tagama, et kittekolde k&iki osi saaks puhastada Uldtuntud korstnapihkimis-
vahenditega ja et luukide ees oleks vahemalt 600 mm vaba ruumi. Luukide alumine serv peab

jadma polevmaterjalist pdrandast ja seinast vdhemalt 50 mm kaugusele ja |G6ri p6hjast méned
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sentimeetrid kdrgemale. Tahmaluugi kohale jadv ohutuskuja peab olema vahemalt 150 mm.
Puhastusluukide minimaalseks suuruseks on 65 x 130 mm. Tahmaluukide raamid peavad olema

valmistatud temperatuurivaheldusele hasti vastupidavast materjalist.

Pdlevmaterjalist ehitusosad tuleb paigutada nii kaugele suitsulddri seina valispinnast, et nende

temperatuur ei téuseks kdrgemale kui 80° C.

Katuse kalle on 27-32 kraadi ja katuse katteks on katuseplekk. Korstna Ulaots kaitstakse

ilmastiku ja suitsu mojude eest plekk-kattega.

Korstna labiviigud

Wahe z 30 mm

_ : Mittepdiev isolatsioon
Mineraalvill,

pz100 kgl‘rmln Mirtepdiley vahelagi

= 400 mm i

50 mm

- pamsievill
111 - minaraahalla plaat
== mineraah,
mahukaal vihemalt 100 kgim?,
iddtemperatuur 500 C

X - tootja ndutav isolatsioonikihi paksus 200 mm pikkusega
labiviigu puhul. Mudritiskorstnal X = 250 mm.
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Juurdepéaas korstna teenindamiseks

Korsten peab kogu pikkuses olema jalgitav ja kontrollitav minimaalselt kahest kiljest. Korstna
teenindamiseks paigaldatakse selle korvale kas kaigusild v&i turvaplatvorm. Korstnale
paigaldatakse ligipddsuks katuseluuk vOi paigaldatakse katusele statsionaarne katuseredel,

milleni pdaseb teisaldatava redeli abil.

7.3.8.2.  Ventilatsioonipaigaldise tuleohutuse tagamise tldlahendus
Ventilatsioonislisteem rajatakse nii, et oleks takistatud tule ja suitsu levimine ventilatsiooni-

kanalis. Ventilatsiooniststeemi projekteerimisel, paigaldamisel, hooldamisel ja kasutamisel
|lahtutakse asjakohasest standardist EVS 812-2: 2014 + AC:2018. K&ik labiviigud tihendatakse
vastavalt mehaaniliste vigastuste valtimise, akustika ja ehituskonstruktsioonide

tulepusivusklassi nduetele.

Ventilatsioonisisteemi rajamisel kasutatakse materjale, mis vastavad vdhemalt A2-s1,dO

tuletundlikkusele.

Koogi valjatdmbekanal, mis ei ole rajatud Sahti, peab olema tulepisivusega vahemalt El 15 ja
tuletundlikkusega vdhemalt A2-s1,d0. Ohupuhasti ja valjatdmbekanali ihendamiseks v&ib

kasutada painduvaid kanaleid.

7.3.9. Tuleohutuspaigaldised

7.3.9.1.  Hoonesse kavandatud tuleohutuspaigaldiste loetelu ja paigaldusviis
Hoonesse on ette nahtud vahemalt Uks autonoomne tulekahjusignalisatsiooni - andur

(suitsuandur) nii esimesele kui ka teisele korrusele. Ette nahtud ka vingugaasiandur ja kaks

tulekustutit ( Uks igale korrusele).

7.3.10. Piksekaitse vajadus
Nouded puuduvad. Ei paigaldata.

7.3.11. Suitsutodrje tldlahendus
Ruumidest toimub suitsueemaldamine loomuliku tdmbe teel |dbi avatavate akende ja uste.

7.3.12. Paastemeeskonna juurdepads ehitisele
Padstemeeskonnale on tagatud juurdepaas hoonele kagupoolsel kiiljel asuvate autovaravate

kaudu. Paastetehnikaga saab sGita hoone hoovi (pddstemeeskonna sisenemistee) ja hoone

hadavaljapaasudena kasutatavate avadele on paastetehnika ligipaas.
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7.3.13. Pdastemeeskonna ohutuse tagamise abindud
Paas katusele on tagatud. Katusele pdaseb pooningul asuva katuseluugi kaudu. Pédningule

padseb trepikoja kaudu.

7.3.14. Hoone valiskustutus
Tulekahju kustutusvee normvooluhulk | kasutusviisiga ehitise puhul, mille p&lemiskoormus on

kuni 600 MJ/m? kohta on 10 I/s ning arvestuslik tulekahju kestus on 3 tundi. Valine
tulekustutusvesi saadakse Hallikivi tee 15 kinnistu ees asuvast hidrandist nr 399, mis asub ca
35 kaugusel Hallikivi tee 15 kinnistule sissepaasust, mis asub Hallikivi tee 15 kinnistu ees,
umbes 35 meetri kaugusel antud kinnistu sissepdasust. Koht on ara naidatud joonisel AS-4-

02_asukohaskeem).

7.3.15. Kustutusvee normvooluhulk ja tulekahju arvestuslik kestvus
Arvutuslik vooluhulk valistulekustutuseks — 10 /s 3h véltel.

8. JOONISTE/LISADE LOETELU

Projekteerimisdokumendid

AS-4-01 Asukoha skeem
AS-4-02 Asendiplaan

AR-5-01 Esimese korruse plaan
AR-5-02 Teise korruse plaan
AR-5-03 POOningu plaan
AR-5-04 Katuse plaan

AR-6-01 Vaade kirdest/kagust
AR-6-02 Vaade edelast/loodest
AR-6-03 LSige 1-1 ja LOige 2-2
AR-7-01 Akna-05 sillus
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