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1.ULDIST
Kdesolev projekt on koostatud Maurellis OU tellimusel Keilas Keskviljak 13A asuva
kahekorruselise  biroohoone rekonstrueerimiseks. Hoone asub  Keila kesklinna
miljoovaartuslikus piirkonnas. Vastavalt Keila linna tldplaneeringule kehtib krundil keskuse
segahoonestusala juhtfunktsioon alaliik E/A/U — elamu-/ari-/sotsiaalmaa. Projekteerimise
aluseks on voetud Keila Linnavalitsuse korraldusega 4.10.2013 nr 307 méadratud
projekteerimistingimused nr 13213.

Rekonstrueerimise projekt ndeb ette fassaadi rekonstrueerimise, hoonele lisasissepaasu
projekteerimise, hoone siseplaneeringu muudatused ja ventilatsioonististeemi
uuendamise.

Projekteerimisel on voetud aluseks:

1. Ehitusseadus 15.05.2002

2. Keila linna ehitusméadrus 28.09.2010 nr 14

3. Majandus- ja kommunikatsiooniministeeriumi 17.09.2010 mdarus nr 67 ,Nouded
ehitusprojektile”

4. Eesti Standard EVS 811:2012 ,Hoone ehitusprojekt”

5. Vabariigi Valitsuse 27.10.2004 madrus nr 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnouded”

6. Vabariigi Valitsuse 30.08.2012 mdarus nr 68 ,Energiatéhususe miinimumnouded®

2. ASENDIPLAAN

2.1. Asendiplaan, haljastus

Kinnistu suurusega 1336 m2 paikneb Keskvaljaku tdnava ja miljoovaartusliku puistu aares.
Kinnistul asub motteline pool L-kujulisest hoone mahust, teine pool kuulub Keskvéljak 13
kinnistule. Keskvaljak 13A kinnistule jadb L-kujulise hoone nurgamaht, mida kdesoleva
lahendusega puutakse vdljakule rohkem avada, luues uue sissepddsu Keskvaljaku tanava
poolt ja tekitades uue sissepaasu ette avaliku kasutusega ruumi.

Kdesolev projekt olemasolevat haljastust ei muuda, k6ik puud séilitatakse. Puude vorade
karpimise vajadusel taotleda hooldusloikuse luba Keskkonnaametist.

2.2. Keskkonnakaitse, heakorrastus

Kdesoleva projekti elluviimine ei muuda olemasolevat keskkonna olukorda. Ehituse ajal
tuleb olevad puud kaitsta laudkilpidega vigastuste valtimiseks. Sadevesi immutatakse omal
krundil.
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Blroohoone peamisteks jdatmeliikideks on segaolmejadtmed. Krundile kova kattega
platsile paigaldatakse jaatmekonteinerid, mis voimaldavad jaatmete liigiti sorteerimist.
Olmejdatmete vdljavedu peab toimuma solmitavate lepingute alusel jadtmekaitlus-
firmadega.

Vastavalt  Keila Linnavolikogu  25.05.1999 mdarusele nr 9  Keila linna
jadtmehoolduseeskiri“ tuleb ehitus- ja lammutusjddtmed koguda eraldi ja anda
jadtmekaitluskohta.

2.3. Liikluskoraldus, parkimine

Hoonele on projekteeritud uus jalakdijate sissepdds pohjakilge (Keskvéljaku tanava poolt),
sdilivad ka olemasolevad sissepadsud ladnekuljel ja sisehoovis. Soidukitele sdilib
juurdepdds sisehoovi kaudu. Sdilib ka juurdepdds hoones asuvasse garaazi Sisehoovi
kaudu.

Olemasolev parkimise kord on jaotatud nii kinnistule kui tinavamaale. Kéesoleva projektiga
parkimist ei lahendata, sdilib olemasolev parkimise kord.

3.ARHITEKTUUR

3.1. Olemasolev olukord

Olemasoleva hoone esmane kasutus on registreeritud 1984. aastast, fassaadikasitlus on
postmodernistlikus laadis. Kuna hoone on olnud kasutuses telefonijaamana, puuduvad esimese
korruse masinasaali ruumil aknad, st tanapdevaste kontoriruumide jaoks ei ole tagatud
loomulikku valgust.

3.2. Projekteeritav lahendus

Olemasolev hoone rekonstrueeritakse nii, et suletud netopinna laiendamist ei kavandata. Hoone
ehitisealune pind suureneb eenduva fassaadimaterjali ja varikatuste ulatuses. Hoone
Keskvaljaku poolne nurgamaht on kavandatud linnapildis atraktiivsemaks, mojudes samal ajal
ajaloolise valjaku suhtes soliidse ja tagasihoidlikuna. Nurgamahtu on visuaalselt kdrgemaks
tostetud perforeeritud PVC fassaadikanga abil (korgus maapinnast 10,5 m). Hoonele on
Keskvéljaku tanava poole kavandatud uus sissepads, mis mahuliselt imiteerib korval kinnistul
renoveeritava koolimaja hoone portikust (vt lllustratiivsed vaated). Uue sissepddsu ette on
kavandatud avaliku kasutusega linnaruum, mida toetab Keskvaljaku tdnava darne puudeallee.

3.2.1. Vundament ja sokkel
Hoonel on lintvundament, vundamenditoid ei planeerita.
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Soklike tehakse krohviparandused ja krohvipind varvitakse, toon: Akzo Nobel ACC
Color Map |k 50 K1 Q9.06.21 (tumehall). Koik hoone soklile tekkivad
varskedhuklapid/labiviigud viimistletakse sokliga analoogset tooni!

3.2.2. Kelder
Ehitisel on kasutatav keldrikorrus. Olemasolev sundventilatsioon keldrikorrusel
renoveeritakse.

3.2.3. Fassaad

Hoonel on krohvitud fassaad. Lisasoojustust kdesoleva lahendusega ei projekteerita.
Fassaadile tehakse krohviparandused ja krohvipind vdrvitakse, toon: Akzo Nobel
ACC Color Map Ik 3 H2 GN.00.56 (helehall).

Hoone véljakupoolse nurgamahu ette on projekteeritud perforeeritud PVC kangas
metallkarkassil, kdrgus maapinnast varieeruvalt 10,4-10,5 m. Fassaadikangas on
valjast poolt varvitud, toon: RAL 7016 Anthrazitgrau (tumehall), seest poolt
varvimata (valge). Fassaadikanga tagune krohvitud sein jdab olemasoleval kujul,
krohvitud pinda dle ei varvita. Metallkonstruktsioon on tsingitud kanttorudest 80x80
mm,  kinnitatud  olemasoleva  valisseina  kilge.  Fassaadikanga  ja
metallkonstruktsiooni toojoonised valmistab fassaadikanga teostaja/paigaldaja.

Juurdeehitatava sissepddsu fassaadi osas on kasutatud immutatud puitu, sama
materjal on ka trepipiirde/pingi viimistluseks. Vt juurde projekteeritud sissepdasu
lahendust Joonistelt nr 12-16.

Koik hoone vdlisfassaadile tekkivad restid/labiviigud viimistletakse fassaadiga
analoogset tooni! Soovitavalt paigaldada vajalikud l&biviigud kanga taha peitu
jadvasse fassaadi osasse voi hoone sisehoovi poole.

3.2.4. Katus
Hoonel on olemasolev lamekatus. Katusetdid ei planeerita. Olemasolevatele
sadevetetorudele tehakse vajadusel parandused.

Lihapoe sissepddsu olemasolev kaarega varikatus asendatakse Uhe kaldega plekk-
varikatusega ja varvitakse, toon: RAL 7016 Anthrazitgrau (tumehall). Varikatuse
korval olev vihmaveetoru varvitakse varikatusega analoogselt (tumehall). Vt joonis
Vaade B.

Juurde projekteeritud sissepddsul on kalde all varikatus, viimistletud immutatud
puitlaudisega, vt juurde projekteeritud sissepadsu lahendust joonistelt nr 12-16.
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3.2.5. Uksed, aknad

Hoone valisuksed on vahetatud metalluste vastu, kdesoleva projektiga juurde
projekteeritud sissepddsule on kavandatud samuti metallprofiiluks klaasiga. Vi
joonis nr 19 Avatdidete eksplikatsioon.

Hoonele on paigaldatud PVC raamiga pakettaknad, toon: valge. Hoone Keskvaljaku
poolsele nurgamahule on projekteeritud avatditeid juurde, vt joonised 1. korruse
plaan ja Vaade B. Juurde projekteeritud akende ritm jatkab olemasolevat fassaadi
jaotust, projekteeritud akende profiilid jalgivad olemasolevaid aknad. Vt joonis nr 19

Avatdidete eksplikatsioon.

3.2.6. Konstruktsioonid
Valisseinte konstruktsioon on kivist, korruste vahelaed on betoonist. Eh
vajalik tdpsem info selgitada koha peal pinnaSurfide teel.

Hoonesse on kavandatud kaks uut sisetreppi, metallkonstruktsioonil
astmetega, vt joonised 17-18 Sisetrepp 1 ja Sisetrepp 2.

3.2.7. Piirded
Kinnistul puuduvad piirded.

4.ERIOSAD
4.1.Kite

ituseks

kivist

Hoones on radiaatoritega keskkite linnatrassist, mis siseneb hoonesse Keskvéljak 13 hoone

kaudu. Olemasolev kittesusteem sdilib.

4.2 Ventilatsioon

Hoones on sundventilatsioon, mis vajab uuendamist. Olemasolev siisteem ren
rajatakse  sundventilatsioon  soojustagastusega.  Ventilatsioonisisteemi
litsenseeritud eriosade projekteerija.

4.3.Vesivarustus ning kanalisatsioon

oveeritakse,
projekteerib

Tarbevee ning kanalisatsiooni stisteem on thenduses linnavorguga. Olemasolev ststeem sdilib.

4 4 Elekter
Hoone on Uhenduses Eesti Energia elektrivorguga. Olemasolev elektrisisteem sdilib.

4.5.Side
Hoone on varustatud sidetrassiga. Olemasolev ndrkvoolustisteem sdilib.
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5.TEHNILISED NAITAJAD

EHITISREGISTRI NAITAJAD:

Ehitisregistri kood 116060396
Ehitisealune pind 410 m2
Suletud netopind 1050,2 m2
Kasulik pind 8971 m2
Maht 4113 m3
PROJEKTEERITUD NAITAJAD:

Ehitisealune pind 440 m2
Korruselisus 2/-1
Hoone pikkus 34,4 m
Hoone laius 18,8 m
Hoone korgus 10,5 m
Suletud netopind kokku 1018,1 m2
- 0.korrusel 341,1 m2
-1 .korrusel 332,7 m2
- 2.korrusel 344,3 m2
Kasulik pind kokku 830,8 m2
- 0.korrusel 263,8 m2
- 1.korrusel 278,3m2
- 2 .korrusel 288,7 m2
Hoone koetav pind 1018,1 m2
Maht 4286 m3
6.TULEOHUTUSNOUDED

Hoone tuleohutus peab vastama Eesti Vabariigis kehtestatud normdokumentidele — Ehitisele
ja selle osale esitatavad tuleohutusnouded (Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a maarus
nr.315), Ehitiste tuleohutus (EVS 812-3:2013).

Hoone kandekonstruktsioon, valisseinad ja vahelaed on kivist.
Korruse ehitusalune pind on 440 m2.

Korruste arv on 2.

Hoone kasutusviis on V (biiroohoone).

Arvestuslik inimeste arv hoones on 50.
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Hoone tulepusivusklass on TP1.

Tuleohutusnouded:

- Hoone polemiskoormus on alla 600 MJ/m?

- Jdigastavate ja kandekonstruktsioonide tulepUsivus peab vastama polemiskoormusele R60
- Tuletokkekonstruktsioonid peavad vastama tulepusivusele EI60

- Tuletundlikkus (seinad ja lagi) peab vastama klassile D-s2,d2"

- Vélisseina valispind peab vastama klassile B-s1,d0"

- Valisseina ohutuspilu valispind peab vastama klassile B-s1,d0"

- Vélisseina 6hutuspilu sisepind peab vastama klassile B-s1,d0

Eraldi tuletokkesektsioonid moodustavad kelder, trepikojad, 2.k saunaruum, 0.k garaaz, 0.k
elektrikilbi ruum ja 2.k ventilatsiooniruum. Vastavalt tuleohutusnormidele on tagatud vahetu
pads kontoriruumidest trepikodadesse. Suitsueemalduseks kasutatakse valisuksi ja aknaid.
Juurdepads trepikojast katusele toimub olemasoleva trepikoja laes oleva luugi kaudu.

Hoonele 1dhim tuletorje hudrant on nr 2 TTMP Keskvdljak 15 kinnistu kohal Haapsalu mnt
alguses (6574545, 524049).

7.ENERGIATOHUSUS

Kdesoleva rekonstrueerimise projektiga fassaadi ei soojustata, seega tuleb energiatdhususe
miinimumnouded tagada juurde projekteeritud avatdidete osas. Vastavalt Vabariigi
Valitsuse 30.08.2012 méadrusele nr 68 ,Energiatdhususe miinimumnouded” peab olema
akende ja uste soojuslabivus vahemikus 0,6—1,1 W/(m2-K), vt joonis nr 19 Avatéidete
eksplikatsioon.

Hoones renoveeritakse ka ventilatsioonisusteem, mille kdigus rajatakse sundventilatsioon
soojustagastusega - see tagab senisest energiasadstlikuma sisekliima.

8.EHITUSTOODE  TEOSTAMISEL  ESITATAVATE  KVALITEEDINOUETE  LOETELU.
GARANTIINOUDED MATERJALIDELE JA TOOLE.

Remondi kdigus teostatavaid ehitustoid tehakse kehtivate voi seletuskirjas ja joonistel
mainitud madruste, normide ning HEA EHITUSTAVA ehitusreeglite kohaselt, jargides
omaniku jarelvalve ja toote paigaldusjuhiste ndudeid. Ehitustéodel juhindutakse Tarindi
RYL2000, Viimistlus RYL2000 kvaliteedi nouetest. Koik materjalid peavad olema varustatud
toote tehniliste nditajate sertifikaatide ja selle kvaliteeti ja vastavust (sobivust) toestavate
dokumentidega, tervisekaitse ja paasteameti sertifikaatidega. T60de teostus peab olema
sellisel tasemel, et oleks tagatud materjalide tehnilistes tingimustes esitatud garantiiaeg.
Teostatavatele toodele antav garantiiaeg lepitakse kokku toovotja ja tellija vahelise
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lepinguga. Kui see pole kokkulepitud teisiti, siis tuleb ehitustoodele anda garantiiaeg, mis
on satestatud kehtivas EHITUSSEADUSES vahemalt 2 aastat. Seletuskirjas ja toojoonistel
kirjeldatu lahknemisel tuleb lahenduse saamiseks poorduda projekteerija poole.

T00s kasutatavad ehitusained ja —materjalid peavad olema dokumentidele vastavad.
Kasutatavad ehitusmaterjalid tuleb ehitusel ladustada selliselt, et nende kvaliteet ei
halveneks. Kasutatavad toovahendid, masinad ning abiseadmed peavad olema
eesmadrgikohased ja vastama materjalide 0ige tOOtlemise ja to6ohutuse nouetele.
Tootingimusi ja muid tootegemist mojutavaid asjaolusid tuleb selgitada varakult enne t606
alustamist.

Kuna tegemist on olemasoleva hoonega, siis tuleb kdik moddud tapsustada ehitusobjektil.
Olemasolevaid ja uuendamisele mittekuuluvaid konstrukisioone ja nende viimistlusi
kahjustada el ole lubatud ning peab sdilitama nende esialgse seisukorra.
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