¢ TALLINNA LINNAPLANEERIMISE AMET

PT198960 PROJEKTEERIMISTINGIMUSED:

Projekteerimistingimused on koostatud ehitusseaduse § 2 1g 8, § 19 1g 1 p 2, § 2 Ig 7, Tallinna
Linnavolikogu 06.09.2012 miidruse nr 21 ,,Tallinna linna ehitusmiiruse“ §291g1p2,§311g1,lg
6, 1g 7 alusel.

Projekteerimistingimused on koostatud Nisu tn 1 kinnistul elamu (ehitisregistri kood 101019976)
rekonstrueerimiseks (sh fassaadid).

Nisu tn 1 kinnistu paikneb Tallinna Linnavolikogu 20.06.2005 méirusega nr 38 kinnitatud Pelgulinna
ehitusmééruse kohaselt milj6ovairtuslikus piirkonnas ning elamu on miljéovaértuslik, mille kvalitatiivne
tase vairib siilitamist. Uhtlasi asub Nisu tn 1 kinnistu Tallinna Linnavolikogu 26. jaanuari 2006 otsusega
nr 8 algatatud ning koostamisel oleva Pohja-Tallinna iildplaneeringu kohaselt Pelgulinna
miljéovédrtuslikul hoonestusalal. Ehitusprojekti koostamisel ldahtuda Pelgulinna ehitusméiirusest ja
tildplaneeringust. Teavet ehitusm&éruse ja tildplaneeringu kohta saab Tallinna Linnaplaneerimise Ameti
tildplaneeringute osakonnast v&i Tallinna veebilehelt www.tallinn.ee,

Miljoovédrtusliku  ala  hoonestus peab vidrtustama arhitektuurselt lahenduselt olemasolevat,
véljakujunenud keskkonda. Ristiku ténavast ida poole jadv Nisu-Rukki-Luste tinavate hoonestus on vilja
ehitatud tihtse tervikuna arhitekt Alar Kotli Pel-Ra-Ko tiiiipprojekti jargi. Hoonete rekonstrueerimisel on
oluline siilitada kvartali terviklikus, hoonete ansamblilisus ning iihtne arhitektuurne vélisilme. Elamu
rekonstrueerimisel arvestada olemasoleva hoonega ning ldhilimbruse hoonestusega. Rekonstrueeritav
lahendus ei tohi olla hoone arhitektuurset vilisilmet moonutav. Pelgulinna miljéévaartuslikul
hoonestusalal on keelatud vélisviimistluses imiteerivate materjalide kasutamine: plekist ja plastikust
vélisvoodrit, plastikaknaid, metalluksi, kiviimitatsiooniga ja profileeritud katuseplekki, rullkatet,
fassaadikatteplaate jms. Siilitada ja taastada hoone vilisilme detailideni: fassaadi kujundus, materjalid ja
detailid, laudise profiilid, otsaviilu diagonaalne laudis, portaal ja vilisuks, avatud réfstad ja sarikaotsad,
akende chisraamistused jm. Hoone viljast soojustamisel peab sdilima sokli, portaali, rddsta ja teiste
arhitektuursete detailide iseloomulik eenduvus. Hoone katuse ré#sta- ja harjajoon siilitada olemasoleval
korgusel. Arhitektuursel sobivusel on lubatud katusekorruse kasutuselevdtmisel kavandada katuseaknaid
(tihes reas plokistamata), mis arvestavad hoone arhitektuurse vilisilme, iildiste proportsioonide, akende
riitmi ja naaberhoonetega. Katusekatteks on lubatud klassikaline valtsplekk (selle analoog) vdi asbestivaba
eterniit koos sobivate lisatarvikutega. Kavandada ajaloolisele hoonele sobiva kuju ja viimistlusega
korstnapitsid. Avatdited on lubatud milj6ovadrtusliku hoonega sobiva kujunduse ja puitraamidega,
sdilitada avatdidete iseloomulik kaugus fassaadipinnast. Puitvoodriga hoonete aknad tuleb tdsta
fassaadipinnaga tasa. Tagada v&imalus keldri ventileerimiseks (ventilatsiooniavad kavandada
stimmeetriliselt, katterestid ajaloolisele hoonele sobiva suuruse ja vilisilmega). Hoone viérvilahendus peab
olema arhitektuurselt sobiv ja piirkonda sobituv.

Eluruumid peavad vastama Vabariigi Valitsuse 26.01.1999 méiruse nr 38 Eluruumidele esitatavatele
nduetele, millele mittevastavuse korral saab kavandada abiruume.

Hoonete fassaadidele ei ole ildjuhul lubatud paigaldada kiitte- ja ventilatsiooniseadmeid,
satelliiditaldrikuid, turbotorusid jms seadmeid. Ohksoojuspumpasid v&ib paigaldada tinavalt
mittendhtavale kohale kas hoovipoolsele sokliosale, hoonesse vdi eraldiseisvalt hoone juures vastavale
konstruktsioonile, mis ei ole vaadeldav ténavalt ega risusta sellisena hoonet ega miljosd.

Ehitusprojekti koosseisus esitada inventeerimisjoonised, olemasoleva olukorra fotod hoone kdikidest
fassaadidest ja naaberhoonete fotod-vaated ning kasutatavate vilisviimistluse materjalide
originaalvérvitoonide ndidised. Ehitusprojekti koosseisus esitada olulisemate sdlmede, vooderdusdetailide,
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ning lisanduvate detailide joonised, 15iked akna ja vilisukse paiknemise kohta vilisseinas madtkavas 1
1:20.

Ehitusprojekt koostada ja vormistada vastavalt majandus- ja kommunikatsiooniministri 17.09.2010
médrusele nr 67 Nouded ehitusprojektile, Vabariigi Valitsuse 27.10.2004 médrusele nr 315 Ehitisele ja
selle osale esitatavad tuleohutusnduded, Eesti Standardile EVS 811:2012 Hoone ehitusprojekt ning
Tallinna Linnavolikogu 8.09.2011 méérusele nr 28 Tallinna J ddtmehoolduseeskiri.

Ehitusprojekti koosseisus esitada situatsiooniskeem M 1:2000, asendiplaan M 1:500 ning tehnovérkude
koondplaan M 1:500 kuni aasta vanusel topo-geodeetilisel alusplaanil (kaevetésde korral).

Ehitusprojekt kooskdlastada Tallinna Keskkonnaametiga, Padsteameti PShja pédstekeskusega, Nisu tn 1
kinnistu omanikega, vajalike tehnovdrkude valdajatega vastavalt nende tehnilistele tingimustele, kelle
tehnovdrgu kaitsevodndis teostatakse kaevetsid, vajadusel Tallinna Kommunaalametiga (tdnavamaal vi —
piiril kaevetddde korral), vajadusel kdikide maaomanikega, kelle maakasutust ehitusprojekt méjutab ning
PBhja-Tallinna  Valitsusega. Ehitusprojekti  kausta lisada projekteerimistingimuste  taotlus ja
projekteerimistingimused koos lisadega ning projekteerija poolt allkirjastatud kooskdlastuste koondtabel.

Ehitusloa taotlemiseks tuleb vastavalt Tallinna linna ehitusmiiliruse § 34 Ig 4 esitada Tallinna
Linnaplaneerimise Ametile kinnitamiscks chitusprojekt paberil kaustas formaat A4 Kkahes
eksemplaris kéikide noutud kooskdlastustega.
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Haabersti ja PShjd-Tallinta onna juhataja Haabersti ja PShja-Tallinna osakonna
% | /—( b detailplaneeringute arhitekt 640 4794
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Nisu tn 1 elamu fassaadi ja katuse rekonstrueerimine

Tallinna Keskkonnaamet esitab ehitusprojekti koostamiseks tdiendava
tingimuse, et lammutus- ja ehitusjéétmete kiitlemise kava (jadtmekava)
koostamisel ldhtutakse Tallinna jadtmehoolduseeskirja 3. peatiiki nduetest.

Ehitusprojekt kooskdlastada keskkonnaametiga.

Viino Viirand 21.03.2014

Keskkonnakorralduse sektori juhtivspetsialist
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