SELETUSKIRI
1 ULDOSA

1.1 Uldandmed

1.1.1 Ehitise asukoht

Rekonstrueeritav Uksikelamu asub Rae vallas Aaviku kilas
Kinnistu katastritunnus:

Sihtotstarve: elamumaa 100 %

Pindala: 1763 m?

Kinnistul asub olemasolev Uksikelamu. Ehitusregistri kood:
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Kinnistu asukoht on tahistatud punase so6ri ja sinisse ristiga, maa-ameti kodulk.2016
1.1.2 Ehitise luhikirjeldus
Olemasolevale Uksikelamule on lildetud kagupoolsele kiljele garaazi Ghekordne maht.
1.1.3 Projekteerija
arhitekt
registrikood
aadress
telefonid
e-post
1.1.3 Tellija, omanik
i
Id kaart :
aadress )
telefonid
e-post i
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1.2.Alusdokumendid

1.21 L&hteandmed

Kaesoleva projekti koostamise aluseks on Rae vallavalitsuse poolt valjaantud
projekteerimistingimused nr. 1611802700608, 25.05.2016.

1.2.2 Tellija lahtelilesanne

Kaesolev projekt on koostatud Tellija . tellimisel ning tema eskiisi alusel.
1.2.3 Eskiis

Hoone eskiisi on koostatud vastavalt Tellija 1ahtetlesandele, eskiis oli aluseks
projekteerimistingimuste taotlemisele, projekteerimistingimused, lisa lll

1.2.4 Tehnovorkude valdajate lepingud — vt. lisa Il

1.2.5 Ehitusuuringud

Kinnistu kohta on koostatud maa-ala plaan tehnovérkudega poolt
21.04.2016.

1.2.6 Normdokumendid

Kaesoleva projekti koostamisel on kasutatud jargmisi pdhilisi normdokumente:

e ET-10404-0129 Hoone piirdetarindi soojajuhtivuse arvutusjuhis.
EPN 12.1 (Eelndu)

e ET-10506-0341 Katused EPN 11.2

e ET-20501-0614 Hoonete hiidroisolatsioon. Vundamendid.

e ET-20502-VS00 Valisseinad

e ET-205.06-KK12 Kaldkatused, soojustusega

e RT07-10564 Hoone sisekliima

e RT 85-10596-et Metallist vihmavee eemaldid

e RT 85-10862-et Valtsitud metallist katusekate

e ET-10207 Kvaliteedinbuded

e ET-10207-0717 Energiatdhususe miinimumnduded

e EVS 865-2:2006 Hoone ehitusprojekti kirjeldus. Osa 1: Eelprojekti

ehituskirjeldus

e EVS 811:2012 Hoone ehitusprojekt

¢ Majandus- ja taristuministri maarus nr.54 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”

e EVS 812-7:2008 Ehitise tuleohutus Osa 7: Ehitisele esitatava péhindude,
tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus

e EVS 812-7:2008/AC:2011 Ehitise tuleohutus Osa 7: Ehitisele esitatava

pdhindude, tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus
e EVS 812-6.2012+A1:2013 Ehitiste tuleohutus. Osa 6. Tuletdrje veevarustus
e EVS 812-1:2013 Osa 3. Kitteslsteemid

1.2.7. Kasutatavad alusmaterjalid: Rae valla ehitusmaarus
- projekt 183- EKE 30-2/84A 5-toaline Uhepereelamu
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2 ASENDIPLAAN

21 Olemasolev
21.1 Paiknemine
Kasitletav kinnistu asub Harju maakonnas Rae vallas Aaviku kilas

2.1.2 Olemasolevad hooned ja rajatised

Kinnistul paikneb olemasolev tksikelamu

2.1.3 Olemasolev reljeef

Kasitletav krunt on tasase reljeefiga, kaldega edela suunas, kdérgusmargid vahemikus 47.36
—45.49

2.1.4 Olemasolev korghaljastus

Kinnistu on valjakujunenud haljastusega, seal kasvavad uUksikud lehtpuud , hoone ees ja
krundi stigavuses okaspuud.

2.1.5 Olemasolevad tanavad, juurdesoiduteed ja konniteed

Kinnistule viiv Toome tanav on asfaltkattega , tegemist on tupikteega.

2.1.6 Vaikevormid

Kinnistule vaikevorme ei ole kavandatud.

2.2  Asendiplaani lahendus

2.2.1 Hoone paigutus

Olemasolev Uksikelamu asub kinnistu keskel tanavapoolsest piirist ca 11 m kaugusel.

2.3  Vertikaalplaneering

2.3.1 Hoone paiknemiskorgus

Uksikelamu absoluutne km 0.00 on olemasolev

2.3.2 Sadevee kiitlemine

Sademevee normatiivne hulk on 70 I/s ha.

Sademevee koguhulk hoone katuselt ( 2,3 I/s) immutatakse pinnasesse oma kinnistu piires .
24 Krundisisene liikluskorraldus ja parkimine

241 Liikluskorraldus ja parkimine krundil

Autode parkimine toimub hoone ees kruuskattega alal, parkimiskohti on 2, lisaks garaaZis 4
autokohta.

2.5 Teed ja platsid
2.51 Krundisisesed tee ja platsid

Sissepaasud kinnistule ja garaaZi esine ala on kaetud kruuskattega.
Haljastus ja heakorrastus

2.6.1 Projekteeritud haljastus

Haljastus lahendatakse eraldi projektiga.

2.6.2 Piirded ja varavad

Kinnistu on piiratud naaberkinnistutest puitlattidest piiretega, tanavapoolseks piirdeks on
varavateta kiviaed.

2.6.3 Jaatmekaitlus

Prigikonteiner asub autovarava kérval kruuskattega alal.

2.7. Maa-ala tehnilised andmed

e Kinnistu pindala 1763 m?,

e sihtotstarve 100% elamumaa
e ehitisealune pind 251,0 m?

e taisehitusprotsent 24%
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e parkimiskohtade arv 2
e hoone tuleohutusklass TP2
e hoone nurkade koordinaadid on naidatud asendiplaani joonisel AS-1

3 ARHITEKTUUR ja KONSTRUKTSIOONID

31 Arhitektuuri uldlahendus

3.1.1 Hoone paiknemine, planeeringu piirangud

Projekteeritud juurdeehitus (garaaz 4-le autokohale) on liidetud olemasoleva tksikelamu
hoone kagupoolsesse, duepoolsesse kiilge. Juurdeehituse laius on Uksikelamuga sama,
laius kinnistu sligavuse pooole 6,5 m.

3.1.2 Hoone arhitektuuri iildkontseptsioon

Olemasoleva Uksikelamu soklikorrus ja esimene korrus on on jagatud kaheks erinevate
tasapindadega (trepimarsi vorra).

Vorreldes tulpelamu  plaanilahendusega on soklikorruse plaanil osa mittekandvaid
vaheseinu lammutatud, pohikonstruktsioonide osas muudatusi tehtud ei ole. Sauna asukohta
on muudetud. Esimese korruse plaanilahenduse osas on muudatusi tehtud vaid
mittekandeseinte osas tehtud: elutuba-kédk-majanduskédk—pesuruum on liidetud Uheks
avaraks ruumiks: kook-elutoaks. Magamistubade vahelise vannitoa ja wc vahesein on
lammutatud ja tekitatud tGhtne pesemisruum.

Juurdeehituse kavandamisel on arvestatud olemasoleva Uksikelamu lahendusega (korruste
funktsionaalsed seosed, fassaadide lahendus). Uksikelamust paaseb garaaZzi |abi katlaruumi.
Maja valisiimes on tehtud muudatusi viimistluse osas — esimese korruse osas on
krohviviimistlus asendatud pustse nn. poola laudisega. Kahekorruselise hoone korruste
paigutamine erinevatele tasapindadele vahendab visuaalselt hoone mahtu: tanavapoolne
hoonemaht on sisuliselt Ghekorruseline, duepoolne kahekorruseline. Juurdeehituse maht on
liidetud hoone kahekorruselisele osale, pikendades katusekallet garaaZi osas.
Juurdeehituse viimistluseks on kasutatud samuti nn. poola laudist. Katusekatteks betoonkivi.
Juurdeehituse maht ei Uleta 33 % olemasoleva Uksikelamu mahust . Olemasoleva
Uksikelamu maht — 648 m3(lubatud 214 m3), juurdeehituse maht — 240 m3.

3.2 Hoone konstruktsioonid ja pinnakatted
3.2.1 Koormused
Arvutuste aluseks olnud koormused: lumekoormus 1,5 kN/m?
tuulekoormus 0,37 kN/m?
normatiivne kasuskoormus poérandale 2,0 kN/m?

3.2.2 Vundament

Olemasoleva iiksikelamu vundament — monteeritavad betoonplokid ja
raudbetoonsillused

Juurdeehituse vundament on projekteeritud lintvundamendina keramsiitplokkidest 200+100
EPS soojustust + 200 keramsiitplokk plokist r/b taldmikul. Perimeeter soojustada
soojustusplaatidega valisperimeetril. Sokli viimistluseks halli tooni soklikrohv.
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3.2.3 Pérand pinnasel

Pdranda soojustuseks on kasutatud 100 (150) mm EPS 80 soojustusplaati
Pdrandakate vastavalt ruumi funktsioonile . Juurdeehituse pérandad — betoonpérandad

tolmuvaba kattega.
3.2.4. Vahelaed

Olemasolevad — monteeritavad raudbetoonist

3.2.5. Katus

Katuse kandekonstruktsiooniks on puitsarikad, katusekatteks betoonkivi, soojustuseks 200
mm mineraalvilla. Juurdeehitusel on katuslagi, soojustatud garaazi osas 200 mm

mineraalvillaga.
3.2.7 Vilisseinad

Olemasolevad — gaassilikaltsiidist seinaplokid, sillused ja taiteplokid raudbetoonist.
Valisseinad soojustatud seestpoolt 60 mm paksuste mineraalvattplaatidega ning kaetud

kuivkrohvplaatidega puitkarkassil.

Juurdeehituse valisseinad on projekteeritud Fibo plokkidest 200 mm, soojustuseks

mineraalvill 100 mm.
3.2.8 Siseseinad

Olemasolevad - gaassilikaltsiidist seinaplokid

3.2.9 Avatiited

Olemasolevad aknad — PVC konstruktsioonis aknad.
Juurdeehituse aknad — analoogsed Uksikelamu akendele — PVC konstruktsioonis aknad.

Akende U - arv 0,97 W/(m?K).

Valisuks puidust, soojustatud, Ukse U — arv 1,0 W/(m?K). Garaazi varavad:

lamelltdstandvaravad.
3.2.10 Terrass

Uksikelamu olemasolevad terrassid tumehalli tooni terrassilauast.

3.3. Uksikelamu tehnilised andmed

otstarve

ehitisealune pind

s.h. juurdeehituse pind

suletud brutopind

suletud netopind

eluruumide pind

Uldkasutatav pind

tehnoruumide pind

maht

s.h. maapealse osa maht
s.h.juurdeehituse maht

s.h. maa-aluse osa maht

maapealsete korruste arv

maa-aluste korruste arv

absoluutne kdrgus

hoone kdrgus

hoone pikkus

hoone laius
tulepisivusklass
kasutusiga  pideva hooldusega

elamu 11101
251,0 m?
85,0 m2

410,0 m2

334,8 m?
145,2 m2
176,1 m2
13,5 m2
1115,0 m?

885,0 m3

255,0 m3

230,0 m3

2

1

46.58

7,6m

19,0 m

13,1 m

TP 2

50 aastat
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4 SISEARHITEKTUUR

4.1 Viimistlusmaterjalid

Siseviimistluses kasutada voimalikult naturaalseid materjale. Seintel — varv,tapeet, niisketes
ruumides seintel glasuuritud plaadid. Pérandatel niisketes ruumides keraamilised plaadid,
mujal puitporandad. Kdik kasutatavad materjalid peavad olema sertifitseeritud ja
omamaTervisekaitsetalituse heakskiidu.

5 TULEOHUTUS

5.1.Kasutatud normdokumentide loetelu

e Majandus- ja taristuministri maarus nr.54  “Ehitisele esitatavad
tuleohutusnéuded”

e EVS 812-7:2008 Ehitise tuleohutus Osa 7: Ehitisele esitatava péhindude,
tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus

e EVS 812-7:2008/AC:2011 Ehitise tuleohutus Osa 7: Ehitisele esitatava

pdhindude, tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus
e EVS 812-6.2012+A1:2013 Ehitiste tuleohutus. Osa 6. Tuletdrje veevarustus
e EVS 812-1:2013 Osa 3. Kuttesusteemid

5.2 Tuleohutuse tagamise pohimotted

tulepusivusklass TP — 2, eripdlemiskoormus alla 600 MJ/m?
kasutusviis I

korruste arv 2 Kkorrust

hoone kdrgus 5,0 m maapinast

tuletdkkesektsioonide arv 4 (katlaruum, kutteruum, abiruum, garaaz)
tuletdkkeseinte tulepusivus El 60, avataited EI30

tuletdkkeuste tulepusivus El 30

tuleplsivused — R60 *

*-kui kandetarindid ei ole vahemalt klassist A2-s1,d0, peab hoone soojusisolatsioon olema
vahemalt A2-s1d0 materjalidest

Pdrandate klass — ndudeid ei esitata

Siseseinte ja lagede pinnakihi stttivustundlikkuse ja tulelevikuklass

- siseseinad ja lagi B-s1,d02), pérandad — ndudeid ei esitata

trepikoda: seinad ja lagi DFL-s1

2) — seinapinna vaikseid osi voib katta D-s2, d2 klassi materjalidega

Valisseinte pinnakihi sattivustundlikkuse klass

- valisseina valispind — B-s1,d02)

Onhutuspilu valispind — B-s1,d02)

Ohutuspilu sisepind - D-s2,d2

Katusekatte klass katusekate B, oo

Tuleohutuskujad

Hoonetevahelised tuleohutuskujad on tagatud vastavalt EVS 812-7.2008.

Arvestuslik inimeste arv hoones ja tbenaoliselt v@imalik maksimaalne hoones
viibivate inimeste arv

Arvestuslik inimeste arv elumajas — 5-6 inimest, maksimaalne hoones viibivate inimeste arv
-20,
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Evakuatsiooniteede — ja padasude kirjeldus . Kaikidest ruumidest on vajalikud valjapaasud
tagatud
Suitsuérastus toimub akende kaudu
Tuleohutusabindud hoones
Hoone varustatakse suitsuanduri, vinguanduri ja tulekustutusvahenditega (kustuti,
tulekustutustekk) — vahemalt 1 korrusele.
Tuleohtusabindud hoone valisperimeetril
Paas katusele on seinale kinnitatud kohtkindla redeli kaudu, paas katusealusesse luugi
(600 x 800 mm) abil.
Ule 1 m katuse ulatuvatele korstnatele peab korstna otsa paadsemiseks olema paigaldatud
statsionaarne korstnaredel vdi korstnamuuritisse mudritud astmerauad, mille vimase astme
kaugus korstna tipust ei tohi olla tle 0,4 m.
Katusele on ette nahtud paigutada turvaréépad ja teenindusrodu.
Kuttekollete tuleohutus
Uksikelamu kiitteks on pelletikittel katel 50 kW, péleti 30 KW. Saunas on puudega koetav
keris (12 kw). Saunakerise pdlemisgaaside valjundtemperatuuriklass — alla 400 kraadi,
saunakerise puitkonstruktsioonide labiminekute kaitseks kasutatava mineraalvilla mahukaal
100 kg/m3, laius min. 100 mm, td6temperatuur 600 kraadi. Saunakerise tuleohutuskujad —
kiilgsuunas — 1,0 m; llespoole 1,2 m; allapoole — 1,0 m. (ohutuskujasid voib vahendada 25%
Uhekordset ja 50 % kahekordset kaitseekraani kasutades, kaitseekraani ja pdlevmaterjali
vahele jaetakse 30 mm ohutuskuja), Sauna leiliruumis on porandakatteks keraamiline plaat.
KittesUsteemi ehitamisel on jalgitud standardit EVS 812-3:2013. Osa 3. Kitteststeemid.
Kltteseadmed paigaldatakse vastavalt paigaldusjuhendile.
Korsten on korstnatellistest , katusest ja vahelaest labiminekul on moodustatud
nduetekohased katikud, pdlevad ehitise osad jadvad suitsulddri sisepinnast vdhemalt 100
mm kaugusele ja lisakaitsena on paigaldatud 100 mm Kkivivilla mahukaaluga 100 kg/m3.
Korstnate ulatus Ule katuseharja peab vastama ET-1 0109-0261 satestatule.
Korstna minimaalne Uleulatus harjast 80 cm.
Kommunikatsioonide labiviigud tulet6kkekonstruktsioonidest

e Majandus- ja taristuministri maarus nr.54 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”

- tuletdkkekonstruktsioone labivate tehnosusteemide tuleplsivusaeg peab olema vahemalt
50 % tuletdkkekonstruktsioonile ettenahtud tulepusivusajast, kusjuures avataite pindala ei
tohi olla suurem kui 25 % tuletdkkekonstruktsiooni pindalast.

Ventilatsioonikanalite labivikudesse on ette nahtud tuletdkkeklapid. Insenerivorkude
Iabiviigud tuletdkketarinditest tuleb teostada sertifitseeritud materjalidega (ainetega).
Tuletdrjepaasud

Tuletdrjeautole on paas krundile ja hoonetele sissesdiduteelt. Hoone on kaoikidelt
kilgedelt ligipaasetav. Tulekustutusvesi 10/l s saadakse Toome tn. 1 Kkinnistu ees
paiknevast tuletériehldrandist.

6 KUTE ja VENTILATSIOON

Uksikelamu kiitteks on pelletikiittel katel 50 kW, pdleti 30 KW. Saunas on puudega kdetav
keris (12 kw). Niisketes ruumides on ventilatsioon ette nahtud kohtaratombega.
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7 VEEVARUSTUS ja KANALISATSIOON

Kinnistul on kehtiv veevarustuse ja reovee arajuhtimise teenuse mutgileping nr. VK-TL820
25. Aprillist 2013.a. Kaesoleva projektiga olemasolevaid vee- ja kanalisatsiooni torustikke
kinnistul ei muudeta. Olemasolev veem&6dusdlm paikneb veesisendusel katlaruumis.
Olemasolevaid hoonesiseseid vee- ja kanalisatsioonitorustikke ei muudeta. Veevajadus 0,56
I/s, max 0,2 m3/h, 0,8 I/s. Hoonest kanaliseeritava reovee arvutuslik vooluhulk on 1,4 I/s, 0,2
m?3,/h, 0,8 m3/d. Tulekustutusvesi 10/l s saadakse Toome tn. 1 kinnistu ees paiknevast
tuletérjehtdrandist

Sademevesi suunatakse katustelt valispustikute abil murupinnale ja hajutatakse kinnistu
piires.

Eeldatav vooluhulk on 1 I/s.

8 ELEKTRIVARUSTUS
Elamu elektrivarustus toimub vastavalt valjastatud tehnilistele tingimustele.
Liitumiskilp asub tuulekojas
Elektrivarustuse kohta koostatakse eraldi projekt vastava eriala spetsialisti poolt.

9 KESKKONNAKAITSEMEETMED

Ehitusjaatmete kaitlemise eest vastutab jaatmete valdaja.

Ehitamisel tuleb rakendada kdiki sobivaid jaatmetekkimise valtimise ja jdatmete hulga
vahendamise voimalusi ning kanda hoolt, et jdatmed ei pdhjustaks Glemaarast ohtu tervisele
ja keskkonnale.

Ehitusjaatmed tuleb sorteerida liikidesse nende tekkekohal. Sorteeritud jaatmed tuleb
koguda eraldi konteineritesse, taaskasutada voi anda taaskasutamiseks Ule vastavale
jaatmeluba omavale jaatmekaitlusettevdttele. Mahukad jaatmed kogutakse krundi piires
selleks eraldatud territooriumile ja antakse Ule jaatmekaitlusettevottele.

Ohtlikud ehitusjaatmed tuleb selleks kehtestatud korras Ule anda ohtlike jaatmete
kasitluslitsentsi omavale ettevottele.

Ehitustédde |6petamise jarel vormistatakse jaatmediend ning kinnitatakse kohalikus
keskkonnaametis. Jaatme diend tuleb lisada ehitise Ulevaatuse aktile.

Seletuskirja koostas:
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OLEMASOLEV OLUKORD, TALV 2016
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