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Eksperthinnang nr 456914
Hindamisaruande kuupaev 11.11.2016

Tellija MTU To6toad (registrikood 80159163)

Hinnatav vara Kinnistu registriosa nr 539739, mille koosseisu kuulub 529,2 m? suletud
netopinnaga 2-korruseline elamu aadressiga C.R. Jakobsoni 45 ja 87,8 m?
suletud netopinnaga 1-korruseline elamu aadressiga C.R. Jakobsoni 45a
ning korvalhooned. Elamud on rahuldavas seisukorras.

Aadress Viljandimaa, Viljandi linn, Carl Robert Jakobsoni tn 45 // 45a.

Vaartuse liik Turuvaartus (tegemist on Idppvaartusega, mis sisaldab kaibemaksu, Kkui
mudjal on seadusest tulenevalt kohustus lisada kinnistu mudgihinnale
kaibemaks.)

Turuvaartus 142 000 (Ukssada nelikimmend kaks tuhat) eurot.

Eeldus Vastavalt esitatud tellimusele ei arvestata hindamisel korterite kasutusse

andmiseks sdImitud uurilepingutega.

Vaartuse kuupaev 07.10.2016

Eesmark Turuvaartuse hindamine laenutagatiseks, esitamiseks finantsasutusele.

Seos Kinnitame, et Pindi Kinnisvara OU on seotud hinnatava vara
mudgikorraldusega, kuid antud fakt ei méjuta hindamiskdiku ega vara
turuvaartust.

ﬂ H i Taari| e o
% i P Kuudekilz
A""?du Karula a3
&
. “ o % oo
\ I | & (-t e T
< Jamejala__. ! Vana-Vsidu ‘« Uusna
! 1 ! { 5 4
i Mivers { ‘ 1 .‘\E Pestrimbisais ¢ =4
N\ ! \ \ AR NG ) Dis
. WY\ TS L [ \:
\ _'\r/" \ % /J [ r>\
" 4 iy S ‘ — R \ Saarske
R {70 e e S I VILJANDI L5, Vorlaske<" \
2 ! o 9‘7‘“'1 T 2 f‘/b ) 41 .
~7 AT by | N
\ il i' iiratsi : N
il p AL | J < b
Cl Firske v i N
» : . : AL o {
i, % & ! Ri
9 . /
Reudna 2081 ; Meshkala
| i N .
N i, e N :
e Matapera /153 / \ Kibekila |
[ R ,,;(,,,»'4 . Vardja =
= o { 52]
\ Heimtali-= = - | [53] il
| Sinialliku . : PNy
\ ‘Ramsi _x,\\ N : Loj Pimasty
- ; Koostaja : . Lo
Siirius Sikka : Riho Lubi Kinnitaja
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Hinnatava vara koondandmed

Hinnatav vara

Aadress

Omanik

Katastritunnus
Omandivorm
Pindala

Hoonestus

Elamu suletud netopind

Seisukorra uldhinnang

Kinnistu registriosa nr 539739, mille koosseisu kuulub 2-korruseline elamu
aadressiga C.R. Jakobsoni 45, 1-korruseline elamu aadressiga C.R.
Jakobsoni 45a ja koérvalhooned.

Viljandimaa, Viljandi linn, Carl Robert Jakobsoni tn 45 // 45a.

OU ROBOTEK (registrikood 10627869) vastavalt kinnistusregistri valjavéttele
seisuga 07.10.2016.

89710:001:0040
Kinnistu
1651 m?

2-korruseline elamu aadressiga C.R. Jakobsoni 45, 1-korruseline elamu
aadressiga C.R. Jakobsoni 45a, kuur ja pesukdok (pesukdodgi andmed ei ole
Ehitisregistrist leitavad).

C.R. Jakobsoni tn 45 elamu suletud netopind on 529,2 m?% C.R. Jakobsoni tn
45a elamu suletud netopind on 87,8 m?.

Elamud on rahuldavas seisukorras.

Hindamisaruande koondandmed

Hinnangu eesmark
Ulevaatuse kuupaev
Vaartuse kuupaev
Hindamisaruande kuupaev
Tellija

Tellimusleping

Hindamise eeldused

Turuvaartus

Hinnang likviidsusele

Hindamistulemuse tapsus

Kaibemaks

Turuvaartuse hindamine laenutagatiseks, esitamiseks finantsasutusele.
07.10.2016

07.10.2016

11.11.2016

MTU Téétoad (registrikood 80159163)

Tellimus eksperthinnangu teostamiseks on esitatud telefoni teel 06.10.2016
Mati Tuuksam (MTU Té6toad juhatuse liige) poolt.

Vastavalt esitatud tellimusele ei_arvestata hindamisel korterite kasutusse
andmiseks s6lmitud Gurilepingutega.

142 000 (Ukssada nelikimmend kaks tuhat) eurot.

Mdidgiperioodi pikkuseks vaartuse kuupaeva turusituatsioonis prognoosime
hinnatud turuvaartuse juures kuni kuus kuud.

10%

Tegemist on |d6ppvaartusega, mis sisaldab kaibemaksu, kui mudtjal on
seadusest tulenevalt kohustus lisada kinnistu mutgihinnale kaibemaks.
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Hindamistulemus

Hinnatava vara, kinnisasja registriosa nr 539739, aadressil Viljandimaa, Viljandi linn, Carl Robert Jakobsoni
tn 45 // 45a turuvaartus on 142 000 (likssada nelikiimmend kaks tuhat) eurot.

Siirius Sikka Koostaja Riho Lubi Kinnitaja
T?ll+372_ 5666 5_42.4 Kutseline hindaja
Siirius.Sikka@pindi.ee Vara hindaja, tase 7
095317
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1 Hindamise alused

1.1 Eesti vara hindamise standardisari EVS 875
1.2 EKHU Heade Tavade Koodeks
1.3 Eesti Vabariigi seadusandlus

1.4 EKHU poolt ndutav eksperthinnangu standard, www.ekhy.ee

2 Hindamisel kasutatavad moisted

2.1 Turuvaartus (Market Value) on hinnangul pdhinev summa, mille eest vara peaks vaartuse kuupaeval
minema ule tehingut sooritada soovivalt midjalt tehingut sooritada soovivale ostjale séltumatus ja vordsetel
alustel toimuvas tehingus parast kdigile nduetele vastavat midgitegevust, kusjuures osapooled on tegutsenud
teadlikult, kaalutletult ning ilma sunduseta. (EVS 875:3)

2.2 Parim kasutus (Highest and best use) on vara kdige tdenaolisem kasutus, mis on fuusiliselt voimalik,
vajalikult péhjendatud, &iguslikult lubatav, finantsmajanduslikult otstarbekas ning mille tulemusena hinnatav
vara omandab korgeima vaartuse. (EVS 875:1)

2.3 Hindamisaruande kuupaev on kuupaev, millal on allkirjastatud hindamisaruanne. (EVS 875:1)
2.4 Vaartuse kuupaev on kuupaev, mille seisuga hindamistulemus (vaartus) on esitatud. (EVS 875:1)

2.5 Ulevaatuse kuupéev on kuupéev, millal teostati hinnatava vara ilevaatus. Ulevaatuse kuupéev peab alati
eelnema vaartuse kuupaevale. (EVS 875:1)

3 Hindamise eeldused ja piiravad tingimused

3.1 Hindajale esitatud andmed ja dokumentatsioon on tdesed.

3.2 Hinnatava vara turuvaartus on leitud eeldusel, et varal ei lasu hipoteeke ega teisi fiilsiliste ja/voi
juriidiliste isikute ©Oigusi (nt Gdrileping, eluaegse kasutamise &igus jms). Nimetatud eeldus on esitatud
tuginedes turuosaliste poolt tehtavatele eeldustele, et vara lle minemisel mudjalt ostjale hipoteegid on
kustutatud voi kustutatakse tehingu kaigus ja kolmandate isikute digused puuduvad. Kui kolmandate isikute
digustega on hindamisel arvestatud, siis on see kdesolevas eksperthinnangus ka selgelt valja toodud.

3.3 Kaesolevat hindamisaruannet ega mingit selle osa, samuti mitte mingeid viiteid kdesolevale aruandele ei
tohi ilma hindaja kirjaliku ndusolekuta avalikustada Uheski dokumendis, kirjas ega avalduses, samuti mitte
kirjastada. Juhul, kui kaesolevat hindamisaruannet soovitakse avaldada, tuleb avaldamise vormis ja
kontekstis hindajaga eelnevalt kirjalikult kokku leppida.

3.4 Kaesolev eksperthinnang on esitatud konfidentsiaalselt tellijale ainult eelpool avaldatud ja selleks
ettenahtud eesmargil. Hindaja ei saa vdtta endale mingit vastutust juhul, kui seda kasutab keegi kolmas isik
vOi kui seda tehakse selleks mitte ettenahtud eesmargil.

3.5 Ehitise, rajatise ja tehnosisteemide juures ei ole hindaja poolt teostatud pohjalikku ehitus-tehnilist
ekspertiisi ega inspekteeritud vara neid osasid, mis on kaetud, varjatud véi ligipddsmatud. Andmed on
fikseeritud esitatud informatsiooni, teostatud visuaalse vaatluse ja hindaja tddpraktikast tulenevate kogemuste
pohjal. Kaesolev hindamisaruanne ei kinnita ehitise, rajatiste ja tehnosisteemide kaetud, varjatud voi
ligipadsmatute osade laitmatust.

3.6 Hindajat ei ole informeeritud mingi loodusliku ega keemilise paritoluga saastatuse, mille moju
hindamisobjektile vdi naaberobjektile voiks mdjutada hinnatavat vaartust, olemasolust. Juhul, Kkui
hindamisjargselt ilmneb, et hinnatava objekti vbi selle ldheduses asuv maa on saastatud vdi et
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hindamisobjekti on kasutatud voi kasutatakse viisil, mis vdib kaasa tuua saastumise, vbib see vahendada
hindamisaruandes esitatud vaartust.

3.7 Kaesoleva 166 teostamisel on hindajal palutud lahtuda eeldusest, et mingit saastatust ei eksisteeri voi et
saastekorvaldamistédde maksumus ei ole vaartuse jaoks oluline. Hindajat ei ole informeeritud mingitest
uurimistulemustest, mis viitaksid saasteainete vdi ohtlike ainete olemasolule. Hindaja ei ole uurinud
hindamisobjektil ja naaberobjektidel teostatud ning teostatavat tegevust eesmargiga teha kindlaks, kas
nimetatud kasutused vdi nende objektide maa vdiks olla vdi on olnud hinnatava objekti suhtes saastav.
Hindaja ei pea omama saasteainete avastamiseks vajalikke oskusi ja teadmisi, seega ei vota hindaja endale
mingit vastutust Ukskdik missuguse saasteaine olemasolu eest. Juhul, kui hindamisjargselt ilmneb, et
hindamisobjektil voi naabruses eksisteerib saastaineid voi —allikaid voi et hindamisobjekti on kasutatud viisil,
mis vOib kaasa tuua saastumise, vbib see vahendada hindamisaruandes esitatud vaartust.

3.8 Hindaja ei ole teostanud mingeid uuringuid toksiliste voi ohtlike ainete olemasolu kohta ning seega ei saa
esitada mingit kindlat seisukohta kiisimuses, missugune véiks olla nende vdimalik m&ju hindamistulemusele.
Hindamisel on lahtutud eeldusest, et varal ei ole mingeid toksilisi, ohtlikke ega kahjulikke aineid. Igasugune
selliste ainete olemasolu avastamine vdib vara vaartust oluliselt méjutada.

4 Hindamise lahteandmed

Tellija MTU Té6toad (registrikood 80159163)

Riho Lubi

Pindi Kinnisvara OU

Aadress: Tartu mnt. 16, 10117, Tallinn
Reg.nr: 10677258

Hindaja

Tellimusleping Tellimus eksperthinnangu teostamiseks on esitatud telefoni teel 06.10.2016
Mati Tuuksam poolt.

Vastavalt esitatud tellimusele ei arvestata hindamisel korterite kasutusse
andmiseks sdlmitud Gurilepingutega.

Ulevaatuse kuupéev 07.10.2016

Ulevaatuse ulatus Maatiiki ja sellel paiknevate hinnatavate hoonete valine ja siseruumide
Ulevaatus.

Ulevaatuse pohjalikkus Visuaalne (levaatus, lilevaatusel ei ole kasutatud erivahendeid. Ulevaatusel

fikseeriti hoone ehitus- ja kattematerjalid ning seisukord.

Ulevaatusel osalesid Pindi Kinnisvara OU esindaja Siirius Sikka ja omaniku esindaja Lily Skurin
(Pindi Kinnisvara OU maakler).

Andmed esitas Pindi Kinnisvara OU maakler Lily Skurin.

Andmeallikad Kinnistusregistri registriosa valjavote 07.10.2016;
Paring Ehitisregistrist www.ehr.ee 08.10.2016;
Paring Maa-ametist geoportaal.maaamet.ee 08.10.2016;
Paring Regio kaardirakenduselt kaart.delfi.ee 08.10.2016;
Viljandi linna Uldplaneering, kehtestatud 30.06.2010;
Viljandi linna detailplaneeringute infosiisteem 09.10.2016;

Pindi Kinnisvara OU tehingute andmebaas 10.10.2016;
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Pindi Kinnisvara OU maakler Lily Skurin suulised {tlused 07.10.2016;
City24.ee ja KV.EE kinnisvaraportaalide andmed 11.10.2016;

5 Vara uldiseloomustus

5.1 Oiguslik maaratlus. Kinnistusregistri registriosa valjavéte on lisatud eksperthinnangule

Asjadiguslik staatus
Reg osa nr
Katastritunnus
Sihtotstarve
Aadress

Vara liik

Omanik

Koormatised ja kitsendused

Hupoteegid

Seadustest ja lepingutest
tulenevad kinnistus-
raamatusse mittekantud
digused ja kohustused

Haldusvorm

Kvaliteediklass: juhtimine

Kinnistu

539739

89710:001:0040

Elamumaa 100%

Viljandimaa, Viljandi linn, Carl Robert Jakobsoni tn 45 // 45a.

2-korruselise elamu, 1-korruselise elamu ja koérvalhoonetega hoonestatud
Kinnistu.

OU ROBOTEK (registrikood 10627869) vastavalt kinnistusregistri valjavéttele
seisuga 07.10.2016.

Kinnistusregistriosa valjavottel kehtivad kanded puuduvad (vt. Lisad — reg.
osa valjavote).

Kinnistusregistriosa valjavottel kehtivad kanded puuduvad (vt. Lisad — reg.
osa valjavote).

Vastavalt esitatud tellimusele ei arvestata hindamisel korterite kasutusse
andmiseks sdImitud uurilepingutega.

Hindajale teadaolevatel andmetel ei lasu hinnataval varal seadustest ja
lepingutest tulenevaid kinnistusraamatusse mittekantud 6igusi ja kohustusi,
mis voiksid mdjutada selle vaartust. Selliste asjaolude iimnemine véib muuta
vara kaesolevas eksperthinnangus toodud turuvaartust.

Hooneid haldavad tdirnikud.

Kvaliteediklass vastavalt EVS 875-10 juhtimise alusel on B.
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5.2 Asukoha iseloomustus ja keskkond

Asukoht piirkonna siseselt

Piirkonna hoonestus

Infrastruktuur

Haljastus ja heakord

Veekogud
Ohu saastatus ja miira
Juurdepaasu tee

Mooduv
nahtavus

liiklusvool ja
Kergliiklusteed ja avalikud

puhkealad

Parkimine

Uhistransport

Carl Robert Jakobsoni tanav, Viljandi linn. Vara paikneb Viljandi linna
vanalinna linnaosa piirkonnas, Viljandi vanalinna muinsuskaitseala
kaitsevddndis. Tegemist on piirkonnasiseselt vaga hea asukohaga.
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Valdavalt elukondlik hoonestus, kuid piirkonnas asub ka &arihooneid ning
Uhiskondlikus kasutuses olevaid hooneid.

Lasteaed asub ca 300 m kaugusel. Kool asub ca 150 m kaugusel. Lahim
kauplus asub ca 300 m kaugusel. Lahim bussipeatus asub kinnistust ca 200
m kaugusel.

Piirkonnas on valdavalt elamu-, ari- ja Uhiskondliku sihtotstarbega maad.
Enamasti on segahaljastus ning kinnistud on heakorrastatud.

Viljandi jarv asub kinnistust ca 0,8 km kaugusel.
Mira ja 6hu saastatuse tase vara vahetus laheduses on keskmisest suurem.
Juurdepaas mooda asfaltkattega teed (heas seisukorras).

Uks elamu piirmeb C. R. Jakobsoni tdnavaga, mis on keskmisest suurema
liklussagedusega tanav.

Vara lahipiirkonnas on olemas kergliiklusteed ja avalikud puhkealad.
Parkimisvbimalused kinnistul ja selle vahetus laheduses on rahuldavad —

sisehoovis ja tdnaval. C. R. Jakobsoni tdnav on kinnistu I6igus Gihesuunaline,
parkimiskohtade arv on piiratud.

Uhistranspordipeatus asub ca 0,2 km kaugusel.
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5.3 Katastrilksuse iseloomustus

Katastritunnus

Sihtotstarve
Maatiki suurus
Maattiki kuju ja reljeef

Maatulki haljastus ja
heakord

Piirded

Uldplaneering

Detailplaneering ja
ehitusdigus

Realiseerimata ehitusdigus
Hoonete arv
Rajatised

Muud piirangud ja nende
mdju turuvaartusele

89710:001:0040

A |'I R,

f

Elamumaa 100%
1651 m?

Maatikk on nelinurgale |dhedase kujuga (aerofotol piiritletud punase
joonega). Reljeefilt tasane.

Maatukil on duealal valdavalt kdrghaljastus. Krunt on heakorrastatud.

Kinnistu C. R. Jakobsoni tn 47 ja 47a poolsel piiril on vorkkaed. Muus osas
piirded puuduvad.

Viljandi linna UGldplaneeringu jargi kuulub kinnistu ,polifunktsionaalse
keskuse maa“ piirkonda. Kinnistu asub Viljandi vanalinna muinsuskaitseala
kaitsevoondis.

Info algatatud detailplaneeringute ja taiendava ehitusdiguse kohta puudub.

Info realiseerimata ehitusdiguse kohta puudub.
4 (2-korruseline elamu, 1-korruseline elamu, kuur, pesukdok).

Puuduvad.

Maa-ameti kaardiserveri kitsenduste kaardirakenduse andmetel ulatub
maatukile Uks elektripaigaldise kaitsevddnd, (ks muinsuskaitseala véi
kinnismalestise kaitsevddnd ja Uks sideehitise kaitsevdond.

10
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Kitsenduste kaart

Kvaliteediklass: asukoht

Valjavdte Viljandi vanalinna muinsuskaitseala pdhimaarusest (VV
17.06.2004 maarus nr 219):
§8. Muinsuskaitseala kaitsevéondis kehtivad kitsendused

(1) Muinsuskaitseala kaitsevoondi hoonestamisel tuleb valtida jarske
kontraste hoonestuse mastaapsuses muinsuskaitsealal ja vahetult selle piiri
aares ning tagada vanalinna silueti vaadeldavus olulistest vaatepunktidest
linnas, vanalinnasuunalistelt tdnavatelt ja Viljandi jarvelt.

(2) Muinsuskaitseameti loata on muinsuskaitseala kaitsevdodndis keelatud:
1) pustitada valismddtmete tottu muinsuskaitseala oluliste vertikaalsete
dominantide vaadeldavust hairivaid vOi olulisi kaugvaateid
muinsuskaitsealale varjavaid ehitisi;
2) pulstitada muinsuskaitseala valispiirile valismdotmetelt voi ehitusmahult
muinsuskaitseala vdi tema valispiiriga vahetult kilgneva hoonestuse suhtes
mastaapidelt mittesobivaid ehitisi;
3) pulstitada olulistele vaatesuundadele vanalinnale avanevaid vaateid
katvaid vdi oluliselt varjavaid reklaame, tehnilisi rajatisi v6i muid
konstruktsioone.

Katastriliksuse Kitsendused

Piiranguvoond Nihtus VID Nimetus Ulatus m2
Elektripaigaldise kaitsevéond | Elektrimaakaabelliin MEKL28863629 142
Muinsuskaitseala v6i Muinsuskaitseala 27010 1650.3
kinnismélestise kv

Sideehitise kaitsevoond Sideehitis maismaal 9859110 1.7

Antud kitsendused ei méjuta hindamiskaiku ega hinnatava vara turuvaartust.

Kvaliteediklass vastavalt EVS 875-10 asukoha alusel on B.
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5.4 C.R. Jakobsoni tn 45 elamu iseloomustus

EHR kood

Hoone tudp

Ehitusaasta

Renoveerimine ja
rekonstrueerimine

Valmidusaste

Ehitus- ja kasutusluba

Maksimaalne korruselisus

112014928

Korterelamu

Ehitisregistri avalikus andmebaasis info puudub. Hindaja hinnangul 1920-
ndad.

Hoonet on osaliselt kaasajastatud. Ca 10 aasta jooksul on osadesse
ruumidesse paigaldatud uued seina-, lae- ja pdrandakatted. Uuendatud on
osades ruumides elektrijuhtmestik ning vee- ja kanalisatsioonisiisteeme.
Uhele korterile on paigaldatud uued aknad.

100%.

Andmed ehitus- ja kasutusloa kohta Ehitisregistris puuduvad.

Kui enne 01.07.2015. a oli ehitis vabastatud kasutusloa kohustusest ning
ehitise kasutamist on alustatud, siis on Ilubatud ehitise kasutamine
kasutusteatise voi kasutusloata (EhSRS § 21 Ig 3).

Enne 01.07.2015. a ehitatud ehitis peab olema ohutu (EhSRS § 23 Ig 1).
Ehitise ohutuse hindamisel voetakse aluseks ehitusprojekt. Ehitusprojekti
puudumisel tehakse ehitise ohutuse hindamiseks ehitise audit. Ehitise audit
asendab loa- vdi teavitamismenetluses ehitusprojekti. Ehitise auditi tellib
omanik (EhSRS § 28 Ig 6).

Enne 01.07.2015. a asjadigusseaduse rakendamise seaduse tdhenduses
oiguslikul alusel ehitatud ehitist vdib kasutada vastavalt ehitisele ettendhtud
kasutamise otstarbele (EhSRS § 23 Ig 2). Kasutusotstarbe muutumisel tuleb
taotleda kasutusluba (kui kasutusluba on EhS Lisa 2 alusel kohustuslik).

2 (Ehitisregistri andmed)
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Ehitisealune pind 312 m? (Ehitisregistri andmed)
Kubatuur 1 973 m® (Ehitisregistri andmed)
Suletud netopind (SNP) 529,2 m®, sh eluruumide suletud netopind 470 m® (Ehitisregistri andmed).

Korterite faktiline summaarne netopind on 419,7 m? (andmed saadud
arvutuste teel elamu plaanidelt ja eksplikatsioonist).

| KORRUS Pindala, m’

Krt 1 — 3toaline Krt 3 — 2toaline

Esik 6,5 Esik 53

Tuba 30,9 Vannituba 4,2

Wc 1,5 Tuba 25,3

Tuba 12,2 Tuba 10,7

Tuba 12,1 Koda 1,7

Kook 57 Kook 53

KOKKU 70,0 KOKKU 52,5
| KORRUS KOKKU 222,2 m?

Krt 2 — 4toaline

Kook 10,1

Tuba 17,0

Tuba 249

Wec 1,3

Esik 4,3

Koda 1,9

Tuba 14,7

Tuba 15,0

Kook 9,3

Esik 0,6

wcC 0,6

KOKKU 99,7
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Arhitektuuriline lahendus

Hoone funktsionaalsus

Il KORRUS Pindala,

m2
Krt 4 — 3toaline Krt 7 — 2toaline
Sahver 3,4 Tuba 26,7
Kook 7,7 Tuba 19,8
Vannituba 4,0 Kook 10,2
Esik 5,6 KOKKU 56,7
Panipaik 2,8
Tuba 17,8 Krt 8 — 1toaline
Tuba 18,0 Kook-tuba 9,9
Tuba 19,7 Esik 2,8
KOKKU 79,0 KOKKU 12,7

I KORRUS KOKKU 197,5

Krt 5 — 1toaline

Tuba 14,2
Kook 14,4
Vannituba 2,5

KOKKU 31,1

Krt 6 — 1toaline
Kook-tuba 18,0
KOKKU 18,0

Carl Robert Jakobsoni tn 45 elamu korterite SNP kokku on 419,7 m?

Kahekorruseline, puidust kandekonstruktsiooniga, viilkatusega
(eterniitkattega) korterelamu.

Elamus asub kokku 7 korterit (esimesel korrusel 3 korterit, teisel korrusel 4
korterit). Hoone teisel korrusel on koridor, milles asub korteriomanike
Uhiskasutatav WC.

Hoonel on seitse sissepadasu: 3 sissepaasu elamu tanavapoolsel kuljel, 3
sissepaasu hoovipoolsel kiljel ning 1 sissepaas elamu laanepoolsel kiljel.
Teisele korrusele paaseb nii hoone tanava- kui ka hoovipoolsest trepikojast.

Hoone all on osaline kelder.

Pinnakasutuse efektiivsus on rahuldav, ruumiplaneeringu ratsionaalsus
arvestades potentsiaalseid kasutusi on rahuldav, ruumikasutuse muutmine
on voimalik.

14
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5.4.1 Konstruktsioonid

Vundament
Kandekonstruktsioon
Vahe- ja katuslaed
Valisseinad
Valisviimistlus

Trepid

Katusekate
Vélisuksed
Siseuksed

Aknad

Konstruktsioonide seisukord

Valisviimistluse seisukord

Energiamargis

5.4.2 Sisustus ja siseviimistlus

Korterite kirjeldus

Madalvundament.

Puidust.

Puidust.

Puidust.

Varvitud laudis.

Puidust, rahuldavas seisukorras.
Eterniit, rahuldavas seisukorras.
Puidust, rahuldavas seisukorras.
Puidust, rahuldavas seisukorras.

Valdavalt on kahekordsete klaasidega, puidust lahusraamidel, rahuldavas
seisukorras. Kahel korteril on 2-kordsete klaasidega pakettaknad, heas
seisukorras.

Rahuldav. Tanavapoolsel kiljel hoone keskosas on ndha alumise palgirea
deformeerumist.

Rahuldav.

Ehitisregistri andmetel puudub hoonel kehtiv energiamargis.

Korterite nummerdusel on arvestatud elanike poolt kasutusele vdetud
numbreid. Pinna-andmed on saadud arvutuste teel elamu plaanimaterjalilt:

ESIMENE KORRUS:
Korter nr 1 — 3-toaline (SNP 70,0 m?)
Ruumilahendus: esik, 3 tuba, kook, WC.

Kirjeldus: korter on halvas seisukorras. Planeering on ostjate poolt
keskmiselt eelistatud (ruumid on osaliselt labikdidavad). Tubades ja kdogis
on porandatel laudis. WC-s on pdrandal keraamiline plaat. Seinte
viimistlusmaterjalina on kasutatud tapeeti ning varvi, laed on varvitud.

Korteris on olemas vee- ning kanalisatsioonitihendus, kuid kraanikauss on
paigaldamata. Korteris on WC. Pesemisvdimalus puudub.

Korter nr 2 — 3-toaline (SNP 99,7 m?)
Ruumilahendus: 2 kooki, 4 tuba, koda, esik, 2 WC-d.
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Kirjeldus: korter on halvas seisukorras. Planeering on ostjate poolt
keskmiselt eelistatud (osaliselt on toad labikaidavad). Hoone plaani jargselt
on tegemist kahe eraldi korteriga, mille vahesein on lammutatud ja
asendatud kandetalaga ning kaesoleval hetkel on tegemist Ghe korteriga.
Lammutatud on koéik kittekolded (pliidid ning ahjud). Vee- ning
kanalisatsioonististeemid on amortiseerunud.

Tubades ja kddgis on porandatel laudis. Seinte viimistlusmaterjalina on
kasutatud tapeeti ning varvi, Uks sisesein on kaetud vahtplastist plaadiga.
Laed on osaliselt varvitud, osaliselt on laudis.

Tualettruumid on halvas seisukorras, pesemisvdimalus puudub.

Korter nr 3 — 2-toaline (SNP 52,5 m?)

Ruumilahendus: esik, dusiruum/WC, 2 tuba, k6ok, koda.

Kirjeldus: korter on rahuldavas seisukorras. Planeering on ostjate poolt
vahemeelistatud (toad on labikaidavad).

Tubades on pdrandatel pappkate ning laminaatparkett; kddgis on linoleum;
duSiruum/WC-s  niiskuskindel  pbrandakate. @ Tubades on seinte
viimistlusmaterjalina kasutatud tapeeti, osaliselt seinaplaati ning varvi.
Koogis on viimistlusmaterjalina kasutatud keraamilist plaati, varvkatet ning
niiskuskindlat seinakatet. DuSiruum/WC-s on kasutatud niiskuskindlat
seinakatet. Laed on varvitud.

Sanitaarruum on rahuldavas seisukorras. Soe vesi elektriboileri baasil.

Il KORRUS
Korter nr 4 — 3-toaline (SNP 79,0 m?)

Ruumilahendus: sahver, k66k, vannituba/WC, esik, panipaik, 3 tuba.

Kirjeldus: korter on rahuldavas seisukorras. Planeering on ostjate poolt
eelistatud (toad ei ole labikaidavad).

Tubades ja koogis on pdrandatel pappkate. Vannituba/WC vaipkate.
Tubades on seinte viimistlusmaterjalina kasutatud tapeeti ning varvi. Kdogis
on viimistlusmaterjalina kasutatud seinaplaati ning varvi. Vannituba/WC-s on
viimistlusmaterjalina kasutatud seinaplaati ning varvi. Laed on varvitud.
Vannituba/WC on rahuldavas seisukorras. Soe vesi puukuttega boilerist.

Korter nr 5 — 1-toaline (SNP 31,1 m?)

Ruumilahendus: kodk, tuba, vannituba/WC.

Kirjeldus: korter on osaliselt heas ja osaliselt rahuldavas seisukorras.
Planeering on ostjate poolt vahemeelistatud (k66k on Iabikaidav).

Toas ja k6ogis on pdrandatel pappkate. Toas on seinte viimistlusmaterjalina
kasutatud tapeeti, seinapaneeli ning varvi. Laed on varvitud. Vannituba/WC-s
on seinte viimistlusmaterjalina kasutatud niiskuskindlat seinakatet. Laed on
osaliselt varvitud, osaliselt laudis. Korterile on paigaldatud uued pakettaknad.

Vannituba/WC on rahuldavas seisukorras. Soe vesi elektriboileri baasil.
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Seisukorra uldhinnang

Remondivajadus

Korter nr 6 — 1-toaline (SNP 18,0 m?)

Ruumilahendus: kooktuba

Kirjeldus: korter on rahuldavas seisukorras. Planeering on ostjate poolt
vahemeelistatud.

Seinte viimistlusmaterjalina kasutatud tapeeti, varvi ning seinapaneeli.
Pdrandatel on pappkate. Toas on laes vahtplastist plaat, kddgipoolel
varvkate.

Korteris puudub vee- ning kanalisatsiooniihendus. Pesemisvdimalus
puudub. Korteriomanike Uhiskasutuses olev WC asub koridoris.

Korter nr 7 — 2-toaline (SNP 56,7 m?)

Ruumilahendus: 2 tuba, kook

Kirjeldus: korter on rahuldavas seisukorras. Planeering on ostjate poolt
vahemeelistatud (toad on labikdidavad). Tubades ja kodgis on seinte
viimistlusmaterjalina kasutatud tapeeti ning varvi. Pdrandatel on laudis.
Tubade laed on varvitud, kédgis on laudis.

Korteri vee- ning  kanalisatsioonisisteem on  amortiseerunud.
Pesemisvdimalus puudub, korteriomanike Uhiskasutuses olev WC asub
koridoris.

Korter nr 8 — 1-toaline (SNP 12,7 m?)

Ruumilahendus: esik, kooktuba.

Kirjeldus: korter on rahuldavas seisukorras. Planeering on ostjate poolt
vahemeelistatud. Seinte viimistlusmaterjalina on kasutatud tapeeti ning varvi.
Pdrandatel on laudis.

Korteri vee- ning  kanalisatsioonisisteem on  amortiseerunud.
Pesemisvdimalus puudub, korteriomanike Uhiskasutuses olev WC asub
koridoris.

Hinnatava elamu siseviimistlus on valdavalt rahuldavas seisukorras. Vahesel
maaral on moénede Kkorterite viimistlust parendatud ning kaasajastatud.
Kolme Kkorterisse on ehitatud sanitaarruumid. Kaheksast korterist kolm
kasutavad hoone koridoris asuvat korteriomanike Uhiskasutatavat WC-d ning
nendes korterites puudub pesemisvéimalus.

Hoone Uhiskoridor ning Uhiskasutatav WC on rahuldavas seisukorras.

Elamu korterite, Ghiskoridoride ning Uhiskasutatava WC siseviimistlus vajab
renoveerimist. Vajalik on luua kaasaegsed sanitaarruumid koéikidesse
korteritesse ning uuendada seinte, lagede ja pérandate viimistlust. Soovitav
on paigaldada hoonele uued valisuksed ja aknad. Valisvooder vajab taies
mahus renoveerimist. Osaliselt vajavad hoone konstruktsioonid parendamist.
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5.5 C.R. Jakobsoni tn 45a elamu iseloomustus

EHR kood

Hoone tulp

Ehitusaasta

Renoveerimine ja
rekonstrueerimine

Valmidusaste

Ehitus- ja kasutusluba

Maksimaalne korruselisus

Ehitisealune pind

112014929

Korterelamu

Ehitisregistri avalikus andmebaasis info puudub. Hindaja hinnangul 1920-
ndad.

Hoones on teostatud jooksvat hooldusremonti, olulisi parendusi tehtud ei ole.

100%.

Andmed ehitus- ja kasutusloa kohta Ehitisregistris puuduvad.

Kui enne 01.07.2015. a oli ehitis vabastatud kasutusloa kohustusest ning
ehitise kasutamist on alustatud, siis on lubatud ehitise kasutamine
kasutusteatise voi kasutusloata (EhSRS § 21 Ig 3).

Enne 01.07.2015. a ehitatud ehitis peab olema ohutu (EhSRS § 23 Ig 1).
Ehitise ohutuse hindamisel vbetakse aluseks ehitusprojekt. Ehitusprojekti
puudumisel tehakse ehitise ohutuse hindamiseks ehitise audit. Ehitise audit
asendab loa- voOi teavitamismenetluses ehitusprojekti. Ehitise auditi tellib
omanik (EhSRS § 28 Ig 6).

Enne 01.07.2015. a asjadigusseaduse rakendamise seaduse tdhenduses
oiguslikul alusel ehitatud ehitist vdib kasutada vastavalt ehitisele ettendhtud
kasutamise otstarbele (EnSRS § 23 Ig 2). Kasutusotstarbe muutumisel tuleb
taotleda kasutusluba (kui kasutusluba on EhS Lisa 2 alusel kohustuslik).

1 (Ehitisregistri andmed)

108 m? (Ehitisregistri andmed)
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Kubatuur

Suletud netopind (SNP)

Arhitektuuriline lahendus

Hoone funktsionaalsus

5.5.1

Konstruktsioonid

Vundament

Kandekonstruktsioon

273 m® (Ehitisregistri andmed)

87,8 m?, sh eluruumide suletud netopind 80,8 m? (Ehitisregistri andmed).
Korterite faktiline summaarne netopind on 80,8 m? (andmed saadud
arvutuste teel elamu plaanidelt ja eksplikatsioonist).

| KORRUS Pindala, m’
Krt 9 — 1toaline

Esik 5,2
Tuba 6,9
Kook 15,8
KOKKU 27,9
Krt 10 — 1toaline

Tuba 9,2
Kook 7,3
esik 0,6
KOKKU 17,1
Krt 11 — 1toaline

Esik 5,8
Kook 8,3
tuba 21,7
KOKKU 35,8

C. R. Jakobsoni tn 45a korterite SNP kokku: 80,8 m>.

Uhekorruseline, segakonstruktsioonist (puit/kivi) kandekonstruktsiooniga,
viilkatusega (eterniitkattega) korterelamu.

Elamus asub kokku 3 korterit. Korteriomanike Uhiskasutatav kuivkaimla asub
Ouealal.

Igal korteril on eraldi sissepaas hoone tanavapoolselt kiljelt.

Pinnakasutuse efektiivsus on rahuldav, ruumiplaneeringu ratsionaalsus
arvestades potentsiaalseid kasutusi on rahuldav, ruumikasutuse muutmine
on tehniliselt véimalik.

Madalvundament

Segakonstruktsioon (puit, kivi)
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Vahe- ja katuslaed
Vélisseinad

Valisviimistlus

Trepid

Katusekate

Vélisuksed

Siseuksed

Aknad

Konstruktsioonide seisukord
Valisviimistluse seisukord

Energiamargis
5.5.2 Sisustus ja siseviimistlus

Korterite kirjeldus

Puidust

Tellis, vaikeplokk

Krohv, laudis

Kahel korteril puuduvad, Ghel korteril puidust.

Eterniit, rahuldavas seisukorras

Puidust, rahuldavas seisukorras.

Puidust, rahuldavas seisukorras.

Kahekordsete klaasidega, puidust lahusraamidel, rahuldavas seisukorras.
Rahuldav.

Rahuldav

Ehitisregistri andmetel puudub hoonel kehtiv energiamargis.

Korterite nummerdusel on arvestatud elanike poolt kasutusele véetud
numbreid. Pinna-andmed on saadud arvutuste teel elamu plaanimaterjalilt:

Korter nr 9 — 1-toaline (SNP 27,9 m?)

Ruumilahendus: esik, kdok, tuba

Kirjeldus: korter on rahuldavas seisukorras. Planeering on ostjate poolt
eelistatud (tuba ja k6ok paiknevad eraldi).

Toas, esikus ja kdogis on porandatel laudis. Seintes on viimistlusmaterjalina
kasutatud valdavalt tapeeti ning varvi. Lagedes on laudis.

Vee- ning kanalisatsioonislisteem on amortiseerunud. Pesemisvdimalus
puudub. Kuivkaimla on dues.

Korter nr 10 — 1-toaline (SNP 17,1 m?)

Ruumilahendus: esik, kook, tuba

Kirjeldus: korter on halvas seisukorras. Planeering on ostjate poolt
vahemeelistatud (k66k on labikdidav). Kbdgis ja toas on pdrandad osaliselt
vajunud (ca 1-2 cm).

Toas ja esikus on porandatel pappkate; kddgis linoleum. Seintes on
viimistlusmaterjalina kasutatud valdavalt tapeeti ning varvi.

Kbogis on olemas kraanikauss ja tsentraalne veelihendus (kilm vesi). Vee-
ning kanalisatsioonisiisteem vajab uuesti valjaehitamist (torustik on
amortiseerunud). Pesemisvéimalus puudub. Kuivkaimla on dues.
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Seisukorra uldhinnang

Remondivajadus

5.6 Tehnosusteemid

Kilmaveevarustus

Soojaveevarustus

Kanalisatsioon
Gaasivarustus
Elektrivarustus

Kutteslisteem

Ventilatsioon

Jahutus

Sidevarustus
Signalisatsioon
Tehnosusteemide seisukord

Kvaliteediklass: hoone

Korter nr 11 — 1-toaline (SNP 35,8 m?)

Ruumilahendus: esik, tuba, kook.

Kirjeldus: korter on rahuldavas seisukorras. Planeering on ostjate poolt
eelistatud (tuba ja k6ok paiknevad eraldi).

Toas ja esikus on poérandatel pappkate; kddgis linoleum. Seintes on
viimistlusmaterjalina kasutatud valdavalt tapeeti ning varvi.

Kbéogis on olemas kraanikauss ja tsentraalne veeuhendus (kulm vesi).
Pesemisvdimalus puudub. Kuivkaimla on dues.

Hinnatava elamu siseviimistlus on valdavalt rahuldavas seisukorras. Korterite
viimistlust ei ole parendatud ega kaasajastatud. Kéik kolm korterit kasutavad
kinnistul asuvat korteriomanike Uhiskasutatavat kuivkaimlat ning nendes
korterites puudub pesemisvdimalus.

Elamu korterite ning hoone sise- ning valisviimistlus vajab renoveerimist.
Vajalik on luua kaasaegsed sanitaarruumid koikidesse korteritesse ning
uuendada seinte, lagede ja poérandate viimistlust. Soovitav on paigaldada
hoonele uued valisuksed ja aknad. Valisviimistlus vajab taies mahus
renoveerimist.

Tsentraalne.

C. R. Jakobsoni tn 45 elamus on osaliselt boileri baasil, osaliselt puudub. C.
R. Jakobsoni tn 45a soojaveevarustus puudub. Tapsem info on Kkorterite
seisukorra kirjeldustes.

Tsentraalne.
Puudub.
220/380V, krundile Ghendatud peakaitsme suurus on 35A.

Ahikite. Uhes korteris kittesiisteem puudub. Tépsem info on korterite
seisukorra kirjeldustes.

Loomulik.

Puudub.

Olemas.

Puudub.

Tehnosulsteemide seisukord on hindajale teadmata.

Kvaliteediklass vastavalt EVS 875-10 hoone kvaliteedi alusel on B.
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5.7 Korvalhoone — kuur

Ehitisregistri kood

112014930
Hoone tudp Kuur
Suletud netopind 81,1 m?
Konstruktsioonid Puidust kandekonstruktsiooniga ning eterniitkattega viilkatusega ehitis.
Seisukord Rahuldav
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5.8 Korvalhoone — pesukdok

Ehitisregistri kood

Hoone tuip
Suletud netopind

Konstruktsioonid

Seisukord

Hoone andmeid ei ole Ehitisregistrist aadressi- ega katastritunnuse pdhise
otsingu tulemusel leitavad. M&ju vara turuvaartusele jaadb hindamistapsuse

piiridesse. Soovitame Ehitisregistri andmed aktualiseerida.
Majapidamisabihoone.
ca10 m?

Segakonstruktsioonist (puidust ja telliskivist) kandekonstruktsiooniga ning
eterniitkattega katusega ehitis.

Halvas seisukorras

5.9 Kolmandate isikute digustega seotud andmestik

Vara on koormatud udrilepingutega - kuue korteri kasutusse andmiseks on sdlmitud kirjalikud Gdrilepingud
(hindajale on lepingud esitatud). Vastavalt esitatud tellimusele ei arvestata hindamisel korterite
kasutusse andmiseks solmitud liiirilepingutega.
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6 Vara kvaliteediklass vastavalt EVS 875-10

Parema voérreldavuse ja Uldistamise eesmargil jagatakse kinnisvara kvaliteediklassidesse. Kvaliteediklass
naitab vara konkurentsivbimet olla atraktiivne sarnast tllpi rentnikele voi ostjatele. Kvaliteediklass on
kombinatsioon teguritest (rent, ehitusmaterjalid, viimistlus, tehniliste siisteemide standardid ja efektiivsus,
ehitise mugavused, asukoht, juurdepaas jt), mis iseloomustavad kinnisvara tulupotentsiaali ja vaartust ning
turu ootust nende naitajate osas. Kinnisvara kvaliteediklassi maaramisel on aluseks selle tulupotentsiaal,
arvestades kestlikkust, st iga teguri hindamisel tuleb silmas pidada kestliku arengu ja saastva kasutuse
pdhimdtteid. Tulupotentsiaali hinnatakse jargmiste tunnuste alusel: asukoht, hoone ja kinnisvara juhtimine.

Kvaliteediklasse on kolm: A, B ja C, millest A on kérgeim ning C madalaim.

Kvaliteediklassi hindamisel antakse hinnang eraldi igale tunnusele nimetatud kolmepallilises sisteemis ja
kinnisvara koondhinnang saadakse kolme tunnuse hindamise tulemusena. Kaesolevas eksperthinnangus
toimub kvaliteediklasside tunnuste hindamine kvalitatiivsel meetodil. Tunnuse koondhinnang saadakse
summaarse kaalutletud hinnanguna Uksikute mdjutegurite valdavate hinnangutulemuste alusel, arvestades
nende moju vara vaartusele. Kaalutletud koondhinnang tugineb eksperdi kogemustele, teadmistele ja
loogilistele argumentidele, mitte niivord matemaatilisele arvutusele.

Hinnatava vara kvaliteediklass on:
Asukoht (A, B, C) - B
Hoone (A, B, C) - B
Kinnisvara juhtimine (A, B, C)- B

Vara kvaliteedi koondhinne on B B B

7 Hindamine

7.1 Turuanallus

Makromajanduse Ulevaade

Makromajanduse lilevaade 2016. aastal

SKP muutus

Statistikaameti andmetel suurenes Eesti sisemajanduse koguprodukt (SKP) vorreldes eelneva aasta sama
perioodiga 1,7% vdrra. 2015. aasta viimase kvartaliga vdrreldes jai korrigeeritud SKP muutumatuks.
Sisendudlus suurenes 3% vdrra ning mojutas SKP kasvu positivses suunas, seda peamiselt
kodumajapidamiste |6pptarbimiskulutuste téttu. Kodumajapidamiste |6pptarbimiskulutused suurenesid
Statistikaameti andmetel 5,5% ning seda peamiselt eluasemele, vabale ajale, kultuurile ja valjaspool kodu
sdomisele tehtud kulutuste naol. Kapitali kogumahutus pdhivarasse kahanes 5,8% vdrra. Seda médjutasid
peamiselt ettevétete ja valitsemissektori kahanevad investeeringud hoonetesse ja rajatistesse.'

Keskmine palk ja tarbijate kulutused

! Statistikaameti rahvamajanduse arvepidamine, pressiteade nr 69
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Kuna netopalga kasv on aeglustunud, piirab see tagajarjena ka tarbimist, kuid sellegipoolest kasvasid
eluasemeinvesteeringud mdddukalt. Eluasemega seotud sundkulutused, mis aasta [6pus olid languses,
kasvasid kulma talve téttu ning kuigi eratarbimise kasvutempo pusib kiire ja selle osakaal SKPs tduseb, ei ole
tarbimisbuumist siiski pohjust raakida. Buumieelsete aastatega vdrreldes on elanike sadastumaar endiselt
korge ja tarbimiskulutusi tuleviku arvel laenuraha abiga tehakse (ha vdhem. Eesti majanduskasv on vdimeline
tbusma oma potentsiaalsele kiirusele eelkdige paraneva valiskeskkonna kaudu, mis aga eeldab senisest
aktiivsemat kogundudluse toetamist makromajanduspoliitikatega. Erasektori jaoks on vaatamata odavale
laenurahale praegune ndudluskeskkond endiselt nérk ja ebakindel.? Keskmine brutokuupalk 2016. aasta |
kvartalis oli 1091 €, mis on vorreldes eelmise aasta sama perioodiga kasvanud 8,1% vorra. 2015. aasta
vimases kvartalis oli keskmine brutokuupalk 1105 € ning eelneva kvartaliga vorreldes voib taheldada
keskmise palga kahanemist 1,3% vérra.’

Kinnisvara hinnatrendid

Kinnisvara hinnatrendid on 2016. aastal maikuu 16pu seisuga olnud kuude 16ikes mé6dukas kasvutempos. Ka
IMF regulaarses Ulevaates toodi valja, et euroalal jatkub majanduse taastumine ning euroala riikidel
soovitatakse jatkuvalt keskenduda struktuurireformidele ning toetada finantssektori reforme ning
investeeringuid. *

Uks véimalus jalgida elamuehituse aktiivsust, on ehitus- ja kasutuslubade véljastamise arvu jérgi. Kolme
aasta jooksul on eelmainitud dokumentide valjastamise arv liikunud lldjoontes tdusvas trendis, kuid on 2016.
aasta | kvartalis vorreldes eelneva kvartaliga langenud. Ehituslube valjastati | kvartalis 1347 tk ning
kasutuslubasid 990 tk, vordluseks 2007. aasta kinnisvarabuumi perioodil olid vastavad numbrid ehituslubade
puhul 3291 tk ning kasutuslubadel 1957 tk. Majanduse madalseisu ajal langes 2009. aastal oli ehituslubade
véljastamise arv vaid 367 tk ning kasutuslubasid valjastati 692 tk.’

? Rahandusministeerium: »NOrk majanduskeskkond parsib kasvu.”

? Statistikaameti andmebaas

* Rahandusministeerium: ,Sester: majanduse taastumine euroalal jatkub.”
> Statistikaameti andmebaas
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Ehitus- ja kasutuslubade viljastamine
aastatel 2013-2016
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Joonis 1. Ehitus- ja kasutuslubade valjastamise arv aastatel 2013-2016.
Toohoive

To6tuse maar on Statistikaameti andmetel langenud vdrreldes 2015. aasta viimase kvartaliga 0,7% vorra.
Tootukassa andmetel oli 2016. aasta | kvartalis registreeritud t66tuid 32 349, mis on 5,1% kogu t66joust.
2015. aasta | kvartaliga vorreldes on t66tuse maar langenud 1,4% vorra, millest omakorda voib teha
jarelduse, et jarjepideva tédga hdivatud inimeste osakaalu kasvuga voiks paraneda tasapisi ka riigi
majanduslikud naitajad.
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Laenumahud ja intressimaarad
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Joonis 2. Kodumajapidamistele antud eluasemelaenude jaak ja kaive. Allikas: Eesti Pank.

Laenutingimused pusivad soodsad, hetkel on EURIBOR-i maar -0,1% ning pankade Uldine intressimaar
eraisikutele on 2,2% ning ettevotetele 2,8%. 2016. a | kvartalis vdis tdheldada langevaid laenumahtusid,
laenude kaive langes vahesel maaral, olles senini viimaste aastatega liikunud Uldiselt tdusujoones (vt joonis
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Joonis 3. Eluasemelaenude ja mittefinantsettevotete pikaajaliste eurolaenude kaalutud keskmine intressimaar
ja kuue kuu EURIBOR. Allikas: Eesti Pank.

Kokkuvotteks voib delda, et 2016. aastal pisib Eesti majandus uldiselt stabiilses seisus, olles mdddukas
kasvutempos. Kinnisvara poolelt on keskmine tehingusumma paari aasta tagusega kasvanud, kuid
tehinguaktiivsus ménevdrra langenud. Té6hdive probleemid on leevenenud ning inimesed ei ela enam niivord
palju laenu vétmise naol tuleviku arvelt.

® Eesti Panga statistika andmebaas
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Viljandimaa aktiivsem kinnisvaraturg on maakonna keskuses Viljandis, selle 1ahiimbruses ning suuremate
magistraalide l&heduses. Klientide jaoks on oluline hea juurdepdds oma kinnistule ja elementaarse
infrastruktuuri olemasolu. Veel méned aastat tagasi oli soovitud raadius 5 kilomeetrit Viljandi linna piirist, tdna
on see 10-15 km Tallinna, Tartu, Parnu, Valga ja Karksi-Nuia linna suunas.

7.1.1  Elamute ja elamumaa turust Viljandi linnas ja maakonnas

Eramute jarele on suuremate asulate ja maanteede lahedal ndudlus olemas, heas seisukorras ja dige
hinnatasemega elamispinnad leiavad endale ostja. Eelistatumad on majad, mis on renoveeritud vdi vajavad
sanitaarremonti. Neid ostetakse eelkdige valjakujunenud infrastruktuuride parast. Viljandimaa kinnisvaraturul
eelistatakse eramuid suurusega 100-120 m?.

Hoonestamata elamumaade hinnad on alates 2012. aastast jarjepidevalt tdusnud, hinnatbus olnud suurem
pollupealsetel elamumaatikkidel.

Hinnad Viljandi linnas kbiguvad vahemikus 12-18 eurot/ m2, Viljandi linna I&hiimbruses 3 - 8 eurot/ m?. Hinnad
sbltuvad asukohast, juurepaasust ning kommunikatsioonide olemasolust. Ndudlus hoonestamata elumaade
jarele nii linnas kui ka maakonnas on vahesel maaral olemas.

2014. aasta Uldiseloomustus

2014. aasta esimesel poolaastal muudi Viljandi maakonnas kokku 182 hoonestatud kinnistut ehk ca 9 %
vahem kui 2013. aasta teisel poolaastal ja ca 13% rohkem kui 2013. aasta esimesel poolaastal. Hoonestatud
maatulundusmaade keskmine miulgihind tdusis 2013. aasta teise poolaasta 31464 eurolt 48 498 euroni
2014. aasta esimesel poolaastal, mis teeb poolaastate vaheliseks tdusuks ca 35%. Mediaanhind tdusis 2013.
aasta teise poolaasta 21 000 eurolt 36 000 euroni 2014. aasta esimesel poolaastal, mis teeb poolaastate
vaheliseks tdusuks ca 42%. Maksimaalne tehingusumma 2014. aasta esimesel poolaastal oli 180 000 eurot ja
minimaalne tehingusumma samal perioodil oli 1 000 eurot. Pisut on kasvanud ka tehingute arv 2013. aasta
teise poolaasta 58 tehingult 63 tehinguni 2014. aasta esimesel poolaastal.

Hoonestatud elamumaade sihtotstarbega kinnistute keskmine midgihind langes 2013. aasta teise poolaasta
31 876 eurolt 26 142 euroni 2014. aasta esimesel poolaastal, mis teeb poolaastate vaheliseks languseks ca
18%. Mediaanhind langes 2013. aasta teise poolaasta 23 000 eurolt 15 000 euroni 2014. aasta esimesel
poolaastal, mis teeb poolaastate vaheliseks languseks ca 35%. Maksimaalne tehingusumma 2014. aasta
esimesel poolaastal oli 122 000 eurot ja minimaalne tehingusumma samal perioodil oli 300 eurot. Ka
tehingute dldarv on vahenenud 2013. aasta teise poolaasta 105 tehingult 89 tehinguni 2014. aasta esimesel
poolaastal. Vorreldes 2013. aasta esimese poolaastaga on siiski tehingute arv pisut tdusnud. 78 tehingult 89-
ni.

2014. aasta teisel poolaastal miidi Viljandi maakonnas kokku 212 hoonestatud kinnistut ehk ca 14 % rohkem
kui 2014. aasta esimesel poolaastal. Hoonestatud maatulundusmaade keskmine muugihind langes 2014.
aasta esimese poolaasta 48 498 eurolt 43 527 euroni 2014. aasta teisel poolaastal, mis teeb poolaastate
vaheliseks languseks ca 10%. Mediaanhind on samuti pisut langenud 2014. aasta esimese poolaasta 36 000
eurolt 32 250 euroni 2014. aasta teisel poolaastal. Maksimaalne tehingusumma 2014. aasta esimesel
poolaastal oli 180 000 eurot ja minimaalne tehingusumma samal perioodil oli 1 000 eurot ning teisel
poolaastal 250 000 eurot maksimaalne hind ning minimaalne hind 250 eurot.

Hoonestatud maatulundusmaade kevadise hinnatdusu numbriliseks pdhjuseks on nii pdllumajandussaaduste
hinnatdus kui ka suurenenud Euroopa Liidu toetused. Hoonestatud kinnistute, milledel on pdllumaade osakaal
suur, hinnad séltuvad pdllumaa kvaliteedist, kuid ka sellest, kas antud piirkonnas tegutseb mdni suurem
pollumajandustootja, kes pakutavat maad vajab.
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Hoonestatud elamumaade tehingute arvu ja hinna languse pohjuseks on ostuhuviliste vahenenud véimalused,
pankade karmistunud nduded ja ka suurem huvi renoveerimist vajavate elamute vastu.’

2015. aasta uldiseloomustus

Elukondliku kinnisvara turu osakaal Eesti kinnisvaraturus on u 60%. Viljandimaa osakaal korteriomandite ja
elamumaade turust on vaike, s.0 u 3% tehingute arvust ning ca 1% tehingute mahust. Tehingute mahu
poolest on Viljandimaa seitsmendal kohal, tema ees on Harju, Tartu, Parnu, Ida-Viru, Laane-Viru ja Saare
maakonnad. Elamumaade ning korteriomandite tehingute mahtude osakaalud on Viljandimaal reeglina
vordsed, s.0 elamumaade tehingute osakaal on suurem kui Eestis keskmiselt.

2015. aastal muutus korteriomandite turg natuke passiivsemaks vorreldes 2014 aastaga, elamumaade turu
osa on hoopis kasvanud. Ka korteriomandite ruutmeetri hind on Viljandi maakonnas keskmiselt 4% kdrgem
kui 2014. aastal. Keskmine tehinguhind elamumaade turul on aga kérgem kui aasta tagasi.

2016. aasta uldiseloomustus

2016. aasta esimesel poolaastal on mutdud Viljandi maakonnas kokku 174 hoonestatud kinnistut ehk ca 7 %
vahem kui 2015. aasta esimesel poolaastal. Hoonestatud maatulundusmaade keskmine muulgihind langes
2015. aasta esimese poolaasta 43 343 eurolt 40 128 euroni 2016. aasta esimesel poolaastal, mis teeb
poolaastate vaheliseks languseks ca 7%. Mediaanhind téusis 2015. aasta teise poolaasta 22 000 eurolt 22
750 euroni 2016. aasta esimesel poolaastal, mis teeb poolaastate vaheliseks tdusuks ca 3%. Maksimaalne

tehingusumma 2015. aasta esimesel poolaastal oli 400 000 eurot ja minimaalne tehingusumma samal
perioodil oli 750 eurot.

Hoonestatud elamumaade sihtotstarbega kinnistute keskmine mudgihind tdusis 2015. aasta teise poolaasta
33 146 eurolt 36 150 euroni 2016. aasta esimesel poolaastal, mis teeb poolaastate vaheliseks tdusuks ca 8%.

Mediaanhind téusis 2015. aasta teise poolaasta 19 000 eurolt 22 750 euroni 2016. aasta esimesel poolaastal,
mis teeb poolaastate vaheliseks tdusuks ca 16%. Maksimaalne tehingusumma 2015. aasta esimesel
poolaastal oli 160 000 eurot ja minimaalne tehingusumma samal perioodil oli 300 eurot. Ka tehingute tldarv
on vahenenud 2015. aasta teise poolaasta 142 tehingult 96 tehinguni 2016. aasta esimesel poolaastal.
Vorreldes 2015. aasta esimese poolaastaga on tehingute arv pisut langenud 117 tehingult 96-ni.

Hoonestatud maa tehingud

Viljandi kond ajavahemikul 1.01.2016 kuni 30.06.2016
25.10.2016
| 0 valitud 1 [ Jiiusta valik } ‘ Poora tabel ‘ ‘ Viljasta excelisse
Pindala(m2) Tehingu summa (eur)

Arv| Kokkun |[Keskmine| Kokku |Minimaalne [Maksimaalne |Mediaan | Keskmine |Standardhilve
elamumaa 96| 359301.00f 3 742723 470433 10| 168000 22750 36 150 35996
maatulundusmaa| 4214 980 429,00 118 581.64/1 685 364 3 000 420000{ 22750 40128 65 802
muu 21 6698900 3349450 beh Ay bk A bl st
segamaa 7| 752 320,00/107 474.29| 150391 6000 35000 25 000| 21484 12287
tootmismaa 17| 144 760,00) 851529 654 616 500 274000 12000 38507 67 357
drmmaa 100 32 SSJ:Od 3 258,101 837 900 8000 1085000| 72500 183790 322 230

Allikas: Maa-amet, tehingute andmebaas
Tehingute hindasid puudutavad andmed kuvatakse vaid juhul. kui on toumunud vahemalt 5 tehingut.

Muu sihtotstarve - sihtotstarbeks on madratud maetdostusmaa, sotsiaalmaa, veekogude maa, transpordimaa, jaatmehoidlamaa, riigikaitsemaa, kaitsealune maa vé1 sihtotstarbeta maa

Segamaa - itheg: sihtotstarbe osakaal e1 ole 100% ja kinmstu koosneb mitmest sihtotstarbest

Maaramata maa - andmebaasis puuduvad andmed sthtotstarvete kohta
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Elamumaaga toimub Viljandimaal u 180-220 tehingut aastas, neist u 60% solmitakse Viljandi vallas ja Viljandi
linnas. 2016. aastal vbib oodata kasvu tehingute arvus. Tehingute arv vérreldes eelmiste aastatega naitab
pidevat tbusutrendi. Viljandi linnas teostati 2015. aastal Viljandi linnas kokku 67 ostu-mulgitehingut.
Keskmiseks hoonestatud elamumaa tehinguhinnaks oli 62 600 eurot. Viljandimaa valdades oli 2015 aastal
kokku 194 hoonestatud elamumaa tehingut, keskmine tehinguhind oli 32 300 eurot. Ka maakonnas on
tehingute arv jatkuvalt tdusnud, kuid erilisi hinnamuutusi ei ole toimunud. Elamumaa sihtotstarbega kinnistute
muugihind soltub oluliselt elamu seisukorrast, asukohast ja kommunikatsioonide olemasolust.

Elamumaa ja korteriturg

Kdrgema hinnaga on miutdud elamumaid Viljandi linna vahetus laheduses asuvates asulates ja kilades
(Viiratsi, Ramsi, Sinialliku, Vardi, Vardja). Likviidsemad on Viljandi linnas ja Viljandi vallas asuvad
elamiskélbulikud véi uuemad elamud, mille hind jaab vahemikku 60 000 kuni 140 000 eurot.

Elamutega hoonestatud kinnistute pakkumisi on nii Viljandi linnas kui ka maakonnas vahemaks jaanud.
Valdavalt pakutakse rahuldavas seisukorras elamutega hoonestatud kinnistuid hinnaga 45 000 kuni 80 000
eurot. Pakkumiste hinnad on tavaliselt ca 20% kérgemad kui tegelikud ostu-mudgitehinguhinnad.
Korteritehingute arv on 2016 aasta esimesel poolel olnud tdusutrendis, kasvanud on ka korteritehingu
keskmine vaartus ning ruutmeetri hind. Suur osa tehingutest toimub ca 30 — 40 aastat tagasi valminud
korterelamutes. Keskmine tehinguhind on 29 400 eurot ja keskmine ruutmeetri hind on 568 eurot kdesoleva
aasta esimesel poolel. Maapiirkondades mdjutab korteriturgu elanike valjaranne ja kortermajade haldamise
ning hooldamisega seotud pikaaegsed probleemid. KorteriGhistuid ei ole loodud ja endistel kaugklttega
korterelamutel puudub Uhine Kkuittesisteem tihtipeale sootuks. Maakonna vaikelinnades on asutud
korterelamuid renoveerima ja sellega kaasnevalt on rohkem néutud korterid just ahiklttega hoonetes.

Erinevalt suurlinnade korteriturust, kus tehinguhinnad on pakkumishindadest oluliselt madalamad, sarnaneb
Viljandi tidpkorterite keskmine tehingute hinnatase pakkumishindadega.

Korteriomandite (eluruumide) tehingud

Viljandi maakond, Viljandi linn ajavahemikul 1.01.2016 kuni 30.06.2016

Tehingu summa (eur) Pinnaiihiku hind(eur /m2)
Pindala(m2) Arv  Kokku m'a"a:le r“::lsr'le mia";;ne :\r"naak:l;le Mediaan | Keskmine w
10-29,99 19| 213300, 1000/ 20000 36,10/ 1033,15| 440,00 490,88 254,77
30-40,99 28| 610740/ 5000, 39500 142,05 120061 579,27 596,41 258,81
41-54,99 29| 900650/ 5000, 60000, 97,66/ 111524 627,12 645,23 217,35
55-69,99 29| 913500/15000, 50000, 224,55 784,64 491,00 508,84 124,87
70-249,99 18 978 896| 3 000| 182500 41,15/1376,32| 512,82 575,78 310,87
KOKKU 1233 617 086/ 1000 182 500, 36,10 1 376,32 537,63 567,95 235,92

Allikas: Maa-amet, tehingute andmebaas
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City 24 kinnisvaraportaali ja samuti KV.EE andmetel on 01.10.2016 seisuga Viljandi maakonnas kokku
korteriomandite pakkumisi pakkumisi 183, millest Viljandi linnas on 116.

Aktiivses mutgipakkumises olevad analoogsed varad portaalis www.kv.ee:

KIRJELDUS TUBE PIND LISATUD HIND

7.Viljandimaa, Viljandi, Kauba 12 403 m? 99 000 €

ARENDUSPROJEKT VILJANDI KESKLINNAS
2 korrust, kinnistu, kivimaja, ehitatud 2007, krunt 636 m2, keskkiite, tsentraalne vesi, ...
Muta arendusprojekt Viljandi stidalinnas. Detailplaneeringu jargi liidetakse kaks ...

40. Viljandimaa, Viljandi, Carl Robert Jakobsoni

MAJAS 7 KORTERI ARENDAMISE VOIMALUS!

3 korrust, kinnistu, puitmaja, valmis, ehitatud 1930, krunt 600 m?, ahjukiite, elekter
Mitia maja Viljandis Jakobsoni tn d3res. Maja renoveerimisjargus, uus katus, ...

44. Viljandimaa, Viljandi, Vaksali
MUUA 7-KORTERIGA KORTERMAJA!
2 korrust, kinnistu, palkmaja, valmis, ehitatud 1850, krunt 776 m?, dus$, tahke kutus, ...

7 korteriga elamu! Pakkuda Vaksali tn 15 kinnistul asuv 7 korteriga elamu, kus asub ks ...

52. Viljandimaa, Viljandi, Tartu 31

2 korrust, kinnistu, kivimaja, vajab renoveerimist, krunt 1 113 m?, telliskivisein
Hea krunt uue maja, ridaelamu vi kortermaja ehituseks. Vaade Viljandi jarvele. ...

63. Viljandimaa, Viljandi, Tartu 27

2 korrust, puitmaja, ehitatud 1901, krunt 674 m2, ahjukiite, toGstusvool, tsentraalne ...
Miitia 20.saj. algul ehitatud kahekorruseline viilkatusega palkelamu. Hoones on ..

246 €/m?

Kuumakse 402 €

333m: 119000 €

Kuumakse 483 €

265.6 m? 192 000 €

723 €/m?

Kuumakse 779 €

7 400 m? 75 000 €

Kuumakse 304 €

391 me 49 000 €

Kuumakse 199 €

7.2 Parim kasutus

Parim kasutus (Highest and best use) on vara kdige tdenadolisem kasutus, mis on fiiusiliselt véimalik, vajalikult
pdhjendatud, diguslikult lubatav, finantsmajanduslikult otstarbekas ning mille tulemusena hinnatav vara
omandab kdrgeima vaartuse. (EVS 875:1).

Hinnatava vara puhul on tegemist rahuldavas seisukorras kahe korterelamu, kuuri ja pesukddgiga
hoonestatud kinnistuga (pesuko6dk ei ole Ehitisregistris registreeritud). Vara parimaks kasutuseks loeme
olemasolevat kasutust korteritega elamutena, kuna see on fuusiliselt véimalik (hoonetes asuvad korterid on
kasutusel eraldiseisvate eluruumidena), vajalikult pdhjendatud, oiguslikult lubatav (registriandmetel on
kinnistul asuvate hoonete puhul tegemist elamutega), finantsmajanduslikult otstarbekas (olemasoleva
kasutusotstarbe muutmine ei ole meie hinnangul piirkonna turukonjunktuuri ja varade uldist hinnataset
arvestades majanduslikult pdhjendatud; vara on vdimalik vodrandada ositi, arvestades kinnistul asuvates
elamutes paiknevate eluruumide praeguste ruumilahendustega; hoonete rekonstrueerimine Uksikelamuteks ei
ole optimaalsest oluliselt suurema suletud netopindala téttu otstarbekas selleks vajaliku majanduslikult
pbhjendamatult suure investeeringuvajaduse ja ebamdistlikult suurte Ulalpidamiskulude t6ttu) ning selle
tulemusena omandab hinnatav vara kdrgeima vaartuse.
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7.3 Meetodi valik

Turuvaartuse hindamisel maarab meetodi eelistuse viis, kuidas varaga vabal turul tdenaoliselt kaubeldakse.

Kulupébhine késitlus (Cost Approach) ehk kulumeetod lahtub pohimbttest, et potentsiaalne ostja ei ole valmis
vara eest maksma rohkem, kui tuleks kulutada sarnase kasulikkusega vara ostmiseks voi loomiseks,
arvestades ka kaasnevaid riske ja ebamugavust. Sageli on hinnatav vara vorreldes alternatiivse varaga
vahem atraktiivne tulenevalt vanusest, kulumisest jms. Seega kohandatakse tulemus kulumi arvessevotmise
kaudu.

Tulumeetod (Income Approach) pohineb vara vdimel genereerida tulevikus tulu. Vaartusena kasitletakse
oodatava tulu nuudisvaartust. Tulumeetodi aluseks on pdhiméte, et ostja ei ole nbus vara eest maksma
rohkem kui on vara oodatavad rahavood kogu vara kasutusea voi hoidmisperioodi jooksul. Tulumeetodit
rakendatakse tulutoova kinnisvara (rendiobjekt v&i rendiobjektina kasitletav) hindamiseks. Tulupéhised
kasitlused on tulu kapitaliseerimine ja diskonteeritud rahavoo anallis.

Vérdlusmeetod (Sales Comparison Approach) ehk turupdhine kasitlus pdhineb analldsil, mille aluseks on
hinnatava vara voérdlus sarnaste miludud varadega. Voérdluse kaigus selgitatakse véalja erisused hinnatava
vara ja sarnaste muildud varade vahel ning selle péhjal korrigeeritakse muiddud varade hindu ja leitakse
hinnatava vara vaartus. Turuvaartuse hindamisel on meetodi aluseks asenduspdhimébte: vdimalik ostja ei ole
valmis maksma vara eest rohkem, kui sarnaste varade eest tavaliselt turul makstakse. Turuvaartuseni
joutakse vordlusmeetodi rakendamisel juhul, kui kdik vordlemisel aluseks olevad muugitehingud on tehtud
vaba turu tingimustes ja vordluse kaigus toimuv erisuste arvessevoétmine tugineb turuinformatsioonile.

Kéesolevas eksperthinnangus on turuvaartuse hindamiseks erinevate hindamismeetodite hulgast valitud
vordlusmeetod, mis on elukondliku kinnisvara hindamisel kdige levinum, pbhineb vaba turu tingimustes
faktiliselt teostatud midgitehingute andmete anallisil ning annab seelabi tapseima tulemuse.

Kuna hinnatavaks varaks oleval kinnistul paiknevad elamud, mis on kéesoleva ajani kasutusel korterelamuna
ning vara parimaks kasutuseks on kasutus korteritena, leiame kaesolevas eksperthinnangus vara
turuvaartuse kinnistul asuvates elamutes paiknevate korterite vordlusmeetodil leitud vaartuste summeerimise
teel.
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7.4 Hindamine vordlusmeetodil

Vérdlusinformatsioonina on analiiiisitud Pindi Kinnisvara OU andmebaasi tehinguid. Vérdlemise aluseks
olevad muulgitehingud on hindajale teadaolevalt tehtud vaba turu tingimustes, vaartuse kuupaeva suhtes
vdimalikult hiljuti ja sarnases turusituatsioonis.

Hinnatava vara positiivsed tegurid Hinnatava vara negatiivsed tegurid

+ Kinnistule hea ligipaas; - elamute sise- ja valisviimistlused ning

+ hea asukoht Viljandi linnas; tehnosisteemid vajavad renoveerimist;

- pesemisruumid vajavad kaasajastamist voi

+ lasteaed, kool, ametiasutused ja kauplused — F~°7 "%
véljaehitamist;

asuvad lahedal.
- elamutes asuvad korterid ei ole
korteriomandid.

Valik vorreldavaid tehinguid

Suletud

Tehingu Hind, € | netopind, Kirjeldus
aeg m?2

Nr Asukoht

Heas seisukorras 2-toaline
ahikUttega korter esimesel
korrusel.

Viljandi linn, Veebruar Info

Hea
Endla tn 8/8a 2016 17000 puudub

asukoht — kool, lasteaed,

kaubanduskeskused
lahedal.

Halvas seisukorras 2-
Viljandi linn, toa!ine al‘;iII:ijttegalk:Irter
Pikk tn 11 Mérts 2016 | 18000 | 55,3 esimeset torrtse’. 7ea

asukoht — kool, lasteaed,
kaubanduskeskused
lahedal.

Renoveeritud 2-toaline
ahikuttega korter esimesel
Viljandi linn, Posti korrusel. Vaga hea

tn 23//23a i
3 Aprill 2016 25900 41,3 asukoht — kool, lasteaed,

kaubanduskeskused
lahedal.

Heas seisukorras 2-toaline

Viljandi linn, ahikiittega korter esimesel

Carl Robert . korrusel. Vaga hea

4 | Jakobsonitn 50 | APrill2016 | 15000 38,6 asukoht — kool, lasteaed,

kaubanduskeskused
lahedal.
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Osaliselt heas ja osaliselt
rahuldavas seisukorras 1-
toaline ahikiittega korter
kolmandal korrusel. Vaga
hea asukoht — kool,
lasteaed,
kaubanduskeskused
lahedal.

Viljandi linn, C.
5 R. Jakobsoni tn Mai 2016 17 700 44,6
30

Renoveeritud 1-toaline
ahikUttega korter teisel
korrusel. Rahuldav asukoht
—kool, lasteaed,
kaubanduskeskused ca 1,5
km kaugusel.

Viljandi linn,
6 Paistu tn 4 Juuli 2016 | 17 000 25,5

Heas seisukorras 2-toaline
ahikuttega korter teisel
korrusel. Rahuldav asukoht
— kool, lasteaed,
kaubanduskeskused ca 1,5
km kaugusel.

Viljandi linn,
7 Kevade 37 August 2016 | 23 000 39,7

Osaliselt heas ja osaliselt
rahuldavas seisukorras 1-
toaline ahikiittega korter

18 000 39,6 esimesel korrusel. Hea
asukoht — kool, lasteaed,
kaubanduskeskused
lahedal.

Viljandi linn, September
Tallinna tn 51 2016

Heas seisukorras 3-toaline
ahikittega korter teisel
September korrusel. Hea asukoht —
2016 31000 54,2 kool, lasteaed,
kaubanduskeskused
lahedal.

Viljandi linn,
9 Johan Laidoneri
plats 9b

Hinnatava vara koosseisus olevate korterite vaartuste leidmiseks tehtavates vérdlusmeetodi arvutustes on
vOrreldavateks valitud tehingud nr 2, 4, 5, 8 ja 9, mille tehinguinfo on usaldusvaarseim ja tehinguobjektid
hinnatava vara asukoha, suuruse ja muude tehniliste andmete poolest paremini vorreldavad. Korteritel
pindalaga alla 50 m? on vérreldavateks valitud tehingud nr 4, 5 ja 8 ning korteritel pindalaga 50 m? ja enam on
vorreldavateks valitud tehingud nr 2, 5 ja 9.

Vordlusithik on (hik, mille abil kohandamise vétteid kasutades leitakse vara vaartus voérdlusmeetodil.
Kaesolevas eksperthinnangus valime vérdlusiihikuks €/m?, kuna mudgihind suletud netopindala 1 m? kohta on
vaba turu tingimustes tehtavate védrandamistehingute hinnataseme kujunemise aluseid kdige adekvaatsemalt
iseloomustavaks parameetriks.

Vordluselementide valikul oleme lahtunud nende olulisusest. Kdérvale on jaetud elemendid, mis mdjutavad
vara vaartust ebaoluliselt véi mille m&ju on oluliselt vaiksem vorreldes hindamise tapsusega.
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Hindaja on valinud vordluseks 9 vdrdluselementi, mida on kohandatud. Vérdlusobjektide kohandamisel
arvestatakse hinnatava varaga voérreldes turuvaartust alandav tegur positiivse margiga ja turuvaartust téstev
tegur negatiivse margiga. Elementide samavaarsuse korral kohandust ei rakendata (kohandus on 0%).

Vorreldavate varade kohta on koostatud tabel ning vordlustehingute parameetreid jargmiselt kohandatud:

Tehinguga seotud voérdluselemendid

Tehingu aeg -

turusituatsiooni muutus vorreldavate varade miulgiaja ja hinnatava vara vaartuse
kuupédeva vahel. Juhul, kui turusituatsioon muutunud ei ole, kohandusi ei rakendata.

Varaga seotud vordluselemendid

Asukonht -

Hoone seisukord -

Korrus -

Toalisus -

Eluruumi dldpind -

Sanitaarruumide
seisukord -

Korteri seisukord -

Eritegurid -

paiknemine piirkonna siseselt, kaugus keskustest, infrastruktuuri olemasolu, piirkonna
maine, juurdepaas, lahiimbruse hoonestus, haljastus, miratase jne. Turuosaliste poolt
sarnaselt hinnatud asukohtade osas kohandusi ei rakendata.

seisukorra iseloomustamisel kasutame maaratlusi halb, rahuldav, hea, vaga hea.
Erisused tulenevad ehituskvaliteedist, hoone vanusest ja hoones viimaste aastate
jooksul teostatud remonttédde mahust. Arvestame ka hoone kandekonstruktsiooni
materjalide mdju turuvaartusele. Paremas seisukorras hooned on turulosalejate poolt
enam eelistatud. Viljandi linnas ja maakonnas mdjutab hoone seisukord korteri
turuvaartust tldjuhul kuni +/-15%.

korteri asukohakorruse moju turuvaartusele. Viljandi linnas ja maakonnas on vahem
eelistatud liftita viiekorruseliste hoonete viimastel korrustel asuvad korterid. Tehingute
analtusile tuginedes mdjutab nimetatud asjaolu korterite turuvaartust Gldjuhul -5%.
Ostjate poolt on samavaarselt ndutud 1 - 3. korrusel asuvad korterid. Korteri
paiknemine esimesel korrusel ei ole hinnatavas piirkonnas negatiivne tegur.

tubade arvu mdju turuvaartusele. Mida vaiksem on suletud netopind tubade arvu kohta,
seda kdérgem on korteri ruutmeetrihind. Sarnaste ja korteri ruutmeetritele optimaalselt
vastava tubade arvuga varade osas kohandusi ei rakendata.

Uldpinna suuruse moju turuvaartusele. Hind taandatuna ruutmeetriihikule on suurema
suletud netopinna puhul reeglina madalam. Lopphindade I6ikes tingib suurem suletud
netopind ka suurema tehinguhinna. Vaiksema suletud netopinna puhul on
ruutmeetrihind kdrgem ning 16pphind madalam.

sanitaarruumide seisukorra moju turuvaartusele. Hinnatavas piirkonnas mdjutab korteri
ruutmeetrihinda sanitaarruumide seisukord, mida kohandame +/-20%.

seisukorra iseloomustamisel kasutame maaratlusi halb, rahuldav, hea, vaga hea.
Erisused tulenevad viimistluseks kasutatud materjalide ja ehitustéode kvaliteedist,
hinnaklassist, remondiinvesteeringute mahust. Hinnavahe kvaliteediklasside vahel on
kuni +/-20%. Rakendame kohandusi tuginedes Pindi Kinnisvara OU maaklerite
mulgikogemusele.

korteri turuvaartust moéjutavad vaade, lisamugavused (nt saun), pesemisvdimaluse
puudumine, atraktiivsus, arhitektuuriline stiil, planeering, aga ka lisapindade olemasolu
ja suurem krundi kasutusdigus. Oluline on toimiva kittesiisteemi olemasolu. Eritegurid
mdjutavad hinnatavas piirkonnas korteri ruutmeetrihinda kuni +/-20%.

Hinnatava vara puhul vbetakse eritegurina arvesse asjaolu, et hindamisel vdetakse
kinnistu parimast kasutusest lahtuvalt aluseks kinnistu ositi, ehk métteliste osade kaupa
vddrandamine, millise puhul on vbdrandamislepingu sdlmimisel lepingu esemeks
kaasomandiosa, mis on sarnaste varade voddrandamisel turuosaliste poolt
vahemeelistatud omandivorm.
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7.4.1  Vordlustabel, korter nr 1
Vordluselemendid Vordlusvara 1 Vordlusvara 2 Vordlusvara 3 Hinnatav
e . Viljandi linn, C. R. Viljandi linn, J. Laidoneri
Viliandi linn, Pikk tn 11 Jakobsoni tn 30 plats 9b
hind (€) 18 000 € 17 700 € 31000 € X
hind (€/m%) 325€ 397 € 572 € X
tehingu aeg marts 2016 mai 2016 september 2016 oktoober 2016
aja kohandus 0% 0% 0%
ajaldatud hind (€/m?) 325 € 397 € 572 €

Viljandi vanalinn, asukoht
vaga hea (ostjate poolt

Viljandi kesklinn, elamu
asub vahetult keskmisest

Viliandi vanalinn, asukoht
vaga hea (ostjate poolt

Viljandi kesklinn, elamu
asub vahetult keskmisest

asukoht piirkonna siseselt hinnatud). suurema liiklussagedusega hinnatud). suurema liiklussagedusega
tanava aares. tanava aares.
Hinnatavast parem. Hinnatavaga samavéérne. Hinnatavast parem.
asukoha kohandus -5% 0% -5%

hoone seisukorra

Puitkonstruktsioonist,
viilkatusega (eterniitkattega)
2-korruseline korterelamu;

Puitkonstruktsioonist,
viilkatusega (plekk-kattega)
3-korruseline korterelamu;

Puitkonstruktsioonist,
viilkatusega (eterniitkattega)
3-korruseline korterelamu;

Puitkonstruktsioonist,
viilkatusega (eterniitkattega)
2-korruseline korterelamu;

Kirieldus rahuldavas seisukorras. heas/rahuldavas heas/rahuldavas rahuldavas seisukorras.

! seisukorras. seisukorras.

Hinnatavaga samavéérne. Hinnatavast parem. Hinnatavast parem.
hoone seisukorra
0% -5% -5%
kohandus
asukoht hoones kirjeldus 1. korrus 3. korrus 2. korrus 1. korrus
asukoht hoones 0% 0% 0%
kohandus
tubade arv 2 1 3 3
tubade arvu kohandus 0% 0% 0%
suletud netopind (m?) 55,3 44,6 54,2 70,0
suletud netopinna 0% 15% 0%
kohandus
. ) Puuduvad Heas/rahuldavas Heas seisukorras Pesemisvdimalus puudub.

sanitaarruumide ) " .

. . seisukorras. DuSinurk on W(C rahuldavas seisukorras.
seisukorra kirjeldus v

kodgis.
sapltaarruumlde 5% 0% 15%
seisukorra kohandus
. Halvas seisukorras Heas/rahuldavas Heas seisukorras. Halvas seisukorras

korteri seisukorra .
Kirieldus seisukorras.

) Hinnatavast kehvem. Hinnatavast parem. Hinnatavast parem
korteri seisukorra 5% 15% -20%
kohandus
lisategurite kirjeldus Korteriomand Korteriomand Korteriomand Kaasomandiosa
lisategurite kohandus -5% -5% -5%
kohanduste summa -10% -50% -60%
kohandatud hind (€/m?) 293 € 198 € 229 €
kohanduste 30% 50% 60%
absoluutsumma
kaal 0,40 0,35 0,25
kaalutud keskmine ehk vara ruutmeetri turuvaartus (€/m’) 244 €
vara turuvaartus (€, iimardatud tuhandelisteni) 17 000 €
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7.4.2 Vordlustabel, korter nr 2
Vérdluselemendid Vérdlusvara 1 Vérdlusvara 2 Véordlusvara 3 Hinnatav
Viljandi linn, Pikk th 11 Viljandi Imn,trc]:.aoR. Jakobsoni | Viljandi I|F;1|ra1,tsJéIb_a|donerl

hind (€) 18 000 € 17 700 € 31000 € X
hind (€/m2) 325€ 397 € 572 € X
tehingu aeg marts 2016 mai 2016 september 2016 oktoober 2016
aja kohandus 0% 0% 0%
ajaldatud hind (€/m2) 325 € 397 € 572 €

Viljandi vanalinn, asukoht
vaga hea (ostjate poolt

Viljandi kesklinn, elamu asub
vahetult keskmisest suurema

Viljandi vanalinn, asukoht
vaga hea (ostjate poolt

Viljandi kesklinn, elamu asub
vahetult keskmisest suurema

asukoht piirkonna siseselt hinnatud). liiklussagedusega tanava hinnatud). liiklussagedusega tanava
aares. aares.
Hinnatavast parem. Hinnatavaga samavéaérne. Hinnatavast parem.
asukoha kohandus -5% 0% -5%

hoone seisukorra

Puitkonstruktsioonist,
viilkatusega (eterniitkattega) 2
korruseline korterelamu;
rahuldavas seisukorras.

Puitkonstruktsioonist,
viilkatusega (plekk-kattega) 3-
korruseline korterelamu;
heas/rahuldavas seisukorras.

Puitkonstruktsioonist,
viilkatusega (eterniitkattega) 31
korruseline korterelamu;
heas/rahuldavas seisukorras.

Puitkonstruktsioonist,
viilkatusega (eterniitkattega) 21
korruseline korterelamu;
rahuldavas seisukorras.

seisukorra kohandus

kirjeldus
Hinnatavaga samavéaérne. Hinnatavast parem. Hinnatavast parem.

hoone seisukorra

0% -5% -5%
kohandus
asukoht hoones kirjeldus 1. korrus 3. korrus 2. korrus 1. korrus
asukoht hoones 0% 0% 0%
kohandus
tubade arv 2 1 3 4
tubade arwu kohandus 0% 0% 0%
suletud netopind (m?) 55,3 44,6 54,2 99,7
suletud netopinna 5% 20% 15%
kohandus

) ) Puuduvad Heas/rahuldavas seisukorras. Heas seisukorras Pesemisvbimalus puudub.

sanitaarruumide Dusinurk on kddgis. WC halvas seisukorras.
seisukorra kirjeldus
sanitaarruumide 5% 5% -20%

korteri seisukorra

Halvas seisukorras.

Heas/rahuldavas seisukorras.

Heas seisukorras.

Halvas seisukorras.

kirjeldus Hinnatavast kehvem. Hinnatavast parem. Hinnatavast parem.

korteri seisukorra 5% 5% -20%

kohandus

lisategurite kirjeldus Korteriomand Korteriomand Korteriomand Kaasomandiosa
lisategurite kohandus -5% -5% -5%

kohanduste summa -15% -60% -70%

kohandatud hind (€/m2) 277 € 159 € 172 €

kohanduste 35% 60% 70%

absoluutsumma

kaal 0,45 0,30 0,25

kaalutud keskmine ehk vara ruutmeetri turuvaartus (€/m2) 215 €
vara turuvaartus (€, imardatud tuhandelisteni) 21000 €
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7.4.3 Vordlustabel, korter nr 3
Vérdluselemendid Vérdlusvara 1 Vérdlusvara 2 Vérdlusvara 3 Hinnatav
Viljandi linn, Pikk th 11 Viljandi Imn,trc]:.aoR. Jakobsoni |  Viljandi I|F;1|ra1,tsJéIb_a|donerl

hind (€) 18 000 € 17 700 € 31000 € X
hind (€/m?) 325€ 397 € 572 € X
tehingu aeg marts 2016 mai 2016 september 2016 oktoober 2016
aja kohandus 0% 0% 0%
ajaldatud hind (€/m?) 325 € 397 € 572 €

Viljandi vanalinn, asukoht
vaga hea (ostjate poolt

Viljandi kesklinn, elamu asub
vahetult keskmisest suurema

Viljandi vanalinn, asukoht
vaga hea (ostjate poolt

Viljandi kesklinn, elamu asub
vahetult keskmisest suurema

asukoht piirkonna siseselt hinnatud). liiklussagedusega tanava hinnatud). liiklussagedusega tanava
aares. aares.
Hinnatavast parem. Hinnatavaga samavaérne. Hinnatavast parem.
asukoha kohandus -5% 0% -5%

hoone seisukorra

Puitkonstruktsioonist,
viilkatusega (eterniitkattega) 2
korruseline korterelamu;
rahuldavas seisukorras.

Puitkonstruktsioonist,
viilkatusega (plekk-kattega) 3-
korruseline korterelamu;
heas/rahuldavas seisukorras.

Puitkonstruktsioonist,
viilkatusega (eterniitkattega) 31
korruseline korterelamu;
heas/rahuldavas seisukorras.

Puitkonstruktsioonist,
viilkatusega (eterniitkattega) 21
korruseline korterelamu;
rahuldavas seisukorras.

seisukorra kohandus

kirjeldus
Hinnatavaga samavéaérne. Hinnatavast parem. Hinnatavast parem.

hoone seisukorra 0% 5% 5%

0 0 0
asukoht hoones kirjeldus 1. korrus 3. korrus 2. korrus 1. korrus
asukoht hoones
kohandiis 0% 0% 0%
tubade arv 2 1 3 2
tubade arwu kohandus 0% 0% 0%
suletud netopind (m?) 55,3 44,6 54,2 52,5
suletud netopinna 0% 5% 0%

. . Puuduvad Heas/rahuldavas seisukorras. Heas seisukorras Rahuldavas seisukorras
sanitaarruumide - o
. . Dusinurk on kodgis.

seisukorra kirjeldus
sanitaarruumide 5% 5% -10%

korteri seisukorra
kirjeldus

Halvas seisukorras.

Heas/rahuldavas seisukorras.

Heas seisukorras.

Rahuldavas seisukorras

Hinnatavast kehvem. Hinnatavast parem. Hinnatavast parem.
korteri seisukorra 10% 10% 15%
kohandus
lisategurite kirjeldus Korteriomand Korteriomand Korteriomand Kaasomandiosa
lisategurite kohandus -5% -5% -5%
kohanduste summa 5% -30% -40%
kohandatud hind (€/m?) 340 € 280 € 346 €
kohanduste 25% 30% 40%
absoluutsumma
kaal 0,40 0,35 0,25
kaalutud keskmine ehk vara ruutmeetri turuvirtus (€/m?) 320 €
vara turuvaartus (€, imardatud tuhandelisteni) 17 000 €
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7.4.4 Vordlustabel, korter nr 4
Vérdluselemendid Vérdlusvara 1 Vérdlusvara 2 Vérdlusvara 3 Hinnatav
Viljandi linn, Pikk th 11 Viljandi Imn,trc]:.aoR. Jakobsoni |  Viljandi I|F;1|ra1,tsJéIb_a|donerl

hind (€) 18 000 € 17 700 € 31000 € X
hind (€/m?) 325€ 397 € 572 € X
tehingu aeg marts 2016 mai 2016 september 2016 oktoober 2016
aja kohandus 0% 0% 0%
ajaldatud hind (€/m?) 325€ 397 € 572 €

Viljandi vanalinn, asukoht
vaga hea (ostjate poolt

Viljandi kesklinn, elamu asub
vahetult keskmisest suurema

Viljandi vanalinn, asukoht
vaga hea (ostjate poolt

Viljandi kesklinn, elamu asub
vahetult keskmisest suurema

asukoht piirkonna siseselt hinnatud). I||k|ussag?qusega tanava hinnatud). Iuklussagﬁ?usega tanava
aares. aares.
Hinnatavast parem. Hinnatavaga samavaérne. Hinnatavast parem.
asukoha kohandus -5% 0% -5%

hoone seisukorra
kirjeldus

Puitkonstruktsioonist,
viilkatusega (eterniitkattega) 2
korruseline korterelamu;
rahuldavas seisukorras.

Hinnatavaga samavéérne.

Puitkonstruktsioonist,
viilkatusega (plekk-kattega) 3-
korruseline korterelamu;
heas/rahuldavas seisukorras.

Hinnatavast parem.

Puitkonstruktsioonist,
viilkatusega (eterniitkattega) 31
korruseline korterelamu;
heas/rahuldavas seisukorras.

Hinnatavast parem.

Puitkonstruktsioonist,
viilkatusega (eterniitkattega) 21
korruseline korterelamu;
rahuldavas seisukorras.

hoone seisukorra

seisukorra kohandus

ohandus 0% -5% -5%

asukoht hoones kirjeldus 1. korrus 3. korrus 2. korrus 2. korrus

asukoht hoones

kohandis 0% 0% 0%

tubade arv 2 1 3 3

tubade arwu kohandus 0% 0% 0%

suletud netopind (m?) 55,3 44,6 54,2 79,0

suletud netopinna 5% -20% 15%

sanitaarruumide Puuduvad Heas/rahuldavas seisukorras. Heas seisukorras Rahuldavas seisukorras
. L Dusinurk on kédgis.

seisukorra kirjeldus

sanitaarruumide 10% 5% 0%

korteri seisukorra

Halvas seisukorras.
Hinnatavast kehvem.

Heas/rahuldavas seisukorras.
Hinnatavast parem.

Heas seisukorras.
Hinnatavast parem

Rahuldavas seisukorras

kirjeldus

korteri seisukorra 10% -10% 5%

kohandus

lisategurite kirjeldus Korteriomand Korteriomand Korteriomand Kaasomandiosa
lisategurite kohandus -5% -5% -5%

kohanduste summa -5% -45% -55%

kohandatud hind (€/m?) 309 € 218 € 257 €

kohanduste 45% 45% 55%

absoluutsumma

kaal 0,40 0,40 0,20

kaalutud keskmine ehk vara ruutmeetri turuviirtus (€/m?) 262 €
vara turuvaartus (€, imardatud tuhandelisteni) 21 000 €
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7.4.5 Vordlustabel, korter nr 5
Vérdluselemendid Vérdlusvara 1 Vérdlusvara 2 Vérdlusvara 3 Hinnatav
Viljandi linn, C. R. Jakobsoni | Viljandi linn, C. R. Jakobsoni Viliandi linn, Tallinna tn 51
tn 50 tn 30
hind (€) 15000 € 17 700 € 18 000 € X
hind (€/m°) 389 € 397 € 455 € X
tehingu aeg aprill 2016 mai 2016 september 2016 oktoober 2016
aja kohandus 0% 0% 0%
ajaldatud hind (€/m’) 389 € 397 € 455 €

asukoht piirkonna siseselt

Viliandi kesklinn, elamu asub
vahetult keskmisest suurema
liklussagedusega téanava

Viliandi kesklinn, elamu asub
vahetult keskmisest suurema
liklussagedusega tanava

Viliandi kesklinn, elamu asub
vahetult keskmisest suurema
liklussagedusega téanava

Viliandi kesklinn, elamu asub
vahetult keskmisest suurema
liklussagedusega téanava

aares. aares. aares. aares.
Hinnatavaga samavéérne. Hinnatavaga samavéérne. Hinnatavaga samavéérne.
asukoha kohandus 0% 0% 0%

hoone seisukorra
kirjeldus

Puitkonstruktsioonist,
viilkatusega (eterniitkattega) 2
korruseline korterelamu;
rahuldavas seisukorras.

Hinnatavaga samavéérne.

Puitkonstruktsioonist,
viilkatusega (plekk-kattega) 3-
korruseline korterelamu;
heas/rahuldavas seisukorras.

Hinnatavaga samavéérne.

Puitkonstruktsioonist,
viilkatusega (eterniitkattega) 2-
korruseline korterelamu;
heas/ rahuldavas
seisukorras.

Hinnatavast parem.

Puitkonstruktsioonist,
viilkatusega (eterniitkattega) 2-
korruseline korterelamu;
rahuldavas seisukorras.

hoone seisukorra

kohandus

0, 0, N~
kohandus 0% 0% 5%
asukoht hoones kirjeldus 1. korrus 3. korrus 1. korrus 2. korrus
asukoht hoones 0% 0% 0%
kohandus
tubade arv 2 1 1 1
tubade arw kohandus 0% 0% 0%
suletud netopind (m?) 38,6 44,6 39,6 31,1
suletud netopinna 5% 10% 5%

sanitaarruumide
seisukorra kirjeldus

Heas seisukorras

Heas/rahuldavas seisukorras.
Dusinurk on kédgis.

Heas seisukorras

Rahuldavas seisukorras.

sanitaarruumide
seisukorra kohandus

-10%

-5%

-10%

korteri seisukorra

Heas seisukorras.

Heas/rahuldavas seisukorras.

Heas/rahuldavas seisukorras.

Heas seisukorras

kirjeldus Hinnatavast parem Hinnatavast veidi halvem Hinnatavast veidi halvem

korteri seisukorra -10% 5% 5%

kohandus

lisategurite kirjeldus Korteriomand Korteriomand Korteriomand Kaasomandiosa
lisategurite kohandus -5% -5% -5%

kohanduste summa -20% 5% -10%

kohandatud hind €Im2) 311 € 417 € 409 €

kohanduste 30% 25 30%

absoluutsumma

kaal 0,30 0,40 0,30

kaalutud keskmine ehk vara ruutmeetri turuviirtus (€/m’) 383 €
vara turuvaartus (€, imardatud tuhandelisteni) 12 000 €
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7.4.6 Vordlustabel, korter nr 6
Vérdluselemendid Vérdlusvara 1 Vérdlusvara 2 Vérdlusvara 3 Hinnatav
Viljandi linn, C. R. Jakobsoni | Viljandi linn, C. R. Jakobsoni Viliandi linn, Tallinna tn 51
tn 50 tn 30
hind (€) 15000 € 17 700 € 18 000 € X
hind (€/m?) 389 € 397 € 455 € X
tehingu aeg aprill 2016 mai 2016 september 2016 oktoober 2016
aja kohandus 0% 0% 0%
ajaldatud hind (€/m?) 389 € 397 € 455 €

asukoht piirkonna siseselt

Viljandi kesklinn, elamu asub
vahetult keskmisest suurema
liklussagedusega tanava

Viljandi kesklinn, elamu asub
vahetult keskmisest suurema
liiklussagedusega tanava

Viliandi kesklinn, elamu asub
vahetult keskmisest suurema
liiklussagedusega tanava

Viljandi kesklinn, elamu asub
vahetult keskmisest suurema
liiklussagedusega tanava

adres. aares. aares. aares.
Hinnatavaga samavéaérne. Hinnatavaga samavaérne. Hinnatavaga samavéaérne.
asukoha kohandus 0% 0% 0%

hoone seisukorra
kirjeldus

Puitkonstruktsioonist,
viilkatusega (eterniitkattega) 2
korruseline korterelamu;
rahuldavas seisukorras.

Hinnatavaga samavéérne.

Puitkonstruktsioonist,
viilkatusega (plekk-kattega) 3-
korruseline korterelamu;
heas/rahuldavas seisukorras.

Hinnatavaga samavéérne.

Puitkonstruktsioonist,
viilkatusega (eterniitkattega) 21
korruseline korterelamu;
heas/ rahuldavas
seisukorras.

Hinnatavast parem.

Puitkonstruktsioonist,
viilkatusega (eterniitkattega) 21
korruseline korterelamu;
rahuldavas seisukorras.

hoone seisukorra

kohandus

0, 0, _E0O
kohandus 0% 0% 5%
asukoht hoones kirjeldus 1. korrus 3. korrus 1. korrus 2. korrus
asukoht hoones 0% 0% 0%
kohandus
tubade arv 2 1 1 1
tubade arwu kohandus 0% 0% 0%
suletud netopind (m?) 38,6 44,6 39,6 18,0
suletud netopinna 10% 15% 10%

sanitaarruumide
seisukorra kirjeldus

Heas seisukorras

Heas/rahuldavas seisukorras.
Dusinurk on kédgis.

Heas seisukorras

Rahuldavas seisukorras. WC
asub Uhiskoridoris, on
Uihiskasutuses.
Pesemisvdimalus puudub.

sanitaarruumide
seisukorra kohandus

-10%

-5%

-10%

korteri seisukorra

Heas seisukorras.

Heas/rahuldavas seisukorras.

Heas/rahuldavas seisukorras.

Rahuldavas seisukorras.

Kirjeldus Hinnatavast parem Hinnatavast parem. Hinnatavast parem.

korteri seisukorra -15% -10% 0%

kohandus

lisategurite kirjeldus Korteriomand Korteriomand Korteriomand Kaasomandiosa
lisategurite kohandus -5% -5% -5%

kohanduste summa -20% -5% -20%

kohandatud hind (€/m?) 311 € 377 € 364 €

kohanduste 40% 35% 40%

absoluutsumma

kaal 0,30 0,40 0,30

kaalutud keskmine ehk vara ruutmeetri turuvaartus (€/m2) 353 €
vara turuvaartus (€, imardatud tuhandelisteni) 6 000 €
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7.4.7 Vordlustabel, korter nr 7
Vérdluselemendid Vérdlusvara 1 Vérdlusvara 2 Vérdlusvara 3 Hinnatav
Viliandi finn, Pikk tn 11 Viliandi ||nn,trC]3.3(I?. Jakobsoni |  Viljandi ||Fr)1|r;:£SJélb_a|donen

hind (€) 18 000 € 17 700 € 31000 € X
hind (€/n?) 325 € 397 € 572 € X
tehingu aeg marts 2016 mai 2016 september 2016 oktoober 2016
aja kohandus 0% 0% 0%
ajaldatud hind (€/m%) 325 € 397 € 572 €

Viljandi vanalinn, asukoht
vaga hea (ostjate poolt

Viljandi kesklinn, elamu asub
vahetult keskmisest suurema

Viljandi vanalinn, asukoht
vaga hea (ostjate poolt

Viljandi kesklinn, elamu asub
vahetult keskmisest suurema

asukoht piirkonna siseselt hinnatud). liiklussagedusega tanava hinnatud). liiklussagedusega tanava
aares. aares.
Hinnatavast parem. Hinnatavaga samavéaérne. Hinnatavast parem.
asukoha kohandus -5% 0% -5%

hoone seisukorra
kirjeldus

Puitkonstruktsioonist,
viilkatusega (eterniitkattega) 2
korruseline korterelamu;
rahuldavas seisukorras.

Hinnatavaga samavéérne.

Puitkonstruktsioonist,
viilkatusega (plekk-kattega) 3-
korruseline korterelamu;
heas/rahuldavas seisukorras.

Hinnatavast parem.

Puitkonstruktsioonist,
viilkatusega (eterniitkattega) 31
korruseline korterelamu;
heas/rahuldavas seisukorras.

Hinnatavast parem.

Puitkonstruktsioonist,
viilkatusega (eterniitkattega) 21
korruseline korterelamu;
rahuldavas seisukorras.

hoone seisukorra

seisukorra kohandus

0, W~ -59
kohandus 0% 5% 5%
asukoht hoones kirjeldus 1. korrus 3. korrus 2. korrus 2. korrus
asukoht hoones 0% 0% 0%
kohandus
tubade arv 2 1 3 2
tubade arwu kohandus 0% 0% 0%
suletud netopind (m?) 55,3 44,6 54,2 56,7
suletud netopinna 0% 5% 0%
kohandus

Puuduvad Heas/rahuldavas seisukorras. Heas seisukorras Rahuldavas seisukorras. WC
sanitaarruumide Dusinurk on kddgis. asub Uhiskoridoris, on
seisukorra kirjeldus Uhiskasutuses.
Pesemisvdimalus puudub.

sanitaarruumide 5% 10% 15%

korteri seisukorra

Halvas seisukorras.

Osalliselt heas, osaliselt
rahuldavas seisukorras.

Heas seisukorras

Rahuldavas seisukorras

kirjeldus Hinnatavast kehvem. Hinnatavast parem. Hinnatavast parem

korteri seisukorra 10% 10% 5%

kohandus

lisategurite kirjeldus Korteriomand Korteriomand Korteriomand Kaasomandiosa
lisategurite kohandus -5% -5% -5%

kohanduste summa 5% -35% -45%

kohandatud hind (€/m’) 342€ 258 € 315¢€

kohanduste 25% 35% 45%

absoluutsumma

kaal 0,40 0,35 0,25

kaalutud keskmine ehk vara ruutmeetri turuviirtus (€/m?) 306 €
vara turuvaartus (€, imardatud tuhandelisteni) 17 000 €
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7.4.8 Vordlustabel, korter nr 8
Vérdluselemendid Vérdlusvara 1 Vérdlusvara 2 Vérdlusvara 3 Hinnatav
Viljandi linn, C. R. Jakobsoni | Viljandi linn, C. R. Jakobsoni Viliandi linn, Tallinna tn 51
tn 50 tn 30
hind (€) 15000 € 17 700 € 18 000 € X
hind (€/m?) 389 € 397 € 455 € X
tehingu aeg aprill 2016 mai 2016 september 2016 oktoober 2016
aja kohandus 0% 0% 0%
ajaldatud hind (€/m’) 389 € 397 € 455 €

asukoht piirkonna siseselt

Viliandi kesklinn, elamu asub
vahetult keskmisest suurema
liklussagedusega téanava

Viliandi kesklinn, elamu asub
vahetult keskmisest suurema
liklussagedusega tanava

Viliandi kesklinn, elamu asub
vahetult keskmisest suurema
liklussagedusega téanava

Viliandi kesklinn, elamu asub
vahetult keskmisest suurema
liklussagedusega téanava

aares. aares. aares. aares.
Hinnatavaga samavéérne. Hinnatavaga samavéérne. Hinnatavaga samavéérne.
asukoha kohandus 0% 0% 0%

hoone seisukorra
kirjeldus

Puitkonstruktsioonist,
viilkatusega (eterniitkattega) 2
korruseline korterelamu;
rahuldavas seisukorras.

Hinnatavaga samavéérne.

Puitkonstruktsioonist,
viilkatusega (plekk-kattega) 3-
korruseline korterelamu;
heas/rahuldavas seisukorras.

Hinnatavaga samavéérne.

Puitkonstruktsioonist,
viilkatusega (eterniitkattega) 2-
korruseline korterelamu;
heas/ rahuldavas
seisukorras.

Hinnatavast parem.

Puitkonstruktsioonist,
viilkatusega (eterniitkattega) 2-
korruseline korterelamu;
rahuldavas seisukorras.

hoone seisukorra

kohandus

0, 0, N~
kohandus 0% 0% 5%
asukoht hoones kirjeldus 1. korrus 3. korrus 1. korrus 2. korrus
asukoht hoones 0% 0% 0%
kohandus
tubade arv 2 1 1 1
tubade arw kohandus 0% 0% 0%
suletud netopind (m?) 38,6 44,6 39,6 12,7
suletud netopinna 15% 20% 15%

sanitaarruumide
seisukorra kirjeldus

Heas seisukorras

Heas/rahuldavas seisukorras.
Dusinurk on kddgis.

Heas seisukorras

Rahuldavas seisukorras. WC
asub Uhiskoridoris, on
Uhiskasutuses.
Pesemisvdimalus puudub.

sanitaarruumide
seisukorra kohandus

-15%

-10%

-15%

korteri seisukorra

Heas seisukorras.

Heas/rahuldavas seisukorras.

Heas/rahuldavas seisukorras.

Rahuldavas seisukorras.

kirjeldus Hinnatavast parem Hinnatavast parem. Hinnatavast parem.

korteri seisukorra 5% 10% -10%

kohandus

lisategurite kirjeldus Korteriomand Korteriomand Korteriomand Kaasomandiosa
lisategurite kohandus -5% -5% -5%

kohanduste summa -20% -5% -20%

kohandatud hind (€/m’) 311€ 377€ 364 €

kohanduste 50% 45% 50%

absoluutsumma

kaal 0,30 0,40 0,30

kaalutud keskmine ehk vara ruutmeetri turuvirtus (€/m?) 353 €
vara turuvaartus (€, imardatud tuhandelisteni) 4000 €

43



o

PINDI

REALIA GROUP
7.4.9 Vordlustabel, korter nr 9
Vérdluselemendid Vérdlusvara 1 Vérdlusvara 2 Vérdlusvara 3 Hinnatav
Viljandi linn, C. R. Jakobsoni | Viljandi linn, C. R. Jakobsoni Viliandi linn, Tallinna tn 51
tn 50 tn 30
hind (€) 15000 € 17 700 € 18 000 € X
hind (€/m?) 389 € 397 € 455 € X
tehingu aeg aprill 2016 mai 2016 september 2016 oktoober 2016
aja kohandus 0% 0% 0%
ajaldatud hind (€/m’) 389 € 397 € 455 €

asukoht piirkonna siseselt

Viliandi kesklinn, elamu asub
vahetult keskmisest suurema
liklussagedusega téanava

Viliandi kesklinn, elamu asub
vahetult keskmisest suurema
liklussagedusega tanava

Viliandi kesklinn, elamu asub
vahetult keskmisest suurema
liklussagedusega téanava

Viliandi kesklinn, elamu asub
keskmisest suurema
liklussagedusega téanava

aares. aares. aares. l&heduses.
Hinnatavaga samavéérne. Hinnatavaga samavéérne. Hinnatavaga samavéérne.
asukoha kohandus 0% 0% 0%

hoone seisukorra
kirjeldus

Puitkonstruktsioonist,
viilkatusega (eterniitkattega) 2
korruseline korterelamu;
rahuldavas seisukorras.

Hinnatavaga samavéérne.

Puitkonstruktsioonist,
viilkatusega (plekk-kattega) 3-
korruseline korterelamu;
heas/rahuldavas seisukorras.

Hinnatavaga samavéérne.

Puitkonstruktsioonist,
viilkatusega (eterniitkattega) 2-
korruseline korterelamu;
heas/ rahuldavas
seisukorras.
Hinnatavast parem.

Segakonstruktsioonist,
viilkatusega (eterniitkattega) 1-
korruseline korterelamu;
rahuldavas seisukorras.

hoone seisukorra

kohandus

0, 0, N~
kohandus 0% 0% 5%
asukoht hoones kirjeldus 1. korrus 3. korrus 1. korrus 1. korrus
asukoht hoones 0% 0% 0%
kohandus
tubade arv 2 1 1 1
tubade arw kohandus 0% 0% 0%
suletud netopind (m?) 38,6 44,6 39,6 27,9
suletud netopinna 5% 10% 5%

sanitaarruumide
seisukorra kirjeldus

Heas seisukorras

Heas/rahuldavas seisukorras.
Dusinurk on kddgis.

Heas seisukorras

Kuivkaimla asub dues.
Pesemisvdimalus puudub.

sanitaarruumide
seisukorra kohandus

-10%

-5%

-10%

korteri seisukorra

Heas seisukorras.

Heas/rahuldavas seisukorras.

Heas/rahuldavas seisukorras.

Rahuldavas seisukorras

Kirjeldus Hinnatavast parem. Hinnatavast parem. Hinnatavast parem.

korteri seisukorra -20% 10% -10%

kohandus

lisategurite kirjeldus Korteriomand Korteriomand Korteriomand Kaasomandiosa
lisategurite kohandus -5% -5% -5%

kohanduste summa -30% -10% -25%

kohandatud hind (€/m’%) 272 € 357 € 341¢€

kohanduste 40% 30% 35%

absoluutsumma

kaal 0,25 0,40 0,35

kaalutud keskmine ehk vara ruutmeetri turuvirtus (€/m?) 330 €
vara turuvaartus (€, imardatud tuhandelisteni) 9000 €
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7.4.10 Vordlustabel, korter nr 10
Vérdluselemendid Vérdlusvara 1 Véordlusvara 2 Vérdlusvara 3 Hinnatav
Viliandi linn, C. R. Jakobsoni | Viliandi linn, C. R. Jakobsoni Viliandi linn, Tallinna tn 51
tn 50 tn 30
hind (€) 15000 € 17 700 € 18 000 € X
hind (€/n?) 389 € 397 € 455 € X
tehingu aeg aprill 2016 mai 2016 september 2016 oktoober 2016
aja kohandus 0% 0% 0%
ajaldatud hind (€/m?) 389 € 397 € 455 €

asukoht piirkonna siseselt

Viljandi kesklinn, elamu asub
vahetult keskmisest suurema
liiklussagedusega tanava

Viljandi kesklinn, elamu asub
vahetult keskmisest suurema
liiklussagedusega tanava

Viliandi kesklinn, elamu asub
vahetult keskmisest suurema
liiklussagedusega tanava

Viljandi kesklinn, elamu asub
keskmisest suurema
liiklussagedusega tanava

adres. aares. aares. laheduses.
Hinnatavaga samavéaérne. Hinnatavaga samavéaérne. Hinnatavaga samavéaérne.
asukoha kohandus 0% 0% 0%

hoone seisukorra

Puitkonstruktsioonist,
viilkatusega (eterniitkattega) 2
korruseline korterelamu;
rahuldavas seisukorras.

Puitkonstruktsioonist,
viilkatusega (plekk-kattega) 3-
korruseline korterelamu;
heas/rahuldavas seisukorras.

Puitkonstruktsioonist,

viilkatusega (eterniitkattega) 21

korruseline korterelamu;
heas/ rahuldavas

Segakonstruktsioonist,
viilkatusega (eterniitkattega) 1
korruseline korterelamu;
rahuldavas seisukorras.

kohandus

kirjeldus )
seisukorras.
Hinnatavaga samavéérne. Hinnatavaga samavéérne. Hinnatavast parem.

hoone seisukorra

0% 0% -5%
kohandus
asukoht hoones kirjeldus 1. korrus 3. korrus 1. korrus 1. korrus
asukoht hoones 0% 0% 0%
kohandus
tubade arv 2 1 1 1
tubade arwu kohandus 0% 0% 0%
suletud netopind (m?) 38,6 44,6 39,6 17,1
suletud netopinna 15% 20% 15%

sanitaarruumide
seisukorra kirjeldus

Heas seisukorras

Heas/rahuldavas seisukorras.
Dusinurk on kédgis.

Heas seisukorras

Kuivkaimla asub dues.
Pesemisvdimalus puudub.

sanitaarruumide
seisukorra kohandus

-15%

-10%

-15%

korteri seisukorra

Heas seisukorras.

Heas/rahuldavas seisukorras.

Heas/rahuldavas seisukorras.

Halvas seisukorras

Kirjeldus Hinnatavast parem. Hinnatavast parem. Hinnatavast parem.

korteri seisukorra -20% 15% 15%

kohandus

lisategurite kirjeldus Korteriomand Korteriomand Korteriomand Kaasomandiosa
lisategurite kohandus -5% -5% -5%

kohanduste summa -25% -10% -25%

kohandatud hind (€Im2) 291 € 357 € 341 €

kohanduste 55% 50% 55%

absoluutsumma

kaal 0,30 0,40 0,30

kaalutud keskmine ehk vara ruutmeetri turuviirtus (€/m’) 333 €
vara turuvaartus (€, imardatud tuhandelisteni) 6 000 €
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7.4.11 Vordlustabel, korter nr 11
Vérdluselemendid Vérdlusvara 1 Vérdlusvara 2 Vérdlusvara 3 Hinnatav
Viljandi linn, C. R. Jakobsoni | Viljandi linn, C. R. Jakobsoni Viliandi linn, Tallinna tn 51
tn 50 tn 30
hind (€) 15000 € 17 700 € 18 000 € X
hind (€/m?) 389 € 397 € 455 € X
tehingu aeg aprill 2016 mai 2016 september 2016 oktoober 2016
aja kohandus 0% 0% 0%
ajaldatud hind (€/m’) 389 € 397 € 455 €

asukoht piirkonna siseselt

Viliandi kesklinn, elamu asub
vahetult keskmisest suurema
liklussagedusega téanava

Viliandi kesklinn, elamu asub
vahetult keskmisest suurema
liklussagedusega tanava

Viliandi kesklinn, elamu asub
vahetult keskmisest suurema
liklussagedusega tanava

Viliandi kesklinn, elamu asub
keskmisest suurema
liklussagedusega tanava

aares. aares. aares. laheduses.
Hinnatavaga samavéérne. Hinnatavaga samavéérne. Hinnatavaga samavéérne.
asukoha kohandus 0% 0% 0%

hoone seisukorra
kirjeldus

Puitkonstruktsioonist,
viilkatusega (eterniitkattega) 2
korruseline korterelamu;
rahuldavas seisukorras.

Puitkonstruktsioonist,
viilkatusega (plekk-kattega) 3-
korruseline korterelamu;
heas/rahuldavas seisukorras.

Puitkonstruktsioonist,
viilkatusega (eterniitkattega) 2-
korruseline korterelamu;
heas/ rahuldavas
seisukorras. Hinnatavast

Segakonstruktsioonist,
viilkatusega (eterniitkattega) 1-
korruseline korterelamu;
rahuldavas seisukorras.

kohandus

Hinnatavaga samavéérne. Hinnatavaga samavéérne. parem.

hoone seisukorra

0% 0% -5%
kohandus
asukoht hoones kirjeldus 1. korrus 3. korrus 1. korrus 1. korrus
asukoht hoones 0% 0% 0%
kohandus
tubade arv 2 1 1 1
tubade arw kohandus 0% 0% 0%
suletud netopind (m?) 38,6 44,6 39,6 35,8
suletud netopinna 0% 5% 0%

sanitaarruumide
seisukorra kirjeldus

Heas seisukorras

Heas/rahuldavas seisukorras.
Dusinurk on kddgis.

Heas seisukorras

Kuivkaimla asub dues.
Pesemisvdimalus puudub.

sanitaarruumide
seisukorra kohandus

-10%

-5%

-10%

korteri seisukorra

Heas seisukorras.

Heas/rahuldavas seisukorras.

Heas/rahuldavas seisukorras.

Rahuldavas seisukorras

kirjeldus Hinnatavast parem. Hinnatavast parem. Hinnatavast parem.

korteri seisukorra 10% 5% 5%

kohandus

lisategurite kirjeldus Korteriomand Korteriomand Korteriomand Kaasomandiosa
lisategurite kohandus -5% -5% -5%

kohanduste summa -25% -10% -25%

kohandatud hind (€/m’%) 291 € 357 € 341¢€

kohanduste 25% 20% 25%

absoluutsumma

kaal 0,30 0,40 0,30

kaalutud keskmine ehk vara ruutmeetri turuvirtus (€/m?) 333 €
vara turuvaartus (€, imardatud tuhandelisteni) 12 000 €
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7.4.12 Hindamistulemus

Eelpool leitud korterite vaartused on jargmised (imardatuna tuhandelisteni):

Korteri number Pindala, m? Viirtus, €
Korter 1 70,0 17 000
Korter 2 99,7 21 000
Korter 3 52,5 17 000
Korter 4 79 21 000
Korter 5 31,1 12 000
Korter 6 18,0 6 000
Korter 7 56,7 17 000
Korter 8 12,7 4 000
Korter 9 27,9 9 000

Korter 10 171 6 000
Korter 11 35,8 12 000

Korterite arvutuslikud turuvaartused on summeerituna 142 000 (iikssada nelikiimmend kaks tuhat) eurot
(Umardatuna tuhandelisteni). Arvestades vara parimat kasutust ja vordlusmeetodi arvutustes saadud tulemusi,

vdib saadud summa lugeda hinnatava vara turuvaartuseks.
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8 Kokkuvote

Hinnatava vara, kinnisasja registriosa nr 539739, aadressil Viljandimaa, Viljandi linn, Carl Robert Jakobsoni tn
45//45a turuvaartus on 142 000 (likssada nelikiimmend kaks tuhat) eurot.

Tegemist on I6ppvaartusega, mis sisaldab kaibemaksu, kui midjal on seadusest tulenevalt kohustus lisada
kinnistu madgihinnale kaibemaks.

Kinnitame, et Pindi Kinnisvara OU on seotud hinnatava vara miiligikorraldusega, kuid antud fakt ei méjuta
hindamiskaiku ega vara turuvaartust.

Eeldus: vastavalt esitatud tellimusele ei_arvestata hindamisel korterite kasutamiseks solmitud
Gdrilepingutega.

Vorreldavate varade tehinguhindade analutsimisel tuleb vastavalt Eesti vara hindamise standarditele silmas
pidada, kuidas seesuguste varadega turul tavaliselt kaubeldakse. Kuna elukondlike varade ostjad ei ole
valdavalt kaibemaksukohustuslased, ei ole hinnatava vara turuvaartuse leidmise arvutustes kaibemaksuga

seonduvat kasitletud.

Saadud tulemuse tapsuseks hindame 15%.

Analoogsete varade (parima kasutuse printsiibist lahtuvalt arvestatuna hinnatava vara vé6randamisega ositi),
mudgiperiood hindamisaruande koostamise aja seisuga on hinnanguliselt kuni 6 kuud, kinnistu védrandamisel

tervikuna voib véimalik muiugiperiood olla ka pikem. Likviidsust hindame keskmisest madalamaks.

Lisad:

Vastavuskinnitus;
Asukoha skeem ,kinnistu plaan ja fotod;
Elamute korruste plaanid;

Kinnistusregistriosa valjavote.

Siirius Sikka Koostaja Riho Lubi Kinnitaja
Tel +372 5666 5424 Kutseline hindaja

Siirius.Sikka@pindi.ee Vara hindaja tase 7
095317
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Lisa 1 Vastavuskinnitus standardisarjale EVS 875

Kaesoleva hindamisaruande koostanud ja kogu hindamistoimingu Iabi viinud hindaja kutsealane padevus on
piisav hindamistellimuse taitmiseks.

Kéesolev hindamisaruanne ja kogu hindamistoiming vastab Eesti vara hindamise standardisarja EVS 875
nduetele, sh hindamise headele tavadele.

Mitte keegi peale hindamisaruandes nimetatud isikute ei ole hindajat hindamistoimingus abistanud.

Hindaja ei avalda hindamistoimingu kaigus kogutud informatsiooni ja hindamistulemusi mitte kellelegi peale
tellijaga kokkulepitud isikute, va juhud, kui seadus seda nduab vdi kui see on vajalik kindlateks hindamise
kutsealaga seotud toiminguteks.

Hindaja on tegutsenud sdltumatu valishindajana ning on tegutsenud erapooletult ilma mingite isiklike huvideta
hindamistoimingu suhtes.

Hindaja poolt hindamistoimingu eest saadav tasu ei ole seotud hindamistulemusega.

Hindamistoimingus kasutatud ja hindamisaruandes esitatud andmed on hindajale teadaolevalt tdesed ja
korrektsed.

Hindamistoimingus kasutatud ja hindamisaruandes esitatud analliisid ja jareldused on kitsendatud ainult
hindamisaruandes esitatud eelduste ja piiravate tingimustega.

Siirius Sikka Koostaja Riho Lubi Kinnitaja
Tel +372 5666 5424 Kutseline hindaja

Siirius.Sikka@pindi.ee Vara hindaja tase 7
095317
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Lisa 2 Asukoha skeem, kinnistu plaan ja fotod
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Korter 2
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Korter 3
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Korter 5
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Korter 6

Korter 7
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Korter 9
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Korter 10
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Lisa 3 Elamute korruste plaani

C. R. Jakobsoni tn 45 elamu 1. korrus:
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C. R. Jakobsoni tn 45a elamu:
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Lisa 4 Kinnistusregistriosa valjavote
Registriosa detailvaade
-Viljavitte tegija: Kristel Sestverk - Parnu MK kinnistusosakond
Asutus: Justiitsministeerium
Kuupdev: 7.10.2016 9:11:18 )
Kinnistusosakond Tartu Maakohtu kinnistusosakond
Uus registriosa number 539739
Kinnistu nimi Jakobsoni kn.45; 45A
Korteri nr
Oigsuse mirge Elektrooniline registriosa omab diguslikku tihendust: 14.02.2006
Digitoimik Kinnistustoimiku kdik dokumendid on digitaalsed alates 12.06.2014
I jagu KINMNISTU KOOSSEIS
Kande = 0 " Avamine, koosseisu muudatused, Kande
aiiriba Katastritunnus Sihtotstarve ja asukoht Pindala . hendamise ja jagamise kanded kehtivus
Elamumaa 100%,
) . Viljandimaa, Viljandi linn, Carl - G )
il 89710:001:0040 Robert Jakabsoni tn 45 7/ 1651 m2 Maakatastri andmed Ule voetud 20.12.2009, kehtiy
45a.
II jagu OMANIK
faids Omanik Kande alus Kd".du
number kehtivus
- : 8.09.2016 asjadiguslepingu alusel sisse kantud 2,09.2016. -
3 OU ROBOTEK (registrikcod 10627869) Kohtunikuabi Hele Ol kehtiv
jglgilu KOORMATISED JA KITSENDUSED
: Kinni i oi .a. . - P
. Kande 'nn,rﬁ::;;t';z‘;:?]a;a;g;::;?i::i:ﬂ;%?;ﬁge{v a Marked piiratud asjadiguste kohta, kannete Kande
¥ - . "
number (isendused muudatused ja kustutamised kehtivus
IV jagu HUPOTEEGID
Kande Hiipoteegid Hiipoteegi Marked hiipoteekide kohta, kannete Kande
number summa muudatused ja kustutamised kehtivus
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