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Vatsla kiila | kinnistu ja lihiala
detailplaneeringu algatamine ning keskkonnamaju
strateegilise hindamise mittealgatamine

kinnistu omanik esitas Saue Vallavalitsusele taotluse
detailplaneeringu  koostamise algatamiseks Vatsla kiilas
(katastritunnus , suurusega 2 874 m?, sihtotstarve elamumaa 100%)
kinnistul, eesmérgiga kinnistu jagamiseks kaheks iiksikelamukrundiks ning ehitusdiguse
médramiseks kahe iiksikelamu ja abihoonete rajamiseks.

Saue valla iildplaneeringu kohaselt asub detailplaneeringuks taotletav maa-ala
tiheasustusalal Vatsla kiilas ° aiandusiihistu territooriumil ning planeeritava
maa-ala maakasutuse juhtotstarbeks on méiratud aiandus- ja suvilaiithistute maa -
vdimalik perspektiivne pere- ja ridaelamumaa. Planeeringuala kiilgneb elamumaa
sihtotstarbega ja osaliselt hoonestatud kinnistutega. Saue valla tildplaneeringu
seletuskirja (Ik 11) kohaselt peavad tiheasustusega alal uute iiksikelamukruntide
suurused iildjuhul olema 1 500 - 2 400 m?.

Detailplaneeringu koostamise algatamise taotlus on esitatud olemasoleva 2 874 m?
suuruse elamumaa kinnistu kruntimiseks, mille jagamise tulemusena ei ole v&imalik
moodustada kahte alates 1500 m? suurust iiksikelamukrunti. Uldplaneeringu
seletuskirjas  (Ik 23) sitestatud kaalutlusdiguse korral konkreetse piirangu
mitterakendamiseks toimub erandi tegemine Saue Vallavalitsuse igakordse otsustuse
alusel. Detailplaneeringu algatamise kiisimust arutati 26. augustil 2014. aastal toimunud
Saue Vallavalitsuse istungil. Saue Vallavalitsus ji seisukohale, et kahe 1 400 m?
suuruse elamukrundi moodustamine ja hoonestamine ei tekita sisulist vastuolu
iildplaneeringus sitestatud tiheasustuse pdhimétetega, sest kogu piirkonna hoonestus on
planeeritud iisna tihedalt ning on hoonestatud pdhiliselt suvilate ja iiheperelamutega,
kus elamukruntide suurusteks on ca 750 — 2 500 m? Vatslaoru 25a kinnistu on

hoonestamata ning kinnistule on olemas juurdepiis. Planeeritava maa-ala suuruseks on
ca 0,3 ha.

Planeeringuga ette nihtud tegevused ei kuulu olulise keskkonnaméju tegevuse hulka,
sest planeeritaval alal ega selle vahetuse liheduses ei ole kaitstavaid loodusobjekte ega
rohevorgustiku ala, planeeringuga ei ole ette nihtud tegevust ranna voi kalda
piiranguvéondis,  planeeringuga ei  kavandata tootmistegevust ega  olulise
keskkonnamdjuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh
vee, pinpase, Ohu saastamist. Kavandatav tegevus ei avalda ka negatiivset
dju planeeringuala kontaktvdondisse jadvatele olemasolevatele kinnistutele
ning seefdttu ei pea vallavalitsus vajalikuks detailplaneeringu elluviimisega kaasneva
keskkofthamdju strateegilise hindamise algatamist. \
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Vottes aluseks “Planeerimisseaduse™ § 10 Idiked 5 ja 7, § 11 15ike 2 punkti 3 ja l5ike 3,
“Saue valla ehitusmairuse™ § 4 punktid 1 ja 4, § 5 Idike 1 punktid 1 ja 5,
“Haldusmenetluse seaduse” § 66 15ike 2 punkti 1, “Keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse™ § 6 Idike 2 punkti 22, Idiked 3 ja 4, § 33 15ike 1
punkti 3, 1dike 2 punkti 1, § 35 Idiked 1, 5 ja 6, Saue valla iildplaneeringu, arvestades
Saue Vallavalitsuse 26. augustil 2014. aastal vdetud seisukohta ning

kinnistu omaniku taotlust, annab Saue Vallavalitsus alljirgneva

korralduse:

1. Algatada Harju maakonnas Saue vallas Vatsla kiilas kinnistu
ja lahiala detailplaneering, eesmirgiga kinnistu jagamine kaheks iiksikelamukrundiks
ning midratakse ehitusdigus kahe iiksikelamu ja abihoonete rajamiseks. Uhtlasi
médratakse detailplaneeringus iildised maakasutustingimused ning heakorrastuse,
haljastuse, juurdepédsude, parkimise ja tehnovdrkudega varustamise pdhimdtteline
lahendus.

2 Detailplaneeringu koostamisel arvestada Saue valla iildplaneeringu ja Saue valla
ehitusméiiruse nduetega ning jargmiste lisanduetega:

2.1  elamukruntide minimaalseks suuruseks ette niha alates 1 400 m?;

22 elamumaa kruntidele v3ib ette nidha iihe kuni 2-korruselise iiksikelamu,
kdrgusega maapinnast katuseharjani kuni 9,0 m ja kuni kaks 1-korruselist abihoonet,
kdrgusega maapinnast katuseharjani kuni 5.0 m;

2.3 krundi tdisehituse protsent vib olla kuni 25%;

24  elamute rajamisel arvestada piirkonnas viljakujunenud ehituslaadiga ja
sobivusega iimbritsevasse keskkonda;

2.5 kavandada kruntidele kdrghaljastus;

2.6 Saue valla ildplaneeringu kaardi kohaselt jdib planeeringuala korge
radooniriskiga pinnasega alale. Hoonete projekteerimisel arvestada vdimaliku
kdrgendatud radooniohuga;

2.7 detailplaneeringu koostamisel arvestada, et kinnistu asub Saue valla Tallinna
reoveekogumisalal. ~ Kuni  liitumisvdimaluse  tekkimisega  iihisveevirgi ja
kanalisatsioonivdrkudega lahendada kinnistutel veevarustus iihe iihise puurkaevu ja
kanalisatsioon kogumismahutite baasil. Antud piirkonnas peale tihisveeviirgi ja
kanalisatsiooni viljaehitamist on krundiomanikel kohustus liituda iihtse slisteemiga.
Peale liitumist dhiskanalisatsiooniga likvideeritakse olemasolevad mittevajalikud
kanalisatsioonirajatised;

2.8  detailplaneeringu koostamisel arvestada Vatsla kiila Vatslaoru iihismaa kinnistu
detailplaneeringuga;

2.9  detailplaneeringu ladhteseisukohti ja eskiislahendust tutvustavad materjalid
esitada Saue Vallavalitsusele libivaatamiseks:

2.10  kooskolastuste vajaduse médrab Saue Vallavalitsus esitatud eskiislahenduse
alusel;

2.11  detailplaneeringu algatamine tihendab, et planeeringu koostamisele tuleb asuda.

3 Jitta kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegiline hindamine algatamata.
- Saue Vallavalitsuse planeeringute spetsialistil v5i teda asendaval isikul avaldada

ametlikus viljaandes Ametlikud Teadaanded 14 pieva jooksul korralduse jOustumisest
teade keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata j4tmise kohta.

5. Saue Vallavalitsuse planeeringute spetsialistil v5i teda asendaval isikul teavitada
detailplaneeringu algatamisest ajalehtedes Eesti Pievaleht ja Koduvald ning Saue valla
veebilehel.

6. Saue Vallavalitsusel on &igus Idpetada algatatud detailplaneeringu menetlus
ning tunnistada kehtetuks kéesolev korraldus, kui hiljemalt kahe aasta jooksul alates



kiesoleva korralduse vastuvdtmisest ei ole detailplaneeringu algatamist taotlenud isik
voi muu detailplaneeringu kehtestamisest huvitatud isik esitanud Saue Vallavalitsusele
detailplaneeringu kehtestamiseks vajalikku dokumentatsiooni.

7. Kiesoleva korralduse peale vdib esitada 30 kalendripdeva jooksul arvates
korralduse teatavakstegemisest vaide Saue Vallavalitsusele ..Haldusmenetluse seaduses™
sitestatud korras voi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule ,.Halduskohtumenetluse
seadustikus® siitestatud tdhtaegadel ja korras.

8. n Korraldus joustub teatavakstegemisest.



