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TALLINNA LINNAPLANEERIMISE AMET
R RE N U STHRUDIBISASIIN GIVUS DI

Arhitektuur-ehituslikud lisatingimused on koostatud ehitusseaduse §2 lg6 ja lg8, §19 g1 p1 ning
Tallinna Linnavolikogu 06.09.2012 méiruse nr 21 ,Tallinna linna ehitusmé#rus“ § 25,§291g1p1ja § 30
alusel.

Arhitektuur-ehituslike tingimustega viljastatakse Tallinna Linnavolikogu 25.06.2009 otsusega nr 155 kehtestatud

ja mere vahelise ala detailplaneeringut® tipsustavad lihteandmed
drimaa krundile (detailplaneeringus aadressiga Kopliranna tn 1 ja positsiooniga 74) #rihoone

pﬁs.titamiseks. Detailplaneeringus méédratud krundi ehitusSigus kehtib ainult detailplaneeringu kohasel krundil.

Lisaks mé#ratakse arhitektuur-ehituslike lisatingimustega asutused ja isikud, kellega projekt tuleb kooskdlastada.

" kinnistu paikneb Tallinna Linnavolikogu 26.01.2006 otsusega nr 8 algatatud ja koostamisel
oleva ,Pohja-Tallinna linnacsa iildplaneeringu® kohaselt ¢~ tinava milj6vidrtuslikul hoonestusalal.
Planeerimisseaduse § 8 lg 3 punkti 6 kohaselt on iildplaneeringu iiheks iilesandeks miljsvaartuslike
hoonestusalade méiramine ning nende kaitse- ja kasutamistingimuste seadmine. Teavet saab iildplaneeringu
kohta veebilehelt www.tallinn.ee ning Tallinna Linnaplaneerimise Ameti linna peaarhitekti biiroost. Lisaks jasb
kinnistu kalda ehituskeeluvédndisse ja Ghuliini kaitsevéondisse.

Koostada néuetekohane eskiisprojekt, mis esitada koos PShja-Tallinna Valitsuse arvamusega 2s eksemplaris
Tallinna Linnaplaneerimise Ametile kooskdlastamiseks (Vabaduse viljak 7, infosaal). Hoone mahulise
laiendamise ulatuse ja sobivuse iile otsustatakse eskiisprojekti alusel. Eskiisprojekti koosseisus esitada:
seletuskiri, asendiplaan ja hoone mahuline lahendus.

Ehitusprojekti koostamise aluseks v&tta Tallinna Linna Ametis koosklastatud eskiisprojekt.

Ehitusprojekt koostada ja vormistada vastavalt majandus- ja kommunikatsiooniministri 17.09.2010 masirusele nr
67 ,Nouded ehitusprojektile”; Eesti standardile EVS 811:2012 ,,Hoone ehitusprojekt*; Eesti standardile EVS
843:2006 ,,Linnatinavad™; Eesti Standardile EVS 778:2001 ,Ilupuude ja - p&8saste istikud*; Eesti standardile
EVS 907:2010 ,Rajatise ehitusprojekt”; Eesti standardile EVS 865-1:2013 ,,Ehitusprojekti kirjeldus. Osa 1:
Eelprojekti seletuskiri“; Eesti standardile EVS 894:2008 ,,.Loomulik valgustus elu-ja biirooruumides*; majandus-
ja kommunikatsiooniministri 28.11.2002 méérusele nr 14 ,Nuded liikumis-, ndgemis- ja kuulmispuudega
inimeste liikumisvdimaluste tagamiseks iildkasutatavates ehitistes™; sotsiaalministri 04.03.2002 masrusele nr 42
»Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning ithiskasutusega hoonetes ja miirataseme mdotmise
meetodid”; Vabariigi Valitsuse 27.10.2004 midrusele nr 315 , Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded” ning Vabariigi Valitsuse 30.08.2012 méiirusega nr 68 ,,EnergiatShususe miinimumnduded.
Lammutus- ja ehitusjddtmete kiitlemise (jidtmekava) koostamisel lshtuda Tallinna Linnavolikogu 08.09.2011
médruse nr 28 , Tallinna jddtmehoolduseeskiri“ § 38 peatiiki 3 nduetest. Tehnovdrkude rekonstrueerimiseks v&i
ehitamiseks taotleda tehnilised tingimused tehnovérkude valdajatelt.

Ehitusprojekti koostamisel arvestada jirgnevaga:

- krundi lubatud hoonestusalale ja kohustuslikule ehitusjoonele v&ib piistitada tihe kuni 350 m? ehitusaluse
pindalaga 2(3)-korruseline kuni 9 m kdrguse #rihoone. Kolmanda korruse viiljachitamine on lubatud ainult 5%
ulatuses pdésuna katusele. Hoone kdrguse t3stmine kuni 11 m ja kolmanda korruse viiljachitamine kuni 20%
ulatuses on lubatud arhitektuurikonkursi korraldamisel vastava vaidutss alusel;

- miljgovidrtusliku ala hoonestus peab véirtustama arhitektuurselt lahenduselt olemasolevat, viiljakujunenud
keskkonda ning uus piistitatav avaliku kasutusega #rihoone peab arhitektuurselt sobituma olemasolevate
hoonetega.

- fassaadide viimistluseks kasutada hoone funktsiooniga sobivaid ja piirkonda vidrtustavaid materjale.
Arvestada, et miljéovidrtuslikul hoonestusalal on keelatud vilisviimistluses kasutada imiteerivaid ajaloolisesse
keskkonda sobimatuid materjale: plekist ja plastist vilisvoodrit, plastaknaid, metalluksi, katusekiviimitatsiooniga
Ja profileeritud katuseplekki (trapetsprofiil), rullkatet (vilja arvatud lamekatuse korral), kirjekujulist
ruberoidkatet, klombitud paekiviplaate, fassaadikatteplaate, tsementkiudplaate jne. Vilisviimistluseks sobivad
betoon, krohv ja klaas.

- projekti koosseisus anda virvilahendus, mis harmoneerub omavahel ja sobib naaberhoonete virvilahendusega.
Fassaadi joonisele lisada originaalvirvitoonide niidised tootekataloogist;
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- hoone fassaadidele ei ole lubatud paigaldada kiitte- ja ventilatsiooniseadmeid, satelliiditaldrikuid, turbotorusid
jms seadmeid. Ohksoojuspumba seadmeid vaib kavandada tinavalt mittevaadeldavasse asukohta maapinnal
paiknevale alusele, hoonesse voi soklile varjatud kujul (kaetud puidust restiga, sokliga/seinapinnaga sama
virvitooni). Uhendustorud viia hoonesse libi sokli.

Ehitusprojekti koosseisus esitada olulisemate sdlmede ja detailide joonised, avatiidete spetsifikatsioon. Projekti
seletuskiri peab sisaldama juhised tagamaks ehitise/ehitise osade ohutuse iimbruskonnale ehitamise ajal ja
kasutamisel ning tehtavate t66de nduetekohase kvaliteedi.

Lisada kavandatava hoone ja krundi hoonestuse tehnilised niitajad (majandus- ja taristuministri 01.10.2014
méérus nr 84 ,,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja pindade arvestamise alused®).

Projekti koosseisus esitada situatsiooniskeem M1:2000. Asendiplaan M1:500 koos haljastuse ja tehnovérkudega
kuni iihe aasta vanusel topo-geodeetilisel alusplaanil. Asendiplaanil niidata #ra krundi piirid, seadustest ja
detailplaneeringust tulenevad piirangud sh servituudialad, juurdepds(ud), vajadusel katendite liigid ja
paiknemine ning tipsem heakord sh parkimis-ja liikluskorralduse ning haljastuse lahendus. Arvestada, et krundil
peab sdilima haljastus véimalikult kompaktse alana. Parkimine lahendada vastavalt kehtivale detailplaneeringule
(6 kohta rajatavas parklas). Priigikonteinerite asukoht kavandada varjatud kujul (vajadusel esitada piirkonda
sobiv ja hoone arhitektuuriga sobituv priigimaja lahendus). Teede katetena kasutada looduslikke materjale:
kivisillutist, paeplaate, graniitsdelmeid, kruusa jne. Vajadusel niidata fra sadevee kogumine ja hajutamine.
Naaberkruntidega iihisele piirile v3ib paigutada hekiga kombineeritud metallpostidel metallvérgust piirdeaia
korgusega kuni 1,2 meetrit maapinnast. Tdnavaéirsed piirded peavad olema lahendatud naabritega iihtses stiilis
(kivi v6i metallpostidel hdredad puitlipp-piirded ja viravad kdrgusega kuni 1,2 meetrit maapinnast), kuid
Kopliranna tinava &éirde ei ole lubatud piirdeaeda piistitada.

Ehitusprojekt kooskolastada Tallinna Keskkonnaametiga, kinnistu omanikega ning tehnosiisteemide rajamisel,
muutmisel v3i tehnovdrkude kaitsevoondisse ehitamisel tehnovorkude valdajatega (olemasolev &huliini
kaitsevoond). Lisada PShja-Tallinna Valitsuse arvamus ning juhul, kui kavandatav lahendus vdib puudutada
naaberkinnistu omanike igusi, vdtta ehitusprojektile naaberkinnistute omanike kirjalik arvamus
(haldusmenetluse seadus § 11 Ig 1 p 3). Pédsteameti PShja piistekeskuse heakskiitu saab taotleda pirast Tallinna
Linnaplaneerimise Ametile ehitusprojekti ja ehitusloa taotluse esitamist ameti poolt viiljastatava menetluslehe
alusel. Ehitusprojekt peab olema koostatud ja kontrollitud projekteerimises péideva vastutava spetsialisti poolt
(omama arhitekti kutsekvalifikatsiooni, diplomit) — chitusseaduse § 47. Projekti kausta lisada
projekteerimistingimuste taotlus, inventeerimisjoonised, olemasoleva olukorra fotod hoone kdikidest
fassaadidest, projekteerimistingimused lisadega ja projekteerija poolt allkirjastatud kooskdlastuste tabel.

Ehitusloa taotlemiseks esitada kéikide ndutud kooskélastustega ehitusprojekt kaustas formaat A4 kahes
eksemplaris Tallinna Linnaplaneerimise Ametile (Vabaduse viljak 7, infosaal).

Enne ehitusloa taotlemist peab olema moodustatud .,! ja mere vahelise ala
detailplaneeringu® kohane krunt (eraldada kinnistust iildmaana kallasrajaks 155m?).
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drihoone

Eramu ehitusprojekt koostada vastavalt detailplaneeringus esitatud
nduetele.

Ehitusprojekt koosk®dlastada Tallinna Keskkonnaametiga.
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Pos. 69 olemasolev kinnistu .
Eramuga hoonestatud kinnistu . Kehtiv . kinnistu
detailplaneering muutub uue planeeringu kehtestamisega kehtetuks, sest kéesoleva
planeeringuga  suurendatakse ehitusdigus sarnaseks naaberkinnistutele masratud
ehitusdigusega, et tagada Uhtlane hoonestus Kopliranna tinava Iunakdljel.

Krundi suurus — 960 m2,

Sihtotstarve — Uksikelamu maa (EE 100).

Hoonestusviis — lahtine.

Krundil v8ib paikneda max, — 1+1 hoonet.

Max. ehitusalune pind — 200 m2

Maksimaalne korruselisus — elamul 2 ja kérvalhoonel 1.

Lubatud max kdrgus ~ elamul 9 m ja kérvalhoonel 6 m.

Vélisviimistlus - valisviimistius peab sobima Kopliranna ténava olemasolevate ja uute

elamutega.

Viimistlusmaterjalid — krohv, kivi, puit.

Lubatud vaikseim tuleplsivusklass - on TP 3.

Piirded — metallpostidel puitlippidest v6i metallist piirdeaed, mis peab sobima naaber

krundi piirdega.

Haljastus - krundil olev véértuslik haljastus kuulub s&ilitamisele. Istutatava haljastuse

kogus ja liigid tépsustatakse edasise projekteerimise mahus.

Parkimine - vihemalt 2 parkimise kohta omal kinnistul.

Piirang: krunt asub kalda ehituskeeluvééndis.

Pos. 71 olemasolev kinnistu
Eramuga hoonestatud kinnistu 7~~~ ~
Krundi suurus — 1976 m2
Sihtotstarve — (iksikelamu maa (EE 100).
Hoonestusviis — lahtine.
Krundil v&ib paikneda max. — 1+1 hoonet.
Max. ehitusalune pind — 220 m=.
Maksimaalne korruselisus — elamul 2 ja kdrvalhoonel 1.
Lubatud max k&érgus — elamul ¢ m ja kérvalhoonel 6 m.
Vélisviimistlus - vélisviimistius peab sobima Kopliranna tdnava olemasolevate ja uute
elamutega.
Viimistlusmaterjalid — puit, krohv, kivi.
Lubatud vaikseim tuleplisivusklass - on TP 3.
Piirded — metallpostidel puitlippidest vdi metallist piirdeaed, mis peab sobima naaber
krundi piirdega.
Haljastus - krundil olev vaartuslik haljastus kuulub sailitamisele. Istutatava haljastuse
kogus ja liigid tipsustatakse edasise projekteerimise mahus.
Parkimine - vahemalt 2 parkimise kohta omal kinnistul.
Piirang - krunt asub kalda ehituskeeluvésndis.

RPos. 73

Pos. 74 moodustatud krunt . i

Olemasclevate hoonetega kinnistust on kavandatud eraldada 155 m?2
Uldmaaks kallasrajale, mis véimaldab edaspidi rajada kergliiklustee Pelguranna rannast pos. 64
asuva haljasalani. Kuna omaniku soov oli saada juurde samapalju maad kui &ra voetakse, siis
on kavandatud lisada juurde 160 m2

Tulenevalt Looduskaitseseaduse § 38 6ikest 4 on moodustatud krundile kavandatud uus 2-
korruselise terrassiga &rihoone ranna piirkonda sobivale kohvikule, kaubandus- ja/voi
teenidusettevdttele, mis teenindaks ka Pelguranna randa. Parkimine on kavandatud
planeeringualast vilja jd4vale olemasolevale parkimise alale.
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Krundi planeeritud suurus — 1 240 m2,

Sihtotstarve — drimaa (A 100).

Hoonestusviis — vahelduv.

Krundi! v@ib paikneda max. - 1 hoone.

Max. ehitusalune pind — 350 m2.

Maksimaalne korruselisus — 3, Kolmas korrus ~ 5 % ulatuses lubatud ehitada
viimalikuks pd&suks katuseterrassile. Kolmanda korruse kuni 20 % ulatuses
véljaehitamine on véimalik hoonele arhitektuurikonkursi korraldamisel.

Lubatud max kérgus — 9 m. Arhitektuurikonkursi korraldamisel 11 m.

Hoonestuse arhitektuume laad: uus terrasshoone peab arhitekiuurselt moodustama

Kopliranna tn 3 hoonega Uhtse terviku. hoonele esitatavaid nGudeid vt.
Pos 75.

Ehitusjoon — uus hoone ehitada ténava poole kohustuslikule ehitusjoonele,
Vélisviimistlus - peab moodustama hoonega lihtse terviku.

Viimistlusmaterjalid — betoon, krohv, klaas.

Lubatud véikseim tulepisivusklass: on TP 1.

Piirded - ténavapiiret ei ole kavandatud.

Haljastus - krundil olev vaartuslik haljastus kuulub sdilitamisele. Istutatava haljastuse
kogus ja ligid tdpsustatakse edasise projekteerimise mahus. Istikud peavad vastama
EVS 843:2003 ja EVS 778:2001 standarditele.

Parkimine - 6 parkimise kohta olemasolevas parklas.

Piirang - krunt asub kalda ehituskeeluvbéndis ja Ghuliini kaitsevésndis. 110 KV éhuliinide
adrmisest juhimest peab olema tagatud vdhemalt 6 m puhas vahe rajatavatest
hoonetest. Parkla rajamisel 110 kV &huliini kaitsetsooni tuleb arvestada jasipurikate
kukkumise ohuga. Enne t66de alustamist 110 kV Shuliini kaitsevétndis kooskdlastada
tel. 56 35 43 65.

Pos. 75 moodustatud krunt
Krunt moodustatakse tdnavast kagusse jadvast . tdnava tee ja
tehnovirkudega reformimata alast, millele liidetakse kinnistu 7°°°° 77 777 ja
tehnovérkudega olemasolevatest kinnistutest moodustatud ajutised krundid.
Krundile on kavandatud ténav, kus on planeeritud sdidutee 6,0 m laiune ja mélemal pool 2 m
laiune konnitee, v.a. 16k ja 9 ning vahel, Kus on kitsas sGidutee ja
kdnnitee tihel poolel. Lilkluse rahustamiseks on kavandatud 3 tdstetud Gleksiku.
Soidutee katteks on asfalt ning sBidutee on ette néhtud piirata Aédrekividega.
Krundi planeeritud suurus — 8 386 m=
Sihtotstarve — transpordimaa (L 100}.
Haljastus - krundil olev vé&rtuslik haljastus kuulub véimalusel séilitamisele. Véimalusel
ndha ette kbnnitee alale jd&vate puude juures kaitserestid mulla kastmiseks ning
Bhutamiseks, kdnnitee nihutamine ja laiendamine. Istutatava haljastuse kogus ja liigid
tépsustatakse edasise projekteerimise mahus. Istikud peavad vastama EVS 843:2003 ja
EVS 778:2001 standarditele.
Parkimine - 0 parkimise kohta.

Pos. 76 moodustatud krunt
Kopliranna ja Pelguranna tédnava ristmikule jddvast hoonestamata reformimata maast, mis ja4b
kdrgepinge liinide alla on kavandatud moodustada haljasala krunt.
Krundi planeeritud suurus — 1 750 m2,
Sihtotstarve — haljasala (Umr 100).
Piirdeid - ei ole kavandatud.
Haljastus - krundil olev vaértuslik haljastus kuulub siilitamisele. Istutatava haljastuse
kogus ja liigid tdpsustatakse edasise projekteerimise mahus. Istikud peavad vastama
EVS 843:2003 ja EVS 778:2001 standarditele.




