RAASIKU VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Arukila 07. november 2016. anr 317

Harma kiila Kassiurva Kinnistu
ja lidhiala detailplaneeringu koostamise
algatamine ning lihteseisukohtade kinnitamine

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud , on esitanud taotluse detailplaneeringu
koostamise algatamiseks Hérma kiilas Kassiurva kinnistul (registriosa ; katastritunnus
65101:004:0175; pindala 1,43 ha; sihtotstarve 100% elamumaa)

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on jagada olemasolev elamumaa kinnistu elamumaa
kruntideks, transpordimaa katastriiiksuseks ja sotsiaalmaa katastriiiksuseks, seada ehitusdigus,
hoonestusala ja -tingimused, lahendada juurdepédsud, liikluskorraldus ja tehnovorkudega
varustamine ning haljastus. Planeeringu ala suurus on ligikaudu 1,7 ha.

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on kooskdlas Raasiku valla kehtiva {ildplaneeringuga.
Planeeritav ala asub detailplaneeringu koostamise kohusega alal, kuhu on iildplaneeringuga
médratud juhtotstarve vdikeelamumaa.

Detailplaneeringu lahendusega siilitada vdimalikult palju olemasolevat kdrghaljastust.
Detailplaneeringu  kontekstis ei ole ette ndha planeeringuga kaasnevaid negatiivseid
keskkonnamdjusid. Arvestades planeeritava tegevuse viikest mahtu ei ole vajalik koostada
detailplaneeringule keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangut ning detailplaneeringu
koostamisel ei ole vajalik 1dbi viia keskkonnamdju strateegilise hindamise menetlust.

Arvestades eeltoodut ja ldhtudes planeerimisseaduse § 124 1digetest 1, 2 ja 10, § 125 1dikest 1
punktist 1, 16ikest 2, § 126, § 127 Idigetest 1 ja 2, § 128 Idigetest 1 ja 5-8, keskkonnamoju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 31 15ikest 1, § 33 1dike 2 punktist 3, Raasiku
Vallavolikogu 13. septembri 2005. a otsusest nr 38 ,,Raasiku valla tildplaneeringu kehtestamine®,
Raasiku Vallavolikogu 8. mirtsi 2005. a méédrusega nr 7 kehtestatud Raasiku valla
ehitusmairusest ning taotlusest,

Raasiku Vallavalitsus annab korralduse:

1. Algatada Harju maakonnas Raasiku vallas Harma kiilas Kassiurva kinnistu ja l&hiala
detailplaneeringu koostamine. Planeeritava ala ligikaudne suurus on 1,7 ha.

2. Kinnitada Hérma kiilas Kassiurva kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu koostamise
lahteseisukohad, mis kehtivad kuni 7.11.2018 (kestvus kaks aastat), vastavalt korralduse
lisale.



3. Avaldada teade detailplaneeringu koostamise algatamise kohta Ametlikes teadaannetes ja
Raasiku valla kodulehel.

4. Teavitada detailplaneeringu koostamise algatamisest ajalehes Sonumitooja ning
valitsusasutusi, kelle valitsemisalas olevaid kiisimusi detailplaneering kisitleb ja isikuid,
kelle digusi voi huve voib detailplaneering puudutada.

5. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

6. Korralduse peale on voimalik esitada vaie Raasiku Vallavalitsusele haldusmenetluse
seaduses sétestatud korras voi kaebus Tallinna Halduskohtule (Parnu mnt 7, Tallinn) 30
paeva jooksul korralduse teatavakstegemisest arvates.

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)

Raivo Uukkivi Gunnar Nuuma
vallavanem vallasekretar



Raasiku Vallavalitsuse
07. novembri 2016. a
Korralduse nr 317
Lisa

LAHTESEISUKOHAD
Hiarma kiilas Kassiurva Kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu koostamiseks

1. ULDOSA

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on jagada olemasolev elamumaa kinnistu elamumaa
kruntideks, transpordimaa katastriiiksuseks ja sotsiaalmaa katastriiiksuseks seada ehitusdigus,
hoonestusala ja -tingimused, lahendada juurdepaisud, liikluskorraldus ja tehnovorkudega
varustamine ning haljastus.

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on kooskdlas Raasiku valla kehtiva {ildplaneeringuga.
Planeeritav ala asub detailplaneeringu koostamise kohusega alal, kuhu on iildplaneeringuga
méadratud juhtotstarve vidikeelamumaa ning planeeritav matkarada

2. OLEMASOLEV OLUKORD

2.1. ASUKOHT; MAAOMAND

2.1.1. Planeeritav ala asub Harma kiila lddne osas — kiila keskuse ldheduses, Hirma-Mallavere
tee ja Hiarma tee ristmiku &éres. Raasiku valla {ildplaneeringu jérgi asub Kassiurva
kinnistu detailplaneeringu kohustusega alas, mis on planeeritud Hérma kiila keskuse
viikeelamuehituse laienemise piirkonnaks. Kinnistu on iimbritsetud olemasolevate
iiksikelamute ja pdllumaaga.

2.1.2. Planeeritav ala moodustab:
Kassiurva kinnistu, katastritunnus 65101:004:0175, pindala 1,43 ha, sihtotstarve 100%
elamumaa, kinnistu omanikud. .~ _/ja

2.1.3. Lahialana kaasatakse planeeringusse maa-ala iimbritsevad teed ning alad, mis on
vajalikud tehnovorkude planeerimiseks

2.1.4. Planeeringu ala suurus on ligikaudu 1,7 ha

Planeeritav ala




2.2.  HOONESTUS JA HALJASTUS

Ehitisregistri andmetel kinnistul puudub hoonestus, kuid asub antennimasti elektrivarustuse
rajatis (chitisregistri kood 220611375). Kinnistut kasutatakse pea-aegu tdies ulatuses haritava
maana.

2.3. TEHNOVORGUD

Kinnistut ldbivad elektridhuliin 1-20 kV(K1194686), elektrimaakaabelliinid (MKL75320925 ja
MKL75320926) ja elektridhuliinid alla 1 kV (M75320920, M75320923 , M75320922,
M75320925, M75320924 ja M75320921) ning alajaam (M1137394)

2.4. PHIRANGUD
Planeeritaval alal asuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:

» Liinirajatis nimetusega 8 krt. elamud, tunnusega M75320924, kaitsevoond liini teljest
molemale poole 2 m

» Liinirajatis nimetusega TV, tunnusega M75320925, kaitsevoond liini teljest mdlemale
poole 2 m

» Liinirajatis nimetusega 6 krt. elamud, tunnusega M75320923, kaitsevoond liini teljest
molemale poole 2 m

» Liinirajatis nimetusega Ulepumpla, tunnusega M75320922, kaitsevoond liini teljest
molemale poole 2 m

= Liinirajatis nimetusega Vesilind, tunnusega M75320921, kaitsevoond liini teljest
molemale poole 2 m

» Liinirajatis nimetusega Kiivita t., tunnusega M75320920, kaitsevoond liini teljest
molemale poole 2 m

» Liinirajatis nimetusega TV, tunnusega MKL.75320925, kaitsevoond liini teljest mdlemale
poole Im

» Liinirajatis nimetusega EMT Antennimast, tunnusega MKL75320926, kaitsevoond liini
teljest molemale poole 1m

» Liinirajatis nimetusega PIKAVERE:RAA, tunnusega K1194686, kaitsevoond liini teljest
molemale poole 10m

= Alajaam/jaotusseade nimetusega Harmakiila:(Kose), tunnusega M 1137394

= Silmsi oja, tunnusega VEE1088400, kalda piiranguvoond 100 m objektist, kalda
ehituskeeluvoond 50 m objektist, kalda veekaitsevoond 10 m objektist.

= Kaitsmata pohjaveega ala (viga korge reostusohtlikus).

3. LAHTESEISUKOHAD PLANEERINGU KOOSTAMISEKS

3.1. ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD JA MUUD ALUSMATERJALID
1. Raasiku valla iildplaneering (13.09.2005)

2. Raasiku valla ehitusmairus (08.03.2005)

3. Katastriiiksuse plaan

3.2.  NOUTAVAD GEODEETILISED MOODISTUSED JA UURINGUD
Teostada planeeritava maa-ala geodeetiline moddistus M 1:500 koos tehnovorkude ja kinnistute
(ka naaberkinnistute piirid ja aadressid) piiridega.

4. NOUDED MAA-ALA PLANEERIMISEKS

4.1. ULDNOUDED

4.1.1. Koostada maa-ala detailplaneering moddus M 1:500. Planeeringus miirata moodustavate
kruntide piirid, kruntide ehitusdigus ja lubatud ehitusalad, hoonestustingimused, maakasutuse
sihtotstarve, haljastus, juurdepéés. Kruntide moodustamine ja ehitusdigus anda detailplaneeringu
pohijoonisel tabeli kujul. Planeeringu koostamisel soovitavalt kasutada detailplaneeringu



koostamiseks ettendhtud leppemérke, mis on kéttesaadavad Rahandusministeeriumi kodulehelt
http://www.fin.ee/ruumiline-planeerimine .

4.1.2. Detailplaneeringu koosseisus anda kontaktvoondi analiiis krundistruktuuri ja
hoonestustiheduse kohta joonisel ja seletuskirjas.

4.1.3. Detailplaneeringu koostamisel arvestada naaberaladel kehtestatud ja koostamisel olevate
detailplaneeringutega ja Raasiku valla {ildplaneeringuga. Uldplaneeringuga saab tutvuda
http://raasiku.kovtp.ee/uldplaneering .

4.2.  KRUNDIJAOTUS JA HOONESTUS

4.2.1 Moodustada minimaalselt 2000 m? elamumaa sihtotstarbelised krundid, transpordimaa
sihtotstarbeline katastriiiksus ja sotsiaalmaa sihtotstarbeline katastriiiksus. Elamumaa krundile
planeerida iihepereelamu.

4.2.2. Méérata hoonestusala ja hoonete paiknemine krundil, arvestada seejuures olemasolevate
ehitistega, ilmakaarte, korghaljastuse, krundile juurdepdésudega ning kehtivate piirangutega.

4.2.3 Lubatud ehitusalune pind krundil kokku 240 m*. Elamu juurde vdib rajada kuni 2 abihoonet.
Elamu korruselisus on 2 ja korgus kuni 9 m. Korvuti piistitatavate majade puhul on keelatud
kasutada suuri katusekalde erinevusi. Mdérata hoone +0.00.

4.2.4 Hoonestustingimuste véljatéotamisel tuleb arvestada ldhipiirkonnas véljakujunenud
ithepereelamu hoonestuslaadiga. Abihoone ja piire peab sobima elamu arhitektuuriga.

4.3. HALJASTUS JA HEAKORD

4.3.1. Krundi iimber voib olla kuni 1,4 m piire.

4.3.2. Lahendada heakorrastus ja olmepriigi kogumine.

4.3.3. Siilitada voimalikult palju olemasolevat kdrghaljastust

44. TEED
4.4.1. Juurdepiis planeerida Hiarma teelt ja Hirma-Mallavere teelt
4.4.2. Parkimiskohti planeerida vdhemalt 2 elamukrundi kohta.

4.5.  TEHNOVORGUD

4.5.1. Anda tehnovorkude koondplaan koos uute tehnovorkude dra néitamisega kooskodlastatult
tehnovorkude  valdajatega. = Koondplaani  alusplaanina  kasutada  vormistatud
detailplaneeringu pdohijoonist. Vajadusel médrata tehnovorkude jaoks servituudid ja
kitsendused. Tehnilised tingimused taotleb tellija voi projekteerija vorguvaldajatelt.

4.5.2. Tehnovorkude vee ja kanalisatsiooni osas rajada lokaalsiisteemid.

4.5.3. Lahendada vertikaalplaneerimine ning sademe- ja drenaazvee korvaldus kruntidelt kuni
eelvooluni, vilistada vee valgumine naaberkinnistutele. Olemasolevat maapinda voib tosta
maksimaalselt 0,5m hoonestusala piires.

4.5.4. Lahendada tuletdrje veevarustus

5. NOUTAVAD DETAILPLANEERINGU KOOSKOLASTUSED

5.1. Detailplaneering koostatakse koostods planeeritava ala kinnisasja ja naaberkinnisasja
omanikega ning olemasolevate ja kavandatavate tehnovorkude valdajatega. Peale selle on
detailplaneeringu lahendus vajalik kooskolastada jairgmiste ametkondadega:

= Pohja-Eesti Pddstekeskus

= Elektrilevi AS

= Keskkonnaamet

» Raven OU

5.2. Koostdos saadud ndusolekud detailplaneeringu lahenduse kohta ja tehnovdrkude
valdajate kooskolastused lisada detailplaneeringule tabeli kujul.


http://raasiku.kovtp.ee/uldplaneering
http://www.fin.ee/ruumiline-planeerimine

6. NOUTAV DETAILPLANEERINGU KOOSSEIS

6.1. Detailplaneering esitada planeerimisseaduses kehtestatud mahus juhindudes teistest
seadustest ning vara ja maaomandit reguleerivatest digusaktidest. Detailplaneeringu iildosas
anda planeeringu vajalikkuse pohjendus. Kirjeldada, milliseks vdivad kujuneda
detailplaneeringu elluviimisega eeldatavalt kaasneda vdivad majanduslikud, sotsiaalsed ja
kultuurilised mojud ning moju looduskeskkonnale. Esitada detailplaneeringu elluviimise
tegevuskava.

6.2. Joonistest on vajalik esitada situatsiooniskeem, tugiplaan kehtival topogeodeetilisel
alusplaanil koos naaberkinnistute piiridega moddetuna vdhemalt 10m planeeringualast
viljaspool ja fotodega olemasolevast situatsioonist, pohijoonis, tehnovorkudeplaan 1:500,
tehnovorkude skeemid liitumispunktideni ja vajadusel eelvooluni.

6.3. Detailplaneering esitada Raasiku Vallavalitsusele & eksemplaris koidetult paberkandjal ja
digitaalselt CD-1 iihes eksemplaris joonised .dwg- ja .pdf-formaadis, seletuskiri .doc- ja .pdf-
formaadis.

Lisaks esitada iihes eksemplaris virviline detailplaneeringu pdhijoonis avalikustamise
labiviimiseks.

7.  PLANEERINGU KOOSTAMISEKS VAJALIKUD UURINGUD JA KAASATAVAD
ISIKUD

7.1. Detailplaneeringu koostamiseks vajalikud uuringud selguvad detailplaneeringu koostamise
kaigus.

7.2. Detailplaneeringu koostamisse tuleb kaasata isikud, kelle &igusi vOib planeering
puudutada, ja isikud, kes on avaldanud soovi olla selle koostamisse kaasatud.

8. LAHTESEISUKOHTADE KEHTIVUS

Kaéesolevad ldhteseisukohad kehtivad kaks aastat



