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Uldehitusliku insener-tehnilise visuaalse iilevaatuse akt

EKSPERTARVAMUS

ALUS:
OBJEKT: 24 korteriga 3 korruselise elamu Savala kiila, Liiganuse vald, Ida-
Virumaa
ULEVAATUSE EESMARK: Aidu karjiri mdjupiirkonna hoonete ehitus-tehniline ekspertiis
16hke t66de mdoju hoonetele (sokkel, fassaad)
EKSPERTIISI MATERJALID:
- OU Inseneribiiroo Steiger t66 nr 12/0896 ,Aidu karjddri Idhke tddde mdju
(retrospektiivne) eksperthinnang*
- Visuaalne tilevatus objektil
- Ehitusseadus
- Magandus- ja kommunikatsiooniministri 20.02.2012 mééarus nr 15 ,,Ehitise ekspertiisi
tegemise kord“ RT I, 23.02.2012, 4
Ulevaatuse kuupiev: 03.07.2014.a.
Ehitise ekspertiisi kiigus kontrollitakse:
a) Hoone seisukorda ja voimalikke 16hke t66de kahjustusi
Ehitise ekspertiisi tegemisel Liihtutakse:
a) Oigusaktidega ehitisele kehtestatud nduetest
b) Ehitise ehitamise kohta kiivatest standarditest
c) Ehitise kohta kéivatest standarditest
Ehitise ekspertiis tulemus
Ehitise ekspertiisi tulemusena koostatakse ekspertarvamus:
a) Hoone vundamendi, sokliosa ja vélisseinte kahjustuste kohta, arvestades Aidu karjaéris
1abiviidud 16hke t66de moju hoonele.
Ekspertarvamus sisaldab:
a) Hoone lithiiseloomustust vastavalt ehitisregistris olevatele andmetele www.ehr.ee
b) Uldiseid jireldusi hoone vundamendi, sokliosa ja vilisseinte kohta
Ekspertarvamuses toob ekspertiisis tegija vidlja soovitused hoone konstruktsioonide
parandamiseks vo1 konstruktsiooni osade asendamiseks.

Ulevaatus viiakse libi visuaalselt. Tuginetakse ehitise olemasolevale olukorrale, hoone
omaniku (valdaja) titlustele iilevaatuse ajal ja olemasolevale dokumentatsioonile.

1MTR registreering: EEK 000682

2.Hooneja konstruktsioonide liihiiseloomustus:
24 korteriga kolme korruseline kerg-paneel vilisseintega korter elamu, hoone ehitusaasta
1989.a.

a) Vundament ja sokkel — betoon vundamendi plokkidest 2400x600x600mm.

b) Valisseinad — kerg-paneel

c) Vilisviimistlus — varvitud lihtkrohv

d) Vahelagi keldri ja pohikorruste vahel — betoon paneel (6onespaneel)

e) Katus— parapett lamekatus, rullmaterjalist katuse kattega


https://www.riigiteataja.ee/akt/123022012004
https://www.riigiteataja.ee/akt/123022012004
http://www.ehr.ee/

3.Mittevastavused/puudused:

Ekspertiisi kdigus fikseeriti pragusid hoone vundamendis ja vilisseinas.

Intensiivsemalt esines pragusid viliseina ja sokli osa ithendusvuugis horisontaalsel kujul.
Samuti vertikaalseid pragusid, mille algus on hoone karniisi 0sas ning nihtav 16pp hoone
vilisseina kesk osas.

Vilisseina praod eksisteerivad pdhiliselt vélisseina paneelide vuukides vertikaalselt ning sokli
joonel horisontaal selt.

Suuremaid vilisseina pragusid esines hoone vilis nurkades, kus vilisseina paneelide vuukidest
oli vuugi tditemort eemaldunud koos vuugi isolatsioon nodriga. Osaliselt on vertikaal sed praod
vilisseinas jatkuvad sokliosas, kusintensiivsemalt asetsevad hoone keskel.

Ehitus-tehniliselt on ebakvaliteetselt ehitatud rddude vundamendid, mille konstruktsioonides
on chitutegevuse kdigus kasutatud kirg savitellist, mille kasutamine valitingimustes ei vasta
kiilmakindlusnormidele.

Vundamenti ldbivaid pragusid ekspertiis monitooringu kdigus ei avastanud. Praod on ka
ndhtavad keldris, mis kulgevad vertikaalselt pShiliselt pikki vundamendi plokkide vuuke ning
16ppevad vundamendi keskel. Sokliosa ja vilisseinte véljavajumisi vertikaalist ekspertiisi
monitooringu kdigus ei tdheldatud.



4.Pildid
Igapildi juures kommentaarid ja viited.

Fotod hoone monitooringust:
Vertikaalsed praod hoone vilisseina paneelide tihendusvuukides ja sokli osa vundamendi
plokkide vuukides.

Vertikaalsed mikropraod vilisseina paneelide vuukides. Avatédidete vahetusega on kahjustatud
aknaposki, mille tulemusena on krohv viimistlus eemaldunud.




Hoone otsasein, kus ekspertiis monitooringu kéigus ei tdheldanud {ihtegi pragu.

Horisontaalsed mikropraod vilisseintes, korruste vahelistes paneelide vuukides. All foto
paremas nurgas ebakvaliteetese ehitustegevuse tagajirjel murenema hakanud rddude

vundament.




Otsaseinas paneelide vahelised vertikaalsed mikropraod ja avatud vuugid, viitavad pinnasele
mdjunud vdngetele Aidu karjdéris toimunud 16ket6dde m&jul.

Otsaseina vertikaalne pragu léhivaates, mis ei libi vundamendi sokli osa.




Hoone keldris vundamendi sokli osa horisontaal ne pragu.

A

¥

Hoone keldris horisontaal ne pragu vundamendi ja esimese korruse paneelide vahel, mis viitab
pinnasele mojunud vibratsioonile, I0hke toode tagajérjel.



S5.Ekspertiisi jareldus/kokkuvote:

Hoone kandekonstruktsioonid vundament ja vélisseinad on ehituslikult stabiilsed ja rahuldavas
seisukorras. Tekkinud praod viitavad koosmdjule toimunud 16hke toodest Aidu karjddris kui ka
jaiga kandevoimega aluspinnasele (paas).

Omanike esindaja viitel tootava karjdéri perioodil 16hke to6de ajal ruumis viibides oli hoones
tunda tugevat vibratsiooni, mille tagajirjel litkusid ka lauandud.

Omanike esindgja viitel hoone ehitamise kiigus kasutati traditsioonilisi votteid vundamentide
rgjamisel, kus vundament ragjati tugevale kandepinnasele (paekivi).

Vibratsioonist tingitud kahjustustele viitavad tekkinud praod hoone soklis ja vélisseina
paneelide vuukides. Samuti hoone vilisseinte praod, mis ei ldbi hoone vundamenti.

Pinnase nihetest erosiooni tagajarjel kohapealse monitooringuga ei tiheldatud.

Monitooringu kdigus taheldati ebakvaliteetse ehitustegevuse jalgi ja tagajéargi, kus vundamendi
konstruktsioonides oli kasutatud erineva mahukahanemisega ehitusmaterjale, mille vahele oli
tekkinud ilmastikutingimuste ja kiilmatsiiklite mojul pragu.

Kéesoleva hoone parendus toddena on vajalik 1dbi viia tekkinud pragude saneerimine ja
kindlustamine.

Viimistluskattena niha ette voimalikult sarnase varvitooniga krohv viimistlus pragude katteks.

Koostas:



