Hinnang Tallinnas korterelamu keldrikorruse niiskuskahjustuste pohjustest

1 Ekspertiisi objekt: Tallinnas asuv korterelamu

2 Ekspertarvamuse koostas:

3 Ekspertarvamuse tellija:

4 Ekspertiisi tileanne: Anda hinnang ekspertiisiobjekti keldrikorruse niiskuskahjustuste tekke-
pohjustele ja esitada meetmed nende korvaldamiseks.

5 Paikvaatlus: Paikvaatlus viidi 1dbi 05.04.2016.a. Objekti olukord fikseeriti 35 digifotoga,
millised sdilitatakse eksperdi arhiivis. Paikvaatlustel tdiendavaid konstruktsioonide avamisi ei
teostatud.

6 Ekspertiisiks esitatud dokumendid

6.2.1 juhatuse liikme - poolt digitaalselt edastatud kor-
terelamu sokli renoveerimise fotod

6.2.2
6.2.3
6.2.4
7 Ekspertiisi kaik
7.1 Todvotu sisu
7.1.1 Punktis 6.2.3 nimetatud teostatud todde akti kohaselt koosnes korter -
elamu sokli renoveerimine jargmistest toodest:
nr. Lepinguline T66 / T66 osa Maksumus  Mabht
Lepingu jargi m?
1 Traktor 420 12
2 Paekivi krohvimine 700 35
3 Hiidroisolatsioon paigaldamine 2x 315 35
4 Eps 120 perimetr 100mMm paigaldamine 665 35
5 Delta-NB paigaldamine 161 23
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nr. Lepinguline T66 / T66 osa Maksumus  Maht
Lepingu jirgi m?

6 Armeerimine 2x 492 12
7 Plekk paigaldamine 160 8
8 Juhtimiskulud 50 1
9 Beetoni tditmine 2700 1
10 Grunt emaldamine 90 1
Tabel 1 ' poolt koostatud akt nr 1 sisu. Kirjapilt muutmata.
7.1.2 Samaaegselt Tabel 1 nimetatud sokli renoveerimistdodega toimus Tallinna Linnava-
litsuse tellimusel ... tdnava ja selle aluste tehnovorkude rekonstrueerimine.
7.1.3 poolt teostatud todde kdik on fikseeritud punktis 6.2.1 nimetatud
fotodel, milliseid kokku on 38. o
7.1.4 Vastavalt allakirjutanu péaringule 1 juhatusele OU-ga sokli

renoveerimistodde teostamiseks kirjalikku lepingut ei sdlmitud. Samuti puudub OU Delta-
hansa hinnapakkumine ning korteriiihistu poolt koostatud hinnapéring, millised voimalda-
ksid tdpsemalt méaédratleda vajaliku t66de ulatust ning kvaliteedi ndudeid.

7.2 Sokli renoveerimistdode kulg
7.2.1 Kuna puuduvad ~~ _ _ sokli renoveerimise ehituspdevikud ja kaetud t66de aktid,
on todde jarjekord ja teostud tuvastatud esitatud fotode pdhjal (vt p. 6).

7.2.2 Toode kronoloogiline jérjestus on esitatud Lisa 1 fotodel 1 — 12.

7.3  Paikvaatlusel tuvastatud olukord

7.3.1 Hoone sokli olukord on fikseeritud Lisa 1 fotodel 13 — 18.

7.3.2 Peauksest vasakule jadva korteri olukord on fikseeritud Lisa 1 fotodel 19 — 24.

7.3.3 Peauksest paremale jadva korteri olukord on fikseeritud Lisa 1 fotodel 25 — 26.

7.3.4 Paikvaatluse pdhjal saab asuda seisukohale, et 2015.a hoone Ole tn poolse sokli
renoveerimise kdigus on tehtud jargmiseid vigu:

7.3.4.1  tdnavapoolse osa hiidroisolatsiooni ja vundamendikatet ei ole kokku viidud hoone
otsaseina hiidroisolatsiooni ja vundamendikattega (vt Lisa 1 fotod 9 ja 13), seetdttu on hiid-
roisoleerimata renoveerimisest vélja jddnud vundamendi osa;

7.3.4.2 esitatud fotodelt ei selgu, kuidas on teostatud juurdevalatud betoonikihi alumise
serva hiidroisolatsioon. Fotode (vt Lisa 1 fotod 3, 4, 8) pohjal on hiidroisolatsioon teostatud
iksnes juurdevalatud betoonile, seega puudub hiidroisolatsioon betooni ja vundamendi alu -
mises horisontaalsélmes;

7.3.4.3  hiidroisolatsioonikiht ja vundamendikatte iilaserv on korrektselt 16petamata — kaits-
mata on betooni ja peakivimiiiiritise {ilemine liide (vt Lisa 1 fotod 13, 15, 16), samas on pai -
galdamata ka vundamendikatte iilaserva lGpetusliist, mis lisaks kinnitamisfunktsioonile
tagab ka tuulutuse, vt allolev tootja paigaldusjuhendi véljavotted joonistel 1- 3.
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1. Vundamendiplokid

2. Bituumenrullkate

3. DELTA®-MS

4. Drenaaz

5. Kruusakiht

6. Geotekstiil

7. DELTA®-MS servaliist

DELTA®-MS I6peb vundamenditaldmiku
allservas drenaazist Uleval pool

Joonis 3 Viljavote vundamendikatte tootja
Joonis 2 Viiljavite Kundamendikatte tootja paigaldusjuhisest. Vundamendikatte ja tald-
paigaldusjuhisest. Ulaserva lopetus. miku liide.

DELTA®-MS toodetega kasutatakse
alati tlaservaliistu

TAA wne NT1A 1074
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7.3.4.4 Puuduvad andmed, kuidas on isoleeritud 1dbi vundamendi paiknevad kaablildbivii-
gud. Paikvaatluse ajal olid need vaadeldavas ulatuses kuivad, kuid t6dde teostajal tuleb
esitada fotod nimetatud labiviikude tihendamisest hiidroisolatsiooniga. Lisa 1 fotol 27 ndha
olev kaablildbiviikude tihendamine montaaZivahuga ei ole veetihe.

7.3.4.5 Lisa 1 foto 17 pohjal saab viita, et puudub hiidroisolatsioon elektrikilbi tagumises
o0sas.

7.3.4.6  Ei ole teada, kas ja kuidas on teostatud keldrisse rajatud ruumide betoonpdranda ja
paekivist vundamendi liite hiidroisolatsioon (vt Lisa 1 foto 24). Tavaline paekivi ja betooni
vuuk ei ole veetihe ja laseb pinnaseveel hoonesse tungida.

7.4 Kahjustuste tekkepohjused

7.4.1 Hoone keldrikorruse niiskuskahjustuste pohjuseks on pinnasevee ja pinnaseniiskuse
tungimine keldriruumidesse 14bi hiidroisolatsiooni katkestuste.

7.4.2 Vaatamata asjaolule, et hoone tdnavafassaadi ja hoovipoolse osa vundamendi ver-

tikaalosale on rajatud hiidroisolatsioon, on hiidroisolatsioonis katkestusi — nt |
poolse nurga liitumine varasema hiidroisolatsiooniga, hiidroisolatsiooni 16petus
seinal, betoonikihi ja paekivimiiiiritise ala- ja iilaserva liide, keldriporanda ja paekivimidiiiri-
tise liide ning elektrikapi tagune osa.

7.4.3 Nimetatud hiidroisolatsiooni katkestuste kaudu tungib pinnasevesi iildise taseme
tousuga (jarsk lume sulamine, intensiivsed ja pikaaegsed sademed) hoonesse.

7.5 Kahjustuste likvideerimise ettepanekud

7.5.1 " tdnava poolse osa ebakorrektne liitumine _poolse otsaseinaga ja tdnava-
ddrse betoonosa iila- ja alaserva hiidroisolatsiooni puudumine ning vundamendikatte eba -
korrektne kinnitamine ning elektrikilbi taga puuduv hiidroisolatsioon on t66votja ehk OU
Deltahansa praak (vastavalt TarindiRYL 2010 p. 92.5 kohaselt ,, Valmis hiidroisolatsioon
peab olema veetihe. ... Liitekohtade, vuukide ja muude katkestuskohtade tihedus peab vas -
tama limbritseva isolatsiooni tihedusele. Hiidroisolatsiooni lilesp6orded, liitumised teiste
ehitis- osadega ja lopetused peavad olema tihedad ja sellised, et vesi ei saa tungida nende
kaudu tarindisse.”) ja tuleb korvaldada garantiitoode kdigus.

7.5.2 Puuduste korvaldamiseks tuleb:

7.5.2.1 immutuslahuse, nt SCHOMBURG AQUAFIN-F, injekteerimisega pool-
sesse vundamendi nurka tekitada veetihe vertikaalne paekivimiiiiritise osa,

7.5.2.2  kaevata lahti elektrikilbi tagune, valada betoonist tasandus, paigaldada hiidroisola-
tsioon (ca 20 cm iilekattega korvalpinnale), paigaldada soojustus ning taastada asfalt,

7.5.2.3 isoleerida ja tihendada kogu Ole tinava poolne hiidroisolatsiooni iilaserv (nagu Lisa
1 fotol 14 ndha),

7.5.2.4  kaevata lahti poolne vilisnurk ja viia hiidroisolatsioon kokku otsaseina
hiidroisolatsiooniga.

7.5.2.5 Keldriporanda ja paekivimiiiiri tuleb tekitada horisontaalne hiidroisolatsioon, et
takistada niiskuse imbumist miiiiritisse, selleks tuleb pdranda tasapinnas miiiiritisse injek -
teerida immutuslahust, nt SCHOMBURG AQUAFIN-F, mis ahendab miiiiritise kapillaare.

7.5.2.6  Keldriporanda ja paekiviseina vuuk lahendada vastavalt allolevale joonisele 4.
Nimetatud joonise kohaselt rajatakse miiiiritisse ca 3 cm korgune ja 4 cm siigavune vuuk,
paigaldatakse Xypexi hiidroisolatsiooni materjalid Dry Pac ning Patch & Plug ning
parandatud ala kaetakse 16puks Concrete voobaga.
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7.5.2.7  Hallituskahjustuste véltimiseks on soovitav
eemaldada keldrikorrusel valisseinu katvad kips- )
kartongplaadid, seinad puhastada, tiihjad vuugid )
tdita ja krohvida vélissein materjaliga Waterfix XP
TH. Tegu on iihekomponente kuivseguga, mis
sisaldab veekindlust suurendavat lisandit XYPEX
ADMIX C 1000. Peale Waterfix XP TH kasutamist
vOib seina katta viimistlusvarviga.

7.5.2.8 Lisa 1 fotol 25 niha olevad montaaZiva- v
huga tihendatud kaablildbiviigud tuleb antud t66 e AP Cp——
teostajal isoleerida hiidroisolatsiooniga. , g s

7.5.3 Tiiendavalt tuleb OU-1 Deltahansa esitada 3 :
koikide kasutatud materjalide sertifikaadid ja L
kaetud to6de aktid. | o

6 Kokkuvote ?-—H(—“.r
Ole tdnava poolse osa hiidroisolatsiooni ebakorrektne

liitumine poolse otsaseinaga ja ténavacdidrse

™ PBranda-seina vuuk

betoonosa lila- ja alaserva hiidroisolatsiooni puudu-

mine ning vundamendikatte ebakorrektne kinnitamine

ning elektrikilbi taga puuduv hiidroisolatsioon on t66-Joonis 4 Seina ja poranda liite tiitipsolm
votja ehk OU praak ning tuleb korvaldada garantiitédde korras.

Keldriruumide tdieliku niiskuskahjustuste vdltimiseks tuleb rajada horisontaalne hiidroisola-
tsioonikiht miiiiritise poranda tasapinda, lisaks tihendada paekivimiiiiritise ja betoonpéranda

vuuk ja krohvida vundamendid sisekiilg niiskust torjuva krohviga.
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