                                                 SELETUSKIRI  

1. Üldosa

Käesolev projekt on koostatud  hr. Mihhail Sinani tellimusel temaga sõlmitud lepingu alusel. Projekteerija on arhitekt Harald Arman (OÜ VRK PROJEKT, Vene tn. 10-16, Tallinn 10123, äriregistri nr. 10419020, tegevuslitsents EE- 5716/1350). 

 Krunt asub Harjumaal,   Tallinna linnas,  Haabersti Linnaosas,  Pikaliiva tn. 79. ( detailplaneeringu järgi pos. nr. 131 ).

                Projekteerimise lähtematerjalideks on:

1. Tellija soovid

2. Pikaliiva- Keskküla elurajooni detailplaneering ( Arhitektuuribüroo “Alis” )

3. AS GEOMETRIA poolt teostatud maa-ala plaan koos tehnovõrkudega. ( töö nr. T-1216 )

4. Katastriüksuse plaan ( AS GEOMETRIA töö nr. K117/29 ) – katastriüksus 78406:606:7320

5. Kinnistu müügileping (notari ametitoimingute raamatu reg.nr.6677).

6. Eesti vabariigi seadused ja normatiivaktid

                       Tööde teostamine:

       Tööde ulatus ning põhilised materjalid ja konstruktsioonid on näidatud lisatud                

       joonistel, seletuskirjas ja spetsifikatsioonil.

       Töövõtja peab teostama kõik tööd ja hankima kõik materjalid, mis on vajalikud    

       antud hoone lõplikuks valmimiseks v.a. projektis või tööde tellija poolt märgitud     

       eraldi juhud.   

                        Eeskirjad ja määrused:

        Ehituse käigus tuleb kinni pidada Eesti vabariigis asjasse puutuvatest seadustest,    

        määrustest, eeskirjadest ja selleks volitatud ametiisikute ettekirjutustest.

        Ehitustööd tuleb teostada hea ehitustava  (ET-I 0207-0068) kohaselt.

        Ehitustööde kvaliteet peab vastama RYL 94, tootjate ja ET nõuetele.

        Töövõtja peab järgima kõiki materjalide tarnijate ja  tootjate poolt toote   

        kasutamiseks esitatud tingimusi.

        Tööde kvaliteedi ning konstruktsioonide kestvuse tagamiseks peab töövõtja 

        nägema ette kõik vajalikud lisavahendid ja materjalid. 

                          Töövõtu dokumentatsioon:

        Töövõtja peab juhinduma alljärgnevatest töödokumentidest:

a. tõõde teostamise ja vastuvõtu eeskirjad 

b. antud ehitustööde seletuskiri

c. ehituslikud tööjoonised ja standardid

d. eriosade tööjoonised 

e. projekteerija poolt tööde käigus antud lisajoonised ja seletused

f. tellija esindaja kirjalikud ja suulised juhised ( ehituse tehniline järelvalve)

Töövõtja, saades töödokumentatsiooni on kohustatud seda võrdlema teiste asjasse puutuvate jooniste ja dokumentidega ning otsekohe teatama tellijale võimalikest vastuoludest ja vigadest.

Ehitustööde teostamine.

   Juhul, kui erilepetes ei ole teisiti määratud, kuuluvad töövõttu kõik  töölepingus määratletud tööd, nende teostamiseks vajalikud ehitusmaterjalid,  tooted ja mehhanismid, kohustused ja õigused.

   Juhul, kui erilepetes ei ole teisiti  määratud, kuuluvad töövõttu ka need tööd ja kohustused, mida ei ole töövõtulepingus eraldi mainitud, kuid mis on ehitustraditsioone ja –tavasid silmas pidades vajalikud õnnestunud tulemuse saavutamiseks, samuti mis kuuluvad tootja paigaldusjuhisesse ning mida näevad ette kehtivad normid.

   Juhul, kui töödokumentatsioonis puudub selgitus materjali, montaazi või paigalduse kohta, tuleb juhinduda kehtivatest normidest, tootja kirjeldusest ja üldiselt kasutusel olevatest töömeetoditest.

   Enne tööde alustamist peab töövõtja veenduma, et töid saab teostada vastavalt eelpoolloetletud dokumentidele.

   Töövõtja peab esitama tellijale omapoolse garantiiaja antud objekti ehitustöödele üldiselt ning vajadusel üksikutele tööliikidele ja seadmetele ning toodetele eraldi.

             Ehitusmaterjalid ja tooted

   Kõik ehitusmaterjalid ja tooted peavad olema varustatud saatelehe või valmistaja kaaskirjaga, mis tõestavad nende vastavust tellitud materjalidele, nad peavad olema terved, markeeritud, kvaliteetsed ja vastama neile esitatud nõuetele ja normidele.           

   Töövõtja võib tellija nõusolekul vahetada materjale ja tooteid tingimusel, et nende kvaliteet ja tugevusomadused ei ole halvemad projektis ettekirjutatuist. Kahtluse korral on töövõtjal õigus pöörduda projekteerija poole vastavate asenduste kooskõlastamiseks. 

   Kõik kasutatavad viimistlusmaterjalid peavad olema heaks kiidetud EV Keskonnaministeeriumi (Tervisekaitsetalituse) poolt.

             Projektlahenduse muutmine

        Töövõtjal on õigus teha projektis muudatusi, seda ise finantseerides. Muudatus   

     või korrektuur peab olema vastava paranduse koostanud autori poolt alla kirjutatud 

     ja esialgse projekti koostanud projekteerijaga ning linnaosavalitsusega   

     kooskõlastatud.

        Vastutus muudatuste või korrektuuri teostamise eest lasub töövõtjal.

5. Asendiplaan, arhitektuurne lahendus

Käsitletav krunt paikneb Haabersti linnaosas, Pikaliiva asumis,  Pikaliiva  tn .79.  Käsitletava piirkonna kohta on koostatud detailplaneering 1998.a ( Arhitektuuribüroo “Alis”).

Käsitletav krunt – Pikaliiva 79 ( detailplaneeringu järgi positsioon nr. 131 ) on piklik,  kirde –  edela suunaline ning tema suuruseks on 984 m2.                 Juurdepääsuteeks krundile on kirdepiiriga külgnev  Pikaliiva  tänav.

Käesolev projekt näeb ette eramu püstitamise krundi kirdepoolsemasse külge, territooriumi korrastamise, sissepääsude rajamise nii autodele kui ka jalakäijatele ning piirdeaedade püstitamise.   

Kõrgused on seotud asendiplaanil. Reljeef on tasane. Absoluutkõrgused on vahemikus 4,87…5,86. Elamu 0.00= +6,40. Maapind planeeritakse osaliselt.

Maa-ala geomorfoloogiline ehitus tervikuna ning seega ka käsitletava krundi geomorfoloogiline ehitus on keeruline (vt. AS MINARON’I  poolt koostatud “ Tiskre-Pikaliiva elurajooni detailplaneerimise ehitusgeoloogiline ülevaade” töö nr. 12G – 1997.a. Seoses sellega (selgub pärast vundamendi kaeviku rajamist) võivad muutuda ka vundamendi tavapärased dimensioonid .

Eramu on mansardkorrusega, viilkatusega,  FIBO 250 kergkruusplokkidest laotud , EPS soojusplaatidega ning dekoratiivkrohviga viimistletud hoone, mille põhjapoolse osaga liitub  ühekorruseline  garaazh + tehn.ruum, panipaik, ruum aiatööriistadele.

Hoone tänavapoolne peafassaad on diskreetse liigendusega, paraadpääsu katusealune on liidetud garaaži sissepääsuga. Hoone I korrusele projekteeritud esik ühendab köök-söögituba, saunakompleksi, kabinetti, wc-d, hoovipoolset terrassi ning II korrusele viivat sisetreppi. 

Eramu teisele korrusele on projekteeritud magamistoad, vannituba, garderoob, panipaik ning wc+dušširuum.                                                                           

      Sissesõidutee garaažini ning jalakäigutee paraadpääsuni kaetakse unikiviga.  

      Krundi läänepoolsesse ossa istutatakse õunapuud, tänavafrondile hekk, idanurka 

      kuusk, peafassaadi ette madalakasvulised dekoratiivtaimed. Hoovipoolne krundi 

      osa planeeritakse väikese languga edelasse ning külvatakse muru.

 3.    Vertikaalplaneerimine.

     Elamu on seotud kõrgusmärkidega asendiplaanil. Pärast vundamendi rajamist     

     maapind tasandatakse, rajatakse muru.

              4.      Konstruktiivne osa. 

Projekteeritud eramu on mansardkorrusega, keldrita, kandvate FIBO 250 ning FIBO 200  kergplokkseintega.

      Külmumissügavus  on 1,2m maapinnast.

.Vundament – FIBO või betoonplokkidest, kaeviku põhi täidetakse 15 cm killustikukihiga ning tambitakse. Taldmik on valatud betoonist paksusega ca 200mm ning sarrustatud vähemalt kahe 12mm läbimõõduga terasvardaga umbes 50mm kõrgusel alumisest pinnast. Mittedreeniva pinnase korral rajatakse drenaaž taldmiku alumise pinna kõrgusele. Väljastpoolt vundament soojustamiseks sobib näiteks  EPS  120 ROUTA. 

Välistreppide ja –terrassi all kasutada mittekülmakerkelist tihendatud täitepinnast.

Välisseinad – FIBO 250 – kergplokk, laotakse valmistajafirma poolt soovitatud mördiga. Seintes armeeritakse vähemalt iga viies rõhtvuuk (FIBO – bi-armatuur). Väljastpoolt  plokid kaetakse  soojustusega ( näiteks EPS 60F – 100mm) ning kaetakse dekoratiivkrohviga.

Siseseinad – kandvad -FIBO 200, mittekandvad FIBO 150 ning FIBO 100 , mõlemalt poolt krohvitud. 

Põrandad ja vahelagi –I korruse põrand on rajatud maapinnale /FIBO kergkruus, n hüdroisolatsioon, armeeritud betoonplaat ning parkettkate ehitusplaadil-laagidel . Niisketes ruumides – saunakompleksis, wc-des,  keraamiline plaat, garaazhis tolmuvaba betoon. 

I korruse vahelagi- põrand – laminaatparkett heliisolatsiooniga betoonplaadil või r/b paneelil.

 II korruse vahelagi puitkonstruktsioonis 50x200 mm laetaladel, soojustatud min. villplaatidega.

Katus –katuse kandevkonstruktsioonid on puidust, sarikad 50x200 mm, pärlin, tugipostid - 100x100 mm ning 50x100 mm puitprussidest. Täisroovitis 25mm paksusest lauast või veekindlast vineerplaadist. Katusekattematerjaliks bituumensindlid KATEPAL aluspapil. Katuslae osa soojustatud kivivillmattidega, seespool täiendav soojustus met. karkassil. Sisepinnakattematerjaliks GYPROC kipsplaadid.

Korstnad – eramu kaks korstent on laotud punasest tellisest ning väljast krohvitud.  . Korstnatele nähakse ette nõuetekohased katikud, ning kamina ette kaitseplekk..

Saun – puiduküttega keris, seinad ning leililava lehtpuidust. Ventilatsioon läbi korstna lõõri..

Avatäited – üheraamne liimpuitaken,  kahekordne selektiivklaasiga klaaspakett.

Täiendava valguse saamiseks mansardkorruse tubadesse on katusesse projekteeritud VELUX aknad. Eluruumi kaarseinas paiknevate akende mõõdud tuleb täpsustada ehitustööde käigus kohapeal.

Välisuksed – soojustatud liimpuituks külgmise valgusavaga / eritellimus /.

                    5.        Välisviimistlus

Seinad – liivakarva dekoratiivkrohv . Sokkel – dekoratiivkrohv, toon – hall.

Katus – KATEPAL bituumsindel -  toon tumepruun. Katus komplekteerida vajalike tarvikutega ( lumetõke, redel ja teenindussild korstna teenindamiseks, antennide ja korstnate läbiviigud ). Tuulekastid hööveldatud okaspuulauast, värvitud – toon – tumepruun.

6. Siseviimistlus

Kasutatakse võimalikult looduslikke viimistlusmaterjale:

                      -    põrandad: parkett , keraamika jne.

· seinad:  krohvitud ja värvitud, puitpinnad peitsitud ja lakitud

· laed: krohvitud ja värvitud.

· sauna leiliruumis lehtpuulaudis, kuumusttaluvad valgustid

· sanitaartehnika säästureziimiga

· uste sulused ( vastavalt tellija soovile, näit: ASSA )

7. Tulekaitse

Kasutatud Eesti Projekteerimisnormid:

· EPN 10.1 Ehitiste tuleohutus. Osa 1 Üldeeskiri

· EPN 10.4 Ehitiste tuleohutus. Osa 4 Väikesed suitsulõõrid

· EPN 10.5 Ehitiste tuleohutus. Osa 5 Müüritud küttekolded

· EPN 10.8 Ehitiste tuleohutus. Osa 8 Katlamajad ja ruumid

Ja  Vabariigi valitsuse 27. oktoobri 2004.a. määrus nr 315 “ Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnõuded”.

Hoone tulepüsivusklass on TP2 ja on projekteeritud tuleohutuse norme ja nõudeid järgides. Tagatud on evakuatsioon. Elamu on omaette tuletõkkesektsioon.

Hoonetevahelised kujad vastavad detailplaneeringule. 

Tuletõrjevesi saadakse detailplaneeringuga ettenähtud tänavahüdrantidest.

Tuletundlikkus.

       Välisseinad:

Kandekonstruktsioon                  - Fibo plokk 200/250                 - A1

Soojustus                                     - Thermisol EPS 60 F Fassaad  - E

Välispind                                     - krohv                                       - A1

       Katuslagi:

Katusekate                                   - Katepal bituumensindlid          -B

Bit. aluspapp                               -                                                   -B

Roov                                            - laud 25x100mm                       - D

Distantsliist                                  - puitliist 20x50mm                   - D

Aluskate                                                                                          - E

Sarikapealne pruss                       - puit 50x100mm                       - D

Tuuletõke                                     - 13mm                                       -D

Sarikad                                         - puit 50x200mm                       - D

Vahel soojustus                            - kivivill 2x100mm                    - A1

Täiendav soojustus                       - met. karkass / kivivill 50mm  - A1

Siseviimistlus                                - Gyproc 2x13mm                    - A2

       Vahelagi ( Ik):

Põrandakate                                   - parkett                                    - D

Alusplaat                                        - puitlaastplaat                          - D

Kandvad prussid                            - 50x50mm puit                        - D

Vahel soojustus/ mürakaitse          - kivivill 50mm                         - A1

Vahelaepaneel                                - betoon 200mm                       - A1

Lae viimistlus                                 - krohv                                      - A1

       Vahelagi: ( mansard )

Soojustus 100mm                            - kivivill                                   - A1

Laetala 50x200mm                          - puit                                        - D

Vahel soojustus                                - kivivill 200mm                     - A1

Aurutõke                                          - kile 0,2mm                            - E

Täiendav soojustus                           - met.karkass/kivivill 50mm   -A1

Sisepinnakate                                   - Gyproc 2x13mm                   - A2

     Tuletõkkesektsioonid:

Garaaz koos tehnilise ruumiga  on eraldatud omaette tuletõkkesektsiooniks. Tarindid tulepüsivusega EI30.

     Pääsud katusele:

Trepikoja II korruse esikust on ette nähtud pääs pööningule pööninguluuk-trepi MidMade Lex –3 (EI30) kaudu ning edasi katusele  katuseluugi kaudu.

Korstnate juurde pääsemiseks paigaldada katusele teenindusillad.

      Küttekollete ja suitsulõõride tuleohutuskujad:

Küttekollete esine põrand kaetakse mittepõleva materjaliga (plekk).

Ustega küttekollete puhul on kaitstav ala vähemalt 100mm uksest kummalegi poole ning vähemalt 400mm selle ees.

Suitsukorstnate seinad laotakse hästi seotud müüritisena 10…15mm paksuste täisvuukidega. Suitsulõõride seinad laotakse täistellisest paksusega vähemasti 110mm ( vähemalt 150 kg/m3 ). Mördiks võib kasutada nii tavalist tsementmörti kui ka lubitsementmörti.  Sidekivide kasutamisel tuleb need paigaldada igasse kaheksandasse rõhtkiviritta.

Põlevast ehitisosast ( näit. katuslagi ) läbiminekul kasutada lisakaitsena 100mm paksust kihti mittepõlevat soojapidavat materjali ( näit. kivivilla tihedusega 100 kg/m3 ) mis kinnitatakse tihedalt lõõri seina välispinnaga.

Kuni 30 mm paksune põranda alusplaat, laudis võivad ulatuda suitsulõõriseina välispinnani.

     Kerise tuleohutuskujad ( EPN 10.5 tabel 1,j. 2,4 ):

· sooja pinnaga külgsuunas – 50mm

· hõõguva pinnaga allapoole – 1000mm

Ohutuskujasid võib vähendada 50% ühekordset ja 75% kahekordset kerget kaitseekraani kasutades.

Ühekordse kaitseekraani võib teha vähemalt 7mm paksusest mittepõlevast kiududega tugevdatud tsementplaadist või vähemalt 1mm paksusest tugevasti oma kohale kinnitatud metalllehest metalllehest.

Kahekordse kaitseekraani võib koostada kahest ülalmainitud plaadist.

Plaadid kinnitatakse aluspinnale ja vajaduse korral ka omavahel näiteks kruvidega.

Kaitsva pinna ja plaadi vahele jäetakse vähemalt 30mm laiune tuulutuspilu. Vahetugedena võib kasutada näiteks toruhülsse.

      Esmased tulekustutusvahendid:

Elamus peavad olema esmased ( kantavad ) tulekustutusvahendid, mis vajaduse korral on valmis kiireks kasutuseks ja on paigutatud nii, et on tulekahju korral kiiresti ning ohutult kättesaadavad. Vähemalt üks 6kg tulekustuti korruse kohta ning üks garaazžis.

Juurdepääsutee hoonele peab olema vaba ning aastaringselt kasutamiskõlblikus seisukorras.

      Autonoomne tulekahjusignalisatsiooniandur:

Elamus peab olema paigaldatud andur vähemasti üks korruse kohta ning lisaks veel üks garaažis ja tehn. ruumis.

                        8.          Keskkonnakaitse

      Vihmavesi immutatakse krundi pinnasesse. Olmeprügi äraveoks paigaldatakse  prügikonteinerid krundi tänavapöölsese piiri äärde spetstranspordile kättesaadavasse kohta. Eramu kanaliseeritakse detailplaneeringuga ettenähtud kanalisatsioonitrassi .

Ehituse ajal kooritud kasvupinnas kasutatakse ära krundi planeerimisel. 

9.       Eriosad

Küte               –  detailplaneeringuga ettenähtud trassigaasi baasil – lahendatakse  

                           eraldi projektiga

Ventilatsioon –  akende avamise kaudu ning osaliselt korstna vent lõõride kaudu  

                          pealepoole katust ( leiliruumist, köögist elektripliidi kohalt oleva 

                          tõmbekapi kaudu ning eraldi elutoast ).
Veevarustus   – vastavalt detailplaneeringule lahendatakse veevarustus rajatava ühtse 

                          veetrassi baasil. Majasisene tehniline lahendus ning ühendus 

                          liitumispunktini lahendatakse eraldi projektiga.  

Kanalisatsioon –  heitveed kanaliseeritakse detalplaneeringuga ette nähtud ühisesse  

                           kanalisatsioonitrassi. . Majasisene tehniline lahendus ning ühendus 

                           liitumispunktini lahendatakse eraldi projektiga

Elektrivarustus -  vastavalt detailplaneeringuga ette nähtud lahendusele ning 

                           liitumistingimustele. 

                            Elektrikoormuse määramisel on detailplaneeringus arvestatud 

                            ärgmise elamute elektrifitseerimise astmega:

· elektripliit

· elektriboiler(id)

· sansõlmedes (saunas) elektriküte põrandas

· elektrikeris

Nõrkvooluseadmed – vastavalt liitumislepingule.

                              Telefoniabonentide arvuks ühes väikeelamus on 

                              detailplaneeringu järgi on võetud 2, liinid sidekanalisatsioonis, 

                              sidekaablite hargnemiseks  kasutatakse väikese mahuga 

                              telefonikappe e. nn. Piilareid, millised paigaldatakse liiklusmaa 

                              haljasribale. 

                      10.       Üldised tehnilised näitajad:

                        Krundi pind                                       –    984    m2

                        Ehitusalune pind                                -    168    m2

                        Täisehituse % (+ol.olev hoone)         -      17,1      %

                        Eramu kogu (netto pind)                    -    208,8 m2

                        Eramu elamispind                               -       92,8 m2

                        Eramu abiruumide pind                      -        84,3 m2

                        Eramu eluruumide pind                      -       177,1 m2

                        Eramu mitteeluruumide pind              -         31,7 m2

                        Eramu kubatuur                                  -        981    m3

                        Elutubade arv                                      -          5

                        Korruste arv                                        -          1+mansard 

                        Tulepüsivuse aste                               –          TP2

                RUUMIDE LOETELU

                I KORRUS 

1. Elutuba                                                         -   33,9  m2

2. Köök                                                             -   10,9  m2

3. Esik                                                               -    16,1 m2

4. Puhkeruum                                                    -      9,3 m2

5. Pesemisruum                                                  -     2,2  m2

6. Leil                                                                 -     4,4 m2

7. TK+garderoob                                                -     7,0 m2

8. WC                                                                 -     1,7  m2

9. Kabinett                                                          -     9,6 m2

10. Koda                                                              -    3,1 m2

11. Aiatööriistad                                                 -     2,6  m2

12. Panipaik                                                        -     2,0  m2

13. Tehn. ruum                                                   -      1,6  m2

14. Garaaž                                                           -    20,5  m2

              II KORRUS

15. Tuba                                                             -  17,6  m2

16. Tuba                                                             -  17,9  m2

17. Tuba                                                             -  13,8 m2

18. Vannituba                                                     -    6,6 m2

19. Garderoob                                                     -    3,5 m2 

20. WC/dush                                                       -    4,5 m2  

21. Panipaik                                                         -    5,8 m2 

22. Esik                                                                -    8,5 m2

23. Trepp                                                              -    5,7 m2

                                               _____________________________

                           KOKKU                              208,8 m2

Koostas:    H.Arman arh.       6700039                                       veebruar 2003.a.

