Palamuse vald, Palamuse alevik, korterelamu rekonstrueerimisprojekti

projekteerimise lahteiilesanne

1. Uldosa
Ehitusprojekti tellijaks on Korteriiihistu

Ehitusprojekti todmahuks on Jogeva maakonna, Palamuse valla, Palamuse aleviku,

18 korteriga€lamu ("~ _° 77 77777777 rekonstrueerimiseks vajalik projekteerimine sh.
ehituskonstruktsioonid, piirdetarindid ja tehnosiisteemid.

Projekteerimistood tehakse kahes etapis: eelprojekt ja selle tellijapoolse ning ametkondlike kirjalike
kooskdlastamiste jarel pdhiprojekt.

Projekteerijal peab olema kogemus korterelamute renoveerimise projekteerimisel.

Ehitusprojekti mahu ja dokumentide koossel's vastavalt:

e Ehitusseadustikule

e Maandus- jataristuministri méaarus nr 97. Nouded ehitusprojektile;

e Standard EV S 811-2012. Hoone ehitusprojekt;

e Standard EV S 865-1 Hoone ehitusprojekti kirjeldus. Osa 1: Eelprojekti ehituskirjeldus,

¢ Standard - EV S 865-2 Hoone ehitusprojekti kirjeldus Osa 2: Pohiprojekti seletuskiri;
Projekteerimisel juhindutakse Eesti Vabariigi seadusandlusest, kehtivatest normidest ja
standartidest, sh.:

e Mgjandus- jataristuministri méérus nr 85. Eluruumidele esitatavad nduded;

e Mgandus- jataristuministri méaarus nr 55. Hoone energiatdhususe miinimumnduded,;

o Mgandus- ja taristuministri méadrus nr 36. Nouded energiamargise andmisele ja energiamargisele;
e Maandus- jataristuministri méaérus nr 54. Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded;

o SotsM. méérus nr. 42. Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega
hoonetes ja miirataseme mdotmise meetodid;

o EN 1990-1999 Eurokoodeksi koik osad koos rahvuslike lisadega.

¢ EVS-EN 15251 Sisekeskkonna algandmed hoonete energiatShususe projekteerimiseks ja
hindamiseks, ldhtudes sisedhu kvaliteedist, soojuslikust mugavusest, valgustusest ja
akustikast;

e EVS 842:2003. Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest;

¢ EVS-EN 1SO 6946 Hoonete komponendid ja hoonekonstruktsioonid. Soojustakistus ja

sooj ug uhtivus. Arvutusmeetod;

e -EVS 908-1 Hoone piirdetarindi soojusjuhtivuse arvutusjuhend. Osa 1: Vilisdhuga kontaktis
olev lébipaistmatu piire;

e EV S 812 Ehitiste tuleohutus;

e Tarindi RYL 2000, Viimistlus RYL 2000, Maalrit6éde RYL 2001, Hoone tehnosiisteemide RY L
2002.

Projektilahendus peab tagama renoveeritava hoone vastavuse jéirgmistele nouetele:

e Hoone piirde ja kandekonstruktsioonide kavandatav kestvus pérast renoveerimist on vdhemalt 50
aastat. Tehnosiisteemide kavandatav t66- ja kasutusiga parast renoveerimist on vihemalt 20 aastat.

o Ehitise tuleohutuse klass: tulekindel (TP1);

e Hoone energiatdhususarvu klass ,,D* (arvutuslik energiatShususarv <180 kWh/(mz-a). Tervikliku
projektlahenduse edlarveline maksumus ei tohi tiletada 160 eur/m? (koetav pind).

o Tehnosiisteemide poolt tekitatud ja tehnosiisteemide kaudu ruumidesse kanduv miiratase ei tohi
iiletada Sotsiaalministri 4. mértsi 2002. a maaruses nr 42 toodud soovituslikke taotlustasemeid;



e Piirdetarindite heliisolatsiooni osas jargida standardi EVS 842 soovitusi kohandatavates osades
tagades heliklass D (heliisolatsiooniklass vanematele, halvemate akustiliste tingimustega ehitistele, nt.
remonti vajavad ehitised. INSTA 122:1998, vt. EPN 16.1 ET-1 0403-0277) piirsuuruste tiitmise;

o Sisekliima tase (sh. 6huvooluhulgad ja soojuslik mugavus) vastavalt klassile IT (EVS-EN 15251)
piirsuurustele;

¢ Projekteerija peab lahendustes kasutama neid tellija poolt etteantud seadmeid ja materjale, mis on
tellija poolt heakskiidetud ja mille kohta on tellija esitanud projekteerijale vastava informatsiooni.

2. Ehituspr oj ekti maht
Projekteerimistoode mahtu kuuluvad ehitusprojekti jairgnevad osad:

2.1. Asendiplaan
Asendiplaani osa koostatakse mahus, mis on vajalik kooskdlastamiseks, ehitusloa véljastamiseks ja
krundil taastamistoode tegemiseks. Projekti raames hooneviliseid ehitisi eeldatavalt ei planeerita.

2.2. Arhitektuur jasiseviimistlus

Seletusena ja joonistena hoone plaanid, 16iked, vaated ja viimistlus (vélisviimistlus + iildkasutatavate
ruumide ja aknapalede pohimdtteline siseviimistlus) sellises mahus, mis vdimaldab hinnata hoone
planeeringut (korterite planeeringut ei muudeta), mahtu, korguslikku sidumist, valitud tarindeid,
vilisilmet, tuletokkesektsioone ning vastavust normidele, nduetele, standarditele.

2.3. Ehituskonstruktsioonid ja piirdetarindid

Sdltuvalt hoone tehnilisest olukorrast voib konstruktsioonide lammutamist/ehitamist/tugevdamist tulla
ette rddude, varikatuste, vélisvoodri jne. osas. Tédpsem t66de maht selgub pérast hoone seisukorra
selgumist.

Hoonepiirded soojustatakse nii, et oleks vilditud kiilmasillad ja et piirete soojuskaod tagaks
eesmirgiks seatud energiatdhususarvu saavutamise, samas tdites ndude, et vélisseinte tdies mahus
kaalutud keskmine soojusldbivuse tase U<0,25 W/(m2+K), katuse soojusldbivuse tase U < 0,15
W/(m2+K). Tihendustéodega tagatakse Ohulekkearvu Qso<3 ms/(h-m2) Saavutamine. Vilisseinte
lisasooj ustami se ja fassaadikatmi se osas on pohimdéttelised voimalused:

o dhekrohv soojustussiisteem (mineraalvilla voi vahtpoliistiireen soojustus);

o puit- voi metallkarkassi vahel soojustus + tuuletoke + tuulutusvahega fassaadikate (néiteks
tsementkiudplaat, kerged fassaadikivid vms.).

Koik projekti alustamise hetkel vahetamata aknad tuleb asendada kolmekordse klaaspaketiga
energiasiéstlike akende vastu, mille avatdite kompleksne soojusldbivuse tase paigaldatuna on U<1,10
W/(m2+K) ning paigaldama need soojustuse tasapinda voi lisa soojustama aknapaled. Soojustuse
tasapinda paigaldamise voi aknapalede lisasoojustamise tulemusena peab vilisseina ja akna liitekoha
arvutuslik joonsoojusldbivus olema < 0,05 W/(m*K). Aknad, mille vahetamata jdtmine ei mdjuta
hoone energiakulu, voib jdtta vahetamata;

2.4. Hoone soojusvarustus ja kiittesiisteem

Rekonstrueerida korterelamu kiittesiisteemi vdhemalt korteripohiselt reguleeritavana ja paigaldama
kiittekehadele regulaatorid, mis voimaldaks reguleerida ruumi temperatuuri vahemikus 18-23 kraadi.
Projekteerimise mahus lahendada vaadusel kiitteseade/soojussdlme  renoveerimine  ja/voi
taastuvenergiaallikaga (nt. ventilatsioonidhu soojuspump) seotud hoone tehnosiisteemi liitumine.

2.5. Ventilatsioonisiisteem

Paigaldada korterelamusse virske ohu sissevotuseadmed ja viljatdmbe ventilatsioonisiisteem, mis
teenindab koiki korterite ruume.

Ventilatsioonsiisteem lahendada selliselt, et oleks minimiseeritud elanikepoolne vdimalus
projekteeritud ja chitatud siisteemide toOparameetrite omavoliliseks muutmiseks, mille tagajérjel
halveneks hoone sisekliima ja/vdi saaks kahjustada hoone konstruktsioonid. Siisteemi kavandades
pidada silmas, et korteri omanike privaatsus saaks voimalikult vahesel mééral hairitud projektijargsete
chitustdode teostamise ajal.



Korterelamu rekonstrueerimisel peab tagama ventilatsiooni vastavalt sisekliima standardi |1 klassi
nduetele vOi peab tagama kdikide jargmiste nduete tiitmise:

1) korterites pidev ventilatsioon dhuvahetuskordsusega vihemalt 0,5 1/h;

2) ilma elektrilise eelkiittekalorifeerita ventilatsiooniseadmed;

3) sissepuhke vilisdhu vooluhulgad vdhemalt 10 1/s magamis- ja elutubades miiratasemel mitte iile 25
dB(A);

4) viljatdombe Shuvooluhulgad 1-toaliste korterite pesuruumis vihemalt 10 1/s ja kdogis 6 1/s, 2-toaliste
korterite pesuruumis vihemalt 15 1/s ja kdogis 8 I/s, 3- ja enamatoaiste korterite WC-s vahemalt 10 1/s
, pesuruumis 15 /s ja kdogis 8 /s;

5) juhul, kui ventilatsioonisiisteemi projekteerimisel selgub, et mdne ruumi véiljatdmbe Shuvooluhulka
ei ole voimalik objektiivsetel pdhjustel tdita (nditeks puudub korteril vajalik arv ventilatsiooniSahte,
olemasoleva ventilatsiooniSahti ristldike pindala ei ole piisav), siis loetakse kédesoleva 16ike punktides
3 ja 4 toodud ohuvooluhulkade noue tdidetuks kogu korteri Shuvahetuskordsuse 0,5 1/h
saavutamisega.

2.6. Veevarustus- ja kanalisatsioon

Projekti mahus tuleb lahendada veevarustuse ja kanalisatsiooni siisteemide ehitus, millised on otseselt
seotud kiitte ja ventilatsioonisiisteemiga. Sellisel juhul tuleb seotud osa veevarustusest ja
kanalisatsioonist dra lahendada projekti kdigus analoogselt ventilatsiooni ja kiittega. Muus osas
renoveeritakse veevarustuse ja kanalisatsioonisiisteemid vastavalt vajadusele, tagades sdilivate
tehnoslisteemide t06- ja kasutusea. Vajadus selgub hoone projekteerimiseelsel iilevaatusel.
Ehitusprojekti maht hdlmab eelkdige plistikuid, magistraale kuni korterisisese liitumispunktini.

2.7. Elekter

Vastavalt vajadusele niha ette iildelektrisiisteemide, magistraalide, kilpide
viljavahetamine/renoveerimine. Muid elektrisiisteeme iildjuhul ei uuendada va. Kliimaseadmete
lisamisega ja iildvalgustuse renoveerimisega seonduvalt.

2.8. Norkvool

Vg adusel projekteerida ka jargmised ndrkvoolusiisteemid:

o Vilisukse fonoluku siisteem;

o Kaabeltelevisioon, internet;

¢ Autonoomne tulekahjusignalisatsioon tildkasutatavates ruumides;

2.9. Projekteerija autorijirelevalve ehitustoode kiigus

Projekteerija to6votu mahtu kuulub ehitusprojekti projekteerija autorijarelevalve ehitustoode kdigus
kdigi lepinguliste projekteerimistodde mahus kuni ehitise ehitus- ja rekonstrueerimistdode taieliku
valmimiseni sh.:

o chitusajal ehitustoode t66votja poolt koostatud jooniste ja/vdi valitud seadmete, toodete, materjalide
néidiste kooskolastamine;

e osalemine ehitusajal korralistel ehitusndupidamistel;

e osalemine ehitustoode toovotja poolt paigaldatud insenersiisteemide ja/vdi insenersiisteemide
seadmete katsetustel;

e voimalike projekteerimise muudatuste korraldamine nii projekteerimis- kui ka ehitusperioodil;

e hoone garantiiperioodil ilmnenud ja ehitusprojektist lahtuvate puuduste korvaldamiseks vajalike
projektlahenduste koostamine.

Projektdokumentide, mis pidanuks olema esitatud ehitusprojekti koosseisus, koostamist
autorijdrelevalve perioodil ei loeta autorijarelevalveks ning ei kuulu tdiendavalt tasustamisele.

3. Ehitusprojekti staadiumid
3.1. Eelprojekt

Eelprojekti eesmérk on saada ehitusprojekt, mille abil on voimalik:



e saada kooskdlastused, menetleda ehitusloa taotlust, ehitusluba vilja anda; eelprojekti mahtu kuulub
konsultatsioonitegevus, mille tulemusel on voimalik:
e vOrrelda erinevaid variante ja teha pdhimottelised
renoveerimise/ rekonstrueerimise/ ehitamise/ lammutamise valikud ehituskonstruktsioonide,
piirdetarindite ja tehnosiisteemide osas;
e hinnata hoone energiakulu vastavust piistitatud eesmérgile arvestades tehtud valikuid ja
ndudeid tarinditele ja tehnosiisteemidele;

Lisaks EVS 811 ja EVS 865 to6de mahtudele peab eelprojekt sisaldama minimaalselt jargmist:
o Korterelamu seisukorra ja vastavalt taotletavale 16pptulemusele renoveerimise/rekonstrueerimise
vaaduse viliselgitamine sh tdiendav projektieelne uuring ;
e Antakse energiatdhusustaseme saavutamiseks vajalikud pohimdttelised variantlahendused ja
finantsarvutused (sh. ehitus-, hooldus- ja kasutuskulud (vt. EVS 807:2010 Kinnisvara korrashoid
Kinnisvara- keskkonna korraldamine)) kasutades vihemalt:
o kolme vilisseina ja kahe katuslae lisasoojustamise pohimottelist lahendust (tasemel mis
voimaldab teha energia- jafinantsarvutus);
o kahe kiittesiisteemi ja kahe ventilatsioonisiisteemi pdhimottelist lahendust (tasemel mis
voimaldab teha energia- jafinantsarvutus);
o Ehituskonstruktsioonide, piirdetarindite ja tehnosiisteemide alternatiivsete paiknemiste
ja lahenduste efektiivsuse analiiiisi, rajamiskulude ja hoone vastavate ekspluatatsioonikulude
arvutuste, tehnilise, keskkonnaalase ja majandudiku teostatavuse analiiiisi. Vordluse alusel
valitakse tellijaga vélja pdhiprojekti aluseks vGetav otstarbekaim lahendusvariant;
¢ Projekteerija peab tegema eelprojekti staadiumis arvutuse hoone kui terviku vdimalikult parema
toimimise saavutamiseks vihemalt jargmises mahus:
o hoone energiakulude (sh. kiitte-, jahutus- ja elektri) ja hoone energiatShususe ndude
vastavuse kontrollarvutused vastavalt VV maérusele nr. 68,
o  tlhipruumide sisekliima saavutatavuse kontrollarvutused, millega néidatakse
sisekliimaparameetrite (temperatuur, CO2) vastavus standardi EVS-EN 15251 klassile 1l
piirsuurustele, o kontrollarvutused, et selgitada vélja milliste tegurite (materjalid, tarindid,
tehnosiisteemid jne.) optimeerimisega on seatud eesmargid efektiivselt saavutatavad,
o kontrollarvutused, et projekteerimise eesmérgid on saavutatud minimaalsete
lisanduvate voi optimaalsete ehituskuludega;
¢ Hoonele energiamérgise viljastamine;
e Vajalike lammutustodde kajastamine ehitusprojektis;
e Vgaike inventariseerimismdotmiste tegemine ja/vdi hoone originaal - ja/vdi tiiiipjooniste
hankimine;
e Ehitusprojekti kooskdlastamine tellijaga, Padsteametiga, Terviseametiga, vorguvaldajatega ja muude
ndutud ametkondadega; voimalikud tdiendavad kooskdlastused ametkondadega, mida e ole loetletud,
madravad kohalik omavalitsus ja tellija; Projektdokumentides kooskolastustega ndutud muudatuste
sisseviimine. Ehitusl oa saamine.

3.2. Pohiprojekt

Pohiprojekt koostatakse mahus (joonised + seletuskiri), mille abil on véimalik:
e korraldada ehitustoode hankemenetlust ja hinnata ehitusmaksumust, teostatavate toode mahtude ja
chitustoodele ning materjalidele esitatavaid kvaliteedindudeid;
e keerulisemate ja pohimottelisemate lahenduste kohta antakse tépsustatud lahendus; Tooprojekti e
teostata, kuid olulisemate ja keerulisemate lahenduste kohta koostatakse tdpsustatud |ahendused.
Seetdttu peab lisaks EVS 811 ja EVS 865 toode mahtudele pohiprojekt sisaldama minimaalselt
jérgmist:
o Arhitektuurses osas tuleb esitada kdik olulised solmed ja detailid mootkavas 1:10...1:25
(t66projekti tasemel). Lisaks tiiliptarindite lahendusele tuleb lahendada ka erinevate tarindite ja
avatdidete liitumised. Temperatuurivélja arvutustega tdendatakse, et vélispiiretes olevate



kiilmasildade lisajuhtivus ei iiletaks energiaarvutustes kasutatud kiilmasildade lisajuhtivust.
Antakse juhised hoonepiirete Ohupidavuse saavutamiseks. Lahendada tuleb {ildruumide
(trepikoda, tuulekoda) siseviimistlus,
e Vastavalt vajadusele tuleb anda rddude, varikatuste vilisvoodri konstruktsioonide
lammutamise/ehitamise/tugevdamise lahendused t66projekti tasemel,
e Tehniliste ruumide plaanide, 16igete, hoonesiseste tehnosiisteemide koondplaanide (M 1:50)
ja oluliste kohtldigete koostamine;
e Lisaks kuulub projekteerija t6ovottu ka koikide tooliikide 1dikes toomahtude loendite
koostamine; todmahtude loendite peatiikid ja alapunktid peavad pdhimahus vastama Eesti
standardi EVS 865-2:2006 ,,Pohiprojekti chituskirjeldus” peatiikkidele ja alapunktidele.
Toomahtude loendite koosseisus anda ka toomahtude modtereeglid (vt. EVS 885:2005
Ehituskulude liigitamine).

4. Pohinéuded ehitusprojekti vormistusele

Ehitusprojekt koostada eesti keeles. Vaminud projekt (s.h. ka projekti eri staadiumid) tuleb esitada

tellijale eelprojekt neljas ja pohiprojekt kuues eksemplaris paberkandjal koidetuna kaustadesse ja

tihes eksemplaris digitaalselt CD-I:

e joonised: dwg- (AutoCAD 2000 voi hilisem versioon) ja pdf- formaadis,

o tekstiosad: doc- ja pdf- formaadis.

Digitaal selt esitatud projektdokumentatsioon peab olema korrastatud ja struktureeritud ning

voimaldama paberkandjal dokumentatsiooni kvaliteetset viljatriikki.



