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SELETUSKIRI
1. PLANEERINGU LAHTEANDMED

Detailplaneeringu koostamise aluseks on:

Paldiski linnavolikogu otsus 14. september 2006, nr. 64 detailplaneeringu koostamise

algatamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine Paldiski linnas
(ka kinnistul. (Vanaaseme kinnistu katast-

rilksuste aadress alates 16.07.2010.a. on

Projekti koostamisel on arvestatud alljargnevate lahteandmetega:

— detailplaneeringu lahtellesanne;

— Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu ,Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused” (kehtest. 11.02.2003)

— Paldiski linna Uldplaneering (kehtestatud Paldiski Linnavolikogu 14. juuni
2005.a. maarusega)

— Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu ,Harjumaa kergliiklusteed”
(kehtestatud Harju maavanema korraldusega n. 1-1/697-k, 24.04.2012.a.).

— Paldiski linna ehitusmaarus (Paldiski Linnavolikogu maarus nr. 16, 11.
november 2008.a. ja Paldiski Linnavolikogu maarus nr. 3, 28. jaanuar 2010.a.)

— Planeerimisseadus, Maakatastriseadus, Looduskaitseseadus, Veeseadus,
Teeseadus, Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni seadus ja seaduste alusel vastu
vbetud maarused

— Eesti standard EVS 843:2003 "Linnatanavad”, Eesti standard EVS:812-6:2005
"Ehitiste tuleohutus” osa 6 "Tuletdrje veevarustus”, Eesti standard EVS 840:2003
"Radooniohutu hoone projekteerimine”;

— Harjumaa pinnase radooniriski kaart, 2008

—  Vabariigi Valitsuse maarus 27.10.2004 nr 315 ’“Ehitisele ja selle osale
esitatavad tuleohutusnduded;

— maa-ala plaan tehnovérkudega M 1:500 — Vansal OU, t66 nr. 2210, aprill 2007.

— etteantud tehnilised tingimused tehnovdrkude projekteerimiseks.

— Pakri maastikukaitseala kaitse korraldamise ekspertiisi raames tehtav
paevalliblikate inventuur, Tallinn 2010.

2. PLANEERINGU ULDEESMARGID
Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on:

— planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine;

—  kruntide ehitusdiguse maaramine (krundi kasutamise sihtotstarve, suurim Ilubatud
hoonete arv krundil, hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala, hoonete suurim lubatud
kdrgus);

— kruntide hoonestusala (see tdhendab krundi osa, kuhu voéib rajada krundi
ehitusdigusega lubatud hooneid) piiritlemine;

—  juurdepaasuteede, vajalike tehniliste kommunikatsioonide ja haljastuse
lahendamine;



3. OLEMASOLEV OLUKORD

3.1. Uldandmed

servituutide vajaduse maaramine.

Planeeritava ala asukoht

Planeeringuala asub Pakri poolsaare idarannikul, Paldiski
linnas.

Vanaaseme Kkinnistu:

16.07.2010.a. Vana-
. Ol sihtotstarve:

- elamumaa 5%,

- maatulundusmaa 55%

- sihtotstarbeta maa 40%

(alates

(alates  16.07.2010.a.
.. .. ). Ol sihtotstarve:
- sihtotstarbeta maa 100%

Planeeritav kinnistu koosneb kahest
katastritiksusest. Kinnistusse kuuluva kahe katastriliksuse
vahel kulgeb jatkuvalt riigi omandis oleval maal paiknev
selliselt, et suurem katastriiksus

) asub maanteest edelas sisemaa

suunas ja vaiksem katastrilksus asub
maanteest kirdes tee ja mere (Lahepere

laht) vahel.

Maa-ameti Maakatastri katastriliksuse plaani kohaselt

kdlvikuline jaotus katastritiksustel (vt. ka lisa 1.1):
12.66 ha sh.

looduslik rohumaa 4.99 ha

metsamaa 5.35 ha

ouemaa 0.42 ha, sh. ehitised 766 m?

muu maa 2.8 ha, sh. veealune maa 0.14 ha

3.59 ha sh.

looduslik rohnumaa 1.99 ha

metsamaa 1.04 ha

muu maa 0.56 ha, sh. veealune maa 0.03 ha
Kokku kinnistu: 16.25 ha

Planeeritaval alal kinnistud

1tk registriosa 3001302 (2 katastriliksust) — vt. lisa 1.2.

Planeeritaval alal olevad hooned

Planeeringuala edelaosas on olemas 10 hoonet, mis on
arvel Riiklikus Ehitisregistris (vt. Lisa 1.6 - Valjavote
ehitisregistrist Vanaaseme kinnistu oleva hoonestuse
kohta).

Koik alal olevad ehitised on viimati kasutuses olnud
Ndéukogude sbjavae sealviibimise ajal ning on praeguseks
lagunendud.

Planeeritava ala seos kehtiva
uldplaneeringuga

Koostatav detailplaneering on vastavuses kehtiva uldpla-
neeringuga. Uldplaneeringuga on planeeringuala ja selle
Umbrus maaratud Kersalu elamupiirkonna koosseisu
kuuluvaks elamu reservmaaks.

Planeeritavale alale juurdepaas
ja liiklus

Kahest katastriliksusest koosnevale planeeringualale
toimub juurdepaas Vana-Tallinna maanteelt, mis keerab
Paldiski linna halduspiiri vahetust lahedusest Tallinn-
Paldiski maanteelt mere poole ning Ilabides
planeeringuala kahe planeeritava katastrilksuse vahelt,
kulgeb edasi mébda poolsaare idarannikut.

Vana-Tallinna maanteelt keerab planeeringualale (Vana-
' kaks pinnasteed, millest pdéhjapoolne




kulgeb labi maalksuse kuni naaberkinnistul asuva
maaulksuseni  (kinnistu nimetus
Kaesolevaks ajaks on .
majapidamisele juurdepdas lahendatud _ kinnistu
detailplaneeringuga (kehtestatud Paldiski Linnavalitsuse
korraldusega nr. 101, 08. aprill 2010.a.), mille kohaselt on
planeeritult juurdepaas ka maaulksusele.

Teine, Idunapoolne 1 maanteelt planee-
ringualale sisse keerav tee on Umbritsetud suurtest
puudest. Tee I6ppeb ala keskel endistele duealadele
suubudes ning edasi kulgeb jalgrajana.

Planeeritaval alal tehnovérgud

(katastriksus ——__..._...__.)
edelaosas on olev 6/0.4 kV komplektalajaam ja 6 kV
maakaablid ning 0.4 kV &huliin. Sama &huliin Iabib ka
planeeringuala loodeosa.

[bunaosas on ka vana puurkaev-
pumpla, mis ei ole enam kasutuses.

Planeeritaval alal veekogud ja
maaparandusstisteemid

Planeeritaval alal maaparandussisteeme ei ole, kuid ala
labib pdhja-lbuna suunaliselt kraav. Kraav langeb
pangapealselt alla merre joana, mille nimetus on Kersalu
juga. Kersalu joa kérgus on 2.5 -3 m, kuid selles voolab
vesi enamasti vaid kevadeti suurvee ajal.

Planeeritaval alal muinsuskaitse-
ja looduskaitse alused objektid

Muinsuskaitsealuseid objekte planeeringualal ei ole.
Planeeritava kinnistu (merega piirnev pdhjaosa) jaab
Pakri Maastikukaitseala Pakri piiranguvoondi
territooriumile (vt. joonis 1 - Lahteplaan).

Pakri maastikukaitseala on moodustatud Vabariigi
Valitsuse 05.05..1998.a. maarusega nr 97 haruldaste ja
teadusliku vaartusega geoloogiliste objektide
(aluspbhjakivimite paljandid, rannavallid, randrahnud)
ning eluslooduse koosluste kaitseks. Kaitseala maa- ja
veeala jaguneb vastavalt kaitsekorra eriparale ja
majandustegevuse piiramise astmele Pakerordi
sihtkaitsevdondiks ja Pakri piiranguvéondiks.
Planeeringualaga piirnev mereala (Lahepere laht) kuulub Pakri
hoiuala koosseisu. Pakri hoiuala on moodustatud merelindude
(mitmete randlinnuliikide) elupaikade kaitseks (vt. lisa 1.12 —
Pakri hoiuala).

Vanaaseme kinnistu rannaala pdhjaosa kuulub Pakri poolsaare
vaartusliku loodus- ja puhkemaastiku kosseisu (vt. lisa 1.13).

Tegevuse kavandamisel ja teostamisel kaitsealal tuleb
lahtuda Pakri MKA kaitse-eeskirjast (RT |, 1998, 41, 631)
ja .Pakri hoiuala nduetest (RTI 2010, 13, 70).

Kaitseala ja hoiuala valitsejaks on Keskkonnaamet.
Planeeritava kinnistu Vana-Tallinna mnt. 5 katastriksus

jaab osaliselt 1l kaitsekategooria liigi (Lycaena dispar —
suur kuldtiib) elupaiga alale (vt. lisa 1.8 - Valjavbte Maa-




ameti internetiportaalist Vanaaseme kinnistu piirangute
kohta).

Reljeef ja olemasolev haljastus

Planeeritav ala paikneb Lahepere lahe aares kdrguval
pangapealsel tasandikul ning on kirde suunas langeva ja
ndrgalt lainja reljeefiga.

katastrilksus jaab

absoluutkdrgustelt 12 ... 10 m vahele. Lahepere lahe ja
vahel asuv

katastrilksus langeb klindipealsel alal loodepoolses osas

mere suunas 11 meetrist 6.5 ... 7 meetrini ning

kagupoolses osas 8,5 meetrist 6,5 meetrini.

Kllindi all mere aares jaavad maapinna absoluutkdrgused
ca 0.1...1.0 mvahele.

Planeeringualal esinev vaartuslikum kdrghaljastus on juba
l0litatud Pakri maastikkukaitseala koosseisu, kuid ka
mujal esineb Uksikuid dekoratiivseid puid (mannid, kased)
ning kooslusi (lookadastikud), mida tuleb vdimalusel
séilitada.

Planeeringuala maastikupilt varieerub lagedatest aladest
metsa aladeni. Ala saab oma iseloomult jagada kolme
rihma:

- loopealsed metsa-, kadastiku ja lagealad (Vana-
Tallinna mnt. 5 katastrilksuse pdhjaosa);

- niiskem segamets ja endiste duealade lagealad
(Vana-Tallinna mnt 5 katastritiksuse I6unaosa);

- Klindindlv ja klindijalam koos rannaaarse alaga
(Vana-Tallinna mnt. 6 katasrtitksus).

Olevad piirangud

katastrilksusel on maantee ja mere

vahel ca 8.0 m kdrgune kaldaastang.
- Vastavad piiranguvoondid on arvestatud
kaldaastangust.

- veekaitsevoodnd 20 m;

- ehituskeeluvdédnd 50 m; metsamaal 200 m;

- piiranguvéoénd 200 m;

- kallasrada 10 m;
- Kinnistu podhja-kirde osas on Pakri maastikukaitseala
kirdeosa (ca 1.2 ha).
-lll kaitsekategooria liigi (Lycaena dispar — suur kuldtiib)
elupaik (vt. lisa 1.8)
- 6 kV maakaabli kaitsevoédnd 2 m
- 0,4 kV dhuliini kaitsevdédnd 4 m
- geodeetilise margi KE15 kaitsevoodnd r=3.0 m
-Tallinn-Paldiski maantee osaline sanitaarkaitsevdéond
200 m, Vanaaseme Kinnistul sellest ca 100 m ulatuses.

Kaugus Tallinnast (kesklinnast)

ca 45 km.
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3.2. Planeeritava ala piirinaabrid ja kontaktvoond

Planeeringuala piirneb jargmiste maauksustega ja maa-aladega.

- 1 —elamumaa

- I —elamumaa

e e e — elamumaa (hoonestatud)

- — sihtotstarbeta maa

- — maatulundusmaa

Planeeringuala kahe katastrillksuse vahel olev tee

NI - TNt [ r L.

Jatkuvalt riigi omandis olev maariba

Planeeritavat ala Umbritsevad maatksused on osaliselt kaetud kdrghaljastusega.

Maakasutus on Pakri poolsaare idarannikul tana valdavalt passiivne. Paldiski linna
asustus on koondunud poolsaare ldanekiljele, kuid viimastel aastatel on poolsaare
idakuljel (planeeringuala lahiiimbruses) jarjest rohkem algatatud ja kehtestatud uute
elamute rajamiseks (vt. skeem 3 - kontaktvoondi skeem). Atraktiivse asukoha (mererand,
paekallas) ja elamiseks sobiliku keskkonna téttu on vaid aja kisimus, millal piirkond
vOetakse aktiivsesse kasutusse.

Planeeritavast alas ca 10 km kaugusel asub Paldiski linna keskus (vt. skeem 1 —
situatsiooniskeem), mis on piirkonna esmatasandi tdmbekeskus. Seal asub mitmeid
sotsiaalse infrastruktuuri asutusi: uldhariduskoolid, huvikoolid, lasteaiad,
sportimisvdimalusi pakkkuvad asutused, raamatukogu, perearstikeskus ja kaks
muinsuskaitsealust kirikut. Lisaks tegutsevad Paldiski linnas mitmed igapaevaseid
teenuseid pakkuvad ettevétted ning ari- ja tootmisettevétted. Paldiski linna territooriumile
jaab kaks sadamat: Paldiski P6hjasadam ja Paldiski Ldunasadam.

Planeeringualast ca 15 km idasuunas asub jargmise tasandi tdmbekeskus — Keila linn —
mis on keskuseks suurele osale Lddne Harjumaast. Linnas on hasti arenenud ettevdtlus,
mis pakub hulgaliselt tdokohti mitte ainult Keila, vaid ka imbruskonna valdade elanikele.
Keilas on hulgaliselt kaubanduskeskusi ning sportimise ja vaba aja veetmise voimalusi.

Planeeringualast ca 45 km kaugusel asub kogu piirkonna kérgema tasandi tdmbekeksus
— Tallinna linn.

Planeeritava ala lahedus Paldiski, Keila ja Tallinna linnale ning kvaliteetse teedevdrgu ja
Uhistranspordiihenduse olemasolu tdmbekeskuste vahel soodustavad elamuehituse
arengut ning pusielanikkonna kasvu piirkonnas. Planeeringuala laheduses (ca 0.5 km),
Tallinn-Paldiski (T-8) maanteel asub I&him Uhistranspordi peatus, mis kannab nimetust
Kersalu.
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4. PLANEERIMISLAHENDUS

4.1. Planeeringu koostamise eesmark ja kehtestatud planeeringutega
arvestamine.

Koostatava detailplaneeringu eesmargiks on planeeritava ala koosseisu kuuluva

katastrilksuse jagamine elamu-, transpordimaa-, Uldkasutatava maa-,
maatulundusmaa- ja tootmismaa kruntideks, millega kaasneb nimetatud maa-alal ka
ehitustegevus. Ehitustegevust ei nae planeering ette katastrilksuse Idunaservas, kuhu
on Uldplaneeringu kohaselt moodustatud Tallinn-Paldiski maantee darne kaitsehaljastuse
voond. Selle voondi ulatuses jaab planeeringuala looduslikuks haljasmaaks.

katastribksusel ei nahta ette ehitustegevust ega oleva
looduskoosluse Umberkujundamist, ala jagatakse Uldkasutatava maa- ja kaitsealuse maa
kruntideks. Kaitsealuse maa krunt on maatksusel oleva Pakri maastikukaitseala osa, mis
eraldatakse alast.

Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu ,Harjumaa kergliiklusteed” (kehtestatud
Harju maavanema korraldusega n. 1-1/697-k, 24.04.2012.a.) alusel on reserveeritud
voimalik koridor (pos. 19), kuid kergliiklustee tapne asukoht ei kuulu k&esoleva
detailplaneeringuga lahendamisele ning lahendatakse eraldi toona kogu trassi ulatuses
(mitte ainult Vanaaseme kinnistul).

Harju maakonna teemaplaneeringu  ,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused” kohaselt kuulub planeeritav ala Tallinna rohelise voondi piiridesse,
kuid planeeringualale ei jaa teemaplaneeringuga planeeritud rohekoridori ega tuumala
maa-alasid. Rohekoridor ja tuumala asuvad planeeritavast alast kaugemal.

Seega on planeeritavale alale elamukruntide moodustamine kooskdlas Harju Maakonna
teemaplaneerinquga.

Paldiski linna uldplaneering kehtestati parast Harju maakonnaplaneeringu kehtestamist.
Vastavalt Paldiski linna Gldplaneeringule kuulub planeeringuala Kersalu elamupiirkonda,
mis on perspektiivne elamuehituse piirkond Lahepere lahe &ares ning ulatub Ule
omavalitsuse piiride ka Keila valda.

Uldplaneeringu kohaselt on planeeritava maa-ala kasutamise juhtfunktsiooniks elamu
reservmaa, kuhu lisaks elamutele on vajalik planeerida ka Uhiskondlikke alasid (laste
manguvaljakud, pargid, muruvaljakud, Uhiskondlikult kasutatavad haljasalad jne). Lisaks
on planeeritava maa-ala osaliseks (Tallinn-Paldiski maantee aarse sanitaarkaitsevoondi
ulatuses) uldplaneeringujargseks maakasutuse juhtfunktsiooniks looduslik haljasmaa
ning kaitsehaljastuse maa. Vastavate nduetega on kaesolevas planeeringulahenduses
arvestatud.

Seega on planeering kooskélas ka Paldiski linna dldplaneeringuga (vt. skeem 2, -
valjavdte Paldiski linna dldplaneeringust), on Uldplaneeringukohane, ei sisalda
Uldplaneeringut _muutvaid  ettepanekuid ning see koostatakse saavutamaks
Uldplaneeringuga kavandatu elluviimist.
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4.2. Planeerimispohimoétted.

Kaesoleva detailplaneeringu koostamisel ja lahenduse vaéljatéétamisel on lahtutud
Paldiski Linnavalitsuse poolt kinnitatud ja valjastatud lahtellesandest, kehtivast Paldiski
linna Gldplaneeringust ning olemasolevast olukorrast.

Tallinna mnt. 5 katastrilksus jagatakse 25-ks krundiks, mis maa sihtotstarbe jargi
jagunevad 15 elamumaa krundiks, 3 transpordimaa krundiks, 1 Uldkasutatava maa krunt,
4 maatulundusmaa krundiks ja 2 tootmismaa krundiks.

Tallinna mnt. 6 katastribksus jagatakse 5-ks krundiks, mis maa sihtotstarbe jargi
jagunevad 4 Uldkasutatava maa krunti, ja 1 kaitsealuse maa krundiks.

Seega kogu planeeringuala jagatakse 30 krundiks, kuid perspektiivis kinnistuid
moodustatakse 27, sest 3 kinnistut koosneva kahest krundist: elamumaast ja
maatulundusmast. Nendeks on kinnistud 13, 14, 15.

Uldkasutatava maa krunt nr. 22 on ette nahtud vaba aja veetmiseks looduses.
Tehisrajatiste paigutamisel (kiik, liivakast) valida looduses sellised kohad, kus ei tule puid
langetada ega metsa raadada. Krundile 27, Kersalu joa koérval, on ette nahtud
tugevdatud alusega autode parkla ca 10 autole ja ca 17 jalgrattale. 24, 25, 26 on samuti
Uldkasutatava maa krundid, mis jaadvad looduslikku seisu.

Krunt 23 asub taielikult Pakri Maastikukaitsealal on perspektiivis mdttekas teostada
omandivormi vahetus.

Planeeritud tootmismaa krundid on 17 ja 18. Krundile 18 on ette nahtud rajada
tuletdrieveevotu mahuti ja vajadusel reoveepumpla. Krundile 17 rajatakse puurkaev, mis
teenindab tulevikus ka planeeringualast Idunasse jddvat naaberala — Lepiku maatksust.

Krundid 19, 20. 21 on planeeritud transpordimaa krundid, nendest 19 on perspektiivis
mottekas lita Vana-Tallinna maanteega (tehnotrasside krunt ja perspektiivis kergliiklustee
ala). Krundil 20 asub olev Rannavalja alajaam, millele on ette ndhtud 110 m? suurune
teenindusmaa.

Planeerimispdhimdtted Vana-Tallinna maanteest edelasse jaaval Uhepereelamute maa-
alal tulenevad peamiselt ala ldbivast ning poolitavast looduslikust kraavist ja kahest
olevast sissesodiduteest. Olemasoleva looduskoosluse sailitamiseks kraavi ja selle
kallaste Umbruses ehitustegevust ette ei ndhta ja Ule kraavi Uhtegi uut teed ei rajata.
Selliselt rajatakse planeeringualal kaks eraldiasetsevat omaette juurdepaasudega
elamuala, mida lahutab Uksteisest kraav.

Elamukruntide suuruse ja kuju planeerimisel on lahtutud pohimdttest, et oleks
maksimaalselt voimalik sailitada olemasolevat kdrghaljastust. Planeeritud kruntide
suurused vdimaldavad hoonestusaladest valjapoole jaavatel aladel soovi korral taielikult
olemasolev looduskooslus sailitada. Kruntidel hoonestusalad, kuhu vdib rajada krundi
ehitusdigusega lubatud hooneid, on valitud osadel kruntidel suuremad kui on krundil
hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala (krntid 4, 5, 6, 7 ja 12). Nende kruntide
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hoonestusalad jaadvad valjapoole ranna ehituskeeluvdodndi (metsaalal) 200 meetrit.
Selliselt on nendel kruntidel véimalik valida hoonete paigutust krundil hoonestusprojekti
koostamisel sdltuvalt hoone kujust ja krundi looduskooslusest. Planeeritaval elamualal on
nii lagealasid kui ka metsaga kaetud alasid, aga ka kadakatega loopealset.

Ehituskeeluvodndisse (200 m ulatusse) jaavatel kruntidel on otsitud hoonestusalaks
metsalagendikud vdi oleva hoonestuse duealad.

Elamukruntide suurus varieerub ca 5000 — 9800 ruutmeetrini, mis véimaldab sailitada
olemasolevat kérghaljastust. Tallinn-Paldiski maantee sanitaarkaitsevoondis olevad
maatulundusmaa krundid on mdéeldud kinnistusse kanda koos elamumaa katastriliksuse
ja maatulundusmaa katastriliksusena.

Juurdepaadsud elamualale on lahendatud loodustsdastval pdhimdttel: olemasoleva
juurdepaasu arakasutamisel ala Idunaosas. Selline lahendus juurdepaasude rajamisel on
kdige vahem loodust koormav ning maksimaalselt kdrghaljastust ja alal leiduvate liblikate
areaali sailitav. Léunapoolne (endise sbjavaeosa) juurdepaas labib planeeringuala, luues
seega juurdepaasu voimaluse Lepiku (58001:007:0010) maaulksusele. Samuti on
arvestatud Lepiku maauksusele tehnotrasside jatkumise véimalusega selles teekoridoris.

Kruntidele 1-8 olevat juurdepddsuteed ei ole kasutatud alal leiduva Ill kategooria
loomaliigi suur-kuldtiiva tottu. Kruntidele juurdepaas nahti ette arvestusega, et liblikatele
jaaks kagu-loodesuunaline lennukoridor (vt. ka lisa 1.9.3).

Kogu elamuala kruntide planeerimise olulisemaks pdhimbtteks koostatavas planeeringus
on looduskeskse elamise, mdtlemise, loodusega Uhte hoidmise ja kasvamise arendamine
tulevastes elanikes. Seda saavutatakse (helt poolt labi loodustsaastvate
planeeringulahenduste ja kullalt suurte pindaladega ja olemasolevat kdrghaljastust
séilitavate kruntide planeerimise ning teiselt poolt planeeringualal kehtivate piirangutega
arvestamisega.

Planeeritud elamumaa krundile on ette nahtud Uhe Uksikelamu ja kuni viie abihoone
ehitamine, olenevalt krundi suurusest ja sellel juba paiknevatest hoonetest (vt. joonis 2 —
Pd&hijoonis)
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4.3. Kruntide ehitusdigus, hoonestusala, servituudid.

Joonisel 2 ,P&hijoonis" on antud krundi maakasutuse sihtotstarve, suurim lubatud
korruste arv, suurim lubatud hoonete arv krundil, hoonete suurim ehitusalune pindala,
krundi maksimaalne taisehituse %, krundi hoonestusala.

Uldised arhitektuursed néuded:

Hoonete valisviimistlus
(Uksikelamu ja abihoone) ja
konstruktsioonid

Valisviimistlus kas kivi, puit, metall, klaas vdi Kivi
kombineeritud puidu, metalli ja klaasiga, samuti krohvitud
pinnad.

Varvitoonid looduslahedased ja pastellsed.
Konstruktsioonis on lubatud kasutada kivi, puitu, metalli,
betooni.

Valtida tuleb abihoonete juhuslikku ja plaaniparatud ehitust.
Abihooned ja nende valisviimistlus peavad kokku sobima
materjalidelt ja lahenduselt pdhihoonega (liksikelamuga).

Hoonete konstruktsioonide (valimisel ja) ehitamisel tuleks
jargida nende tuulekindlust ja soojapidavust

Katuse harja suund

Vaba.

Katuse kalle ja harja tutp

10° - 45°, viilkatus. Majandushoonete katusekalle alates 10°
. P6hihoonel 30°-45°

Hoonete suurim lubatud
kérgus

pohihoonel (lksikelamu) — max. 9.5 m, abihoonel max. 6.0 m.

Hoonete suurim lubatud
korruselisus

2 korrust.

Krundi piirded

Lahendatakse hoonete projekteerimisel (max kdrgus +1.5

m), et oleks tagatud hoonete ja piirdeaia omavaheline
sobivus. Vdimalikud piirdeaia tldbid: vérkpiire, puitpiire voi
puit kombineeritud kiviga.

Piirete asukohad vt. joonis 2 — P&hijoonis.

Elamumaale on kantud hoonestusala piirid arvestades kehtivate ehitusnormide ja eeskirjadega..
Detailplaneeringus on arvestatud ehitise tulepUsivusklassiks TP 3.

Servituudid on kantud joonisele 2 ,P&hijoonis" - Tabel 4.

Servituudialad on vajalikud kanda vastavate kinnistute kinnistusraamatutesse.

Hoonestusala maaramisel on kinni peetud EV kehtivatest digusaktidest ja normidest.

Paldiski linna uldplaneeringu jargselt on ehituskeeluvoond 50 meetrit kaldaastangust.
Vastavalt Looduskaitseseaduse §38 I6ige 2 alusel ulatub ehituskeeluvédénd metsmaal
kuni piiranguvdédndini, so. 200 meetrit kaldaastangust, mis on ka joonisele 2 kantud. .
Kaesolevas detailplaneeringus ulatub 200 meetrine ehituskeeluvédnd metsaalal olevatele
planeeritud elamukruntidele kas osaliselt vdi taielikult (pos.1-11, 13, 14-1 ja 15-1).

Kruntide 11, 13-1 ja 14-1 hoonestusalad on olevate hoonete O&uealal olevatel
metsalegenikel. Kruntide 1, 2, 3, 8, 9, 10 ja 15-1 planeeritud hoonestusalad jaavad
ehituskeeluvédndi 200 meetri sisse, kuid hoonestusalad asuvad lagendikel. Uksikud
suurema puud (mis on valjaspool lagendikke) on ette nahtud sailitada, need on ka
joonisel 2 markeeeritud.
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Kruntide 4, 5, 6, 7 hoonestusalad on taielikult ehituskeeluvédndist valjaspool.

Selline kavandatav hoonestuse paigutuse valik (ehituskeeluvoondi 200 meetri sisse

jdavatel kurntidel) on kooskdlas Looduskaitseseaduses satestatud § 34 Ranna ja kalda

kaitse eesmarkidega:

on loodud eeldused rannal looduskoosluste sailitamiseks ja inimtegevusest
lahtuva kahjuliku méju piiramiseks, kuna hoonestusalade planeerimisel on valitud
valja metsalagendikud ja hoone vdimaliku paigutuse ala on Uheselt maaratud ning
ei erine margatavalt hoonete suurimast lubatud ehitusalusest pindalast. Selline
kavandatav hoonestuse paigutuse valik ei too planeeritud kruntidel kaasa metsa
raadamist.

on arvestatud ranna eriparaga asustuse suunamisel ning on tagatud rannal vaba
likumine ja juurdepdas. Kaesolevas detailplaneeringus on ranna eriparaks
paralleelselt rannaga ca 50 meetri kaugusel rannast kulgev Vana-Tallinna
maantee, millest pdhja poole ei ole hoonestust ette ndhtud. Péhjapoolne ala jaab
looduslikku seisu ja likumise rannal tagab olev maantee.

Hoonete eskiisprojektid tuleb kooskdlastada linnaarhitektiga.
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4.4. Veevarustus ja kanalisatsioon

Uldist

Tehnovdrgud on kantud joonisele nr. 3 Tehnovérgud, kus on ara naidatud ka teede
I6iked. Transpordimaa ja tehnovdrkude perspektiivne jatkumise voimalus on jaetud krundi
20 edelaossa maaulksuse jaoks.

Planeeringuga on antud olevate tehnovorkudega liitumise kohad, tapsemad ja tehnilised
Uhinemislahendused maaratakse jargmises projekteerimisstaadiumis.

Piirkonna veearendajalt (Paldiski Linnahooldus OU) on saadud tehnilised tingimused
vesivarustuse ja kanalisatsiooni kohta 18.03.2013.a., nr. 26 (vt. lisa 2.3). Vastavalt
tingimustele: 1 veevarustus lahendada alale planeeritud puurkaevu
baasil. ei kuulu kaesoleval ajal Uhisvee- ja kanalisatsiooni
arenduspiirkonda. Kuna nimetatud piirkonnas on pusielanikke vahe, ei ole maaratud seda
piirkonda Uhisveevarustusega kaetavaks alaks. Juhul kui omavalitsus taotleb ja
Keskkonnaamet kinnitab Vanaaseme piirkonna reoveekogumisala, siis omavalitsus voib
taotleda rajatud puurkaevu munitsipaliseerimist.”

Detailplaneeringu alal planeeritud elamumaa krundid on k&ik suuremad kui 4000 m>.

Seega puurkaevu rajamine on kooskdlas Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni arengukavaga
ja Uldplaneeringuga. Puurkaev jaab detailplaneeringu aredaja hallata ning peab taotlema ka
vastavad keskkonnaload.

Igale elamumaa krundile on ette nahtud liitumine veevarustusega, perspektiivse
kanalisatsiooniga, elektrivarustusega ja sidevarustusega. Tootmismaa kruntidel 17 ja 18
on ette nahtud liitumine elektriga (puurkaev ja vajadusel perapektiivhe reoveepumpla).

Veevarustus

Planeeringuala Idunaosas on vana puurkaev-pumpla, mis ei ole enam kasutuses.
Kéesolevas planeeringus on ette nahtud uue puurkaevu rajamine (krunt 17), millle
sanitaarkaitsevédnd on 50 m. Puurkaevu sanitaarkaitsevddndist ulatub osa kruntidele 14-
1 ja 15-1. Nimetatud krundid on perspektiivsed elamumaa krundid, kuid puurkaevu
sanitaarkaitsevoondi alasse ei_ole planeeritud hoonestust. Sanitaarkaitsevoondisse
jaaval alal on lubatud ainult metsa hooldamine ja heintaimede niitmine.

Planeeringuala veevajadus on normatiivselt 14x0.5 = 7,0 m*060paevas. Arvestades
tehnovorkude ja tee jatkumise vdimalusega naaberkinnistule ("~ TrttoTTTm o m
perspektivse 10 elamukrundi tarbeks — prognoos lahtub Uldplaneeringu kohasest
elamute reservalast) on puurkaevu veevajaduseks arvestatud 24x0.5 = 12 m?66paevas.
Planeeringus on pikemas perspektiivis arvestatud planeeringualal perspektiivse linna
Uhisveevargiga. Perspektiivse veevarustustorustiku jaoks Vana-Tallinna maantee aares
on reserveeritud maa (krunt 19)

Veetorustiku  paiknemine, [8bimd6t ja hoone veesisestus maaratakse hoonete
projekteerimisel.
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Kanalisatsioon

Planeeringuala vahetus naabruses Uhiskanalisatsioon puudub.

Planeeringuala uksikelamu krundi kanaliseerimine on lahendatud reoveemahutite baasil.
Reovee kogumiseks on krundil ette nahtud plastikkonstrukisioonis reoveemahuti
(soovitav 5 ...10 m?®. Omanikul sdlmida leping vastavat teenust pakkuva ettevétjaga.
Kasutatav reoveemahuti peab olema sertifitseeritud.

Kanalisatsioonitorustike paiknemine kruntidel, 18bim&ddud ja hoone valjaviikude
asukohad tapsustatakse hoonete projekteerimisel.

Planeeringuala reovesi normatiivselt 7.0 m?d.

Planeeringus on arvestatud planeeringualal perspektiivse linna (hiskanalisatsiooniga.
Perspektiivse kanalisatsiooni jaoks Vana-Tallinna maantee dares on reserveeritud maa
(krunt 19). Maa on reserveeritud ka perspektiivse survekanalisatsiooni ja Glepumpla jaoks
(krunt 18). Arvestades maapinna vahest langust, ei ole ilmselt véimalik ala isevoolselt
kanaliseerida. Aga tehniline lahendus tuleb koostada jargmises projekteerimise etapis kui
on teada konkreetne kanalisatsioonitorustiku paiknemise stugavus, millesse juhitakse ka
Vanaaseme heitveed.

Perspektiivse kanalisatsioonitrassi jatkumise vdimalus on jaetud krundil 20 ka
naabermaaulksuse tarbeks.  Kanalisatsioonitrassi
projekteerimisel selgitatakse valja, kas Lepiku maatksusel on vajalik survekanalisatsiooni

vOi mitte — kdesolevas planeeringus seda lahendada ei ole véimalik.

Sadevesi

Sadevesi on lahendatud vastavalt Paldiski Linnahooldus OU tehnilistele tingimustele
18.03.2013, nr. 26.

Sademevesi on ette ndhtud juhtida madalate kraavidega planeeringualalt Vana-Talllinna
maantee aares olevatesse kuivenduskraavidesse. Vana-Tallinna maantee on valjaspool
kdesolevat detailplaneeringu ala. Perspektiivselt on arvestatud ka vdimalusega, et
planeeringualal teede &ares on vbimalik rajada sadeveetorustik, maa on selleks
reserveeritud (vt. joonis 3 — tehnovdrgud). Sadeveetorustiku rajamine/vajadus
lahendatakse jargmises projekteerimise staadiumis teede tehnilise projekti koostamisega.
Samuti linna sadeveekraavid Vana-Tallinna maantee aares on vajalik rekonstrueerida, et
tagada sadeveejuhtimine planeeringualalt. Selleks on vajalik koostada projekt jargmises
projekteerimise staadiumis ja ei ole seega lahendatav kdesoleva detailplaneeringuga.
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Tuletorjeveevarustus

Tuletbrjevesi on ette ndhtud krundil 18 rajatava maa-aluse mahuti baasil. Mahuti suurus 54 m?
peab tagama tulekustutusvee 5 I/s kolme tunni jooksul. Mahutit taidetakse rajatava puurkaevu
baasil teisaldatava voolikuga, Uhisveevargi valjaehitamisel vdib taitmine toimuda ka rajatavast
veevargist, kuid mahutis olev vesi ja olme-joogivesi ei tohi olla ihenduses vastavalt joogivee
sanitaarnduetele.

Mahutist on toodud veetoru ja kuivhidrant tugevdatud pinnasega muruplatsi 8arde 12x12 m.
(vt. joonis 2 ja 3). Muruplats ja kuivhidrant ei ole aiaga piiratud. Mahutist on tuletdrievee
torustik koos kuivhidrantidega toodud siseteede darde. Elamute valine kustutusvesi ei ole
kaugemal ku 100 m rajatavast tuletdrje veevdtukohast. Juhul kui detailplaneeringu alale
rajatakse Uhisveevark, siis on voimalik tulevorjevett saada Uhisveevargi baasil rajatavatest
hudrantidest (vt. lisa 2.3 — vesivarustuse ja kanalisatsiooni tehnilised tingimused).
Detailplaneeringus on arvestatud ehitise tulepUsivusklassiks TP 3 — kuja 8 m.

Tupikteede 16pus on 12x12 m Umberp66ramisplatsid.

Tuletbrje veevodtukoht rajada vastavalt standardile EVS 812 — 6:2012 (osa 6 — Tuletorje
veevarustus) nduetele. Konkreetse hoone tulepulsivusklass voi tuletdkkesektsiooni pindala
maaratakse VV 27. oktoobri 2004.a. maarusele nr. 315 vastavalt detailplaneeringule

jargnevate ehitusprojektidega

Tuleohutusest tulenev kasutusviis planeeringualal planeeritud hoonetele on | kasutusviis —

elamud.
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4.5. Elektrivarustus ja side

Planeeringuala elektrivarustus on lahendatud EE Jaotusvorgu Tallinn-Harju regiooni

tehnilistele tingimustele nr. 200228, 20.04. 2012.a. (vt. lisa 2.1).

Planeeringualal on olev Rannavélja alajaam, millele on ette ndhtud krundil 20

servituudiala (teenindusmaa 110 m?).

Tarbijate varustamine elektrienergiaga nahakse ette 0.4 kV maakaabelliinidega.

Liitumiskilbid on planeeritud kruntide piiridele, peakaitsmed suurusega a 3x25A.

Alal on ka olev 6 kV keskpinge maakaabel ja 0,4 kV &huliin, mille kaitsevodndid ja

servituutide vajadused on kantud joonisele 2 ja 3.

Krundil 20 on jaetud elektri maakaabli jatkumise vdimalus naabermaauksuse
tarbeks.

Elektrivarustuse kohta koostada eraldi projekt.

Planeeringuala kahe katastrilksuse vahel oleval on 2 side
maakaablit. Sidelahendus on vastavalt Elion Ettevotted AS telekommunikatsioonialastele
tehnilistele tingimustele nr. 19212980 (vt. lisa 2.2). Vastavalt tehnilistele tingimustele
Uhendatakse planeeringualal sidekaablid " kinnistu piiril tee aares
asuva kaablijaotuskapiga PLK132. Planeeringualal on reserveeritud maa sidekaablite
jaoks — vt. Loiked joonisel 3 —Tehnovérgud.

Maa-ala plaan tehnovérkudega M 1:500, (m&ddist. AS Elisor 13.05.2013.a., t66 nr. GE-
186-13).

Geoalus on kooskélastatud Elion Ettevotted AS-ga 14.08.2013.a. nr. 21558491.
Olemasolevad Elioni kaablid Vana-Tallinna maantee &ares jddvad valjapoole

detailplaneeringu ala.

4.6. Kute

Kittesisteemi liik lahendatakse hoonete projekteerimisel. Planeeringualal lahendada
kittesusteem lokaalsena, energiasaastliku ja keskkonnasdbralikuna.
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4.7. Juurdepaasuteed ja parkimine

Vana-Tallinna maanteelt keerab planeeringualale kaks

pinnasteed, millest pdhjapoolne kulgeb labi maaiksuse kuni naaberkinnistul asuva Vana-

maatksuseni (kinnistu nimetus . ). Kaesolevaks ajaks on

majapidamisele juurdepads lahendatud . kinnistu detailplaneeringuga

(kehtestatud Paldiski Linnavalitsuse korraldusega nr. 101, 08. aprill 2010.a.), mille
kohaselt on planeeritud juurdepaas ka maatksusele

Seega kaesolevas detailplaneeringus on juurdepaasuteedena kasutatud kraavist
[bunapoosel alal olevat teed, seda rekonstrueerides. Kraavist pdhjapoolne tee on
planeeritud vastavalt alal leitud liblikate leiukohta arvestades. Tupikteede I6pus on 12x12
m Umberpodramisplatsid, I6unapoolne tee (krunt 20) on jatkumise vdimalusega
naabermaalksusele ] IR

Kruntidele 20 ja 21 on planeeritud ka kénniteed. Lounapoolse sissepaasu (krunt 20) olev
kitsas tee planeeritakse kdnniteeks.

Krunt 19 on reserveeritud (lisaks tehnotrassidele) perspektiivseks kergliiklustee koridoriks
(vajadusel). Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu ,Harjumaa kergliiklusteed”
(kehtestatud Harju maavanema korraldusega n. 1-1/697-k, 24.04.2012.a.) alusel on
reserveeritud vdimalik kergliiklustee koridor, kuid selle tapne asukoht ei kuulu kdesoleva
detailplaneeringuga lahendamisele ning lahendatakse eraldi toona kogu trassi ulatuses
(mitte ainult Vanaaseme kinnistul).

Detailplaneeringus on reserveeritud planeeringualal lisaks olemasolevale teemaale 6.0 m
laiune riba kergliiklustee mahutamiseks. Kokku on moodustatava teemaa koridori
laiuseks 18.0 meetrit, mis on piisav laius.

Kavandatava perspektiivse kergliiklustee ja planeeritud tehnovdrkude paigutus
(transpordimaa laius 6.0 m Vanaaseme kinnistul) on lahendatud vastavalt EVS843:2003
Linnatdnavad normidele.

Teede 16iked vt. joonis 3 — Tehnovdrgud.

Parkimisel on arvestatud normatiivse parkimisega oma krundi piires 2 parkimiskohta.
Krundile 27 (ildmaa) Kersalu joa kdrval on ette ndhtud parkimisplats 10 autole ja ca 17
jalgrattale.

Teede kohta koostada jargmises projekteerimise staadiumis tee projektid.
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4.8. Keskkonnatingimused
Haljastus ja mullastik

Olevat haljastust on kasitletud ptk. 3.1. Uldandmetes — Reljeef ja olemasolev haljastus.
Planeeringu koostamisel on I[8htutud Vanaaseme kinnistul kasvava segametsa ja
kadastiku voimalikult maksimaalsest sailitamisest.

Avalikult kasutatavatel haljasala maadel sailitatakse olemasolev looduskooslus
puutumatuna.

Elamuehituspiirkonnas  kuulub  haljastuse séilitamine lahendamisele jargmises
projekteerimisstaadiumis (hoone sidumisel krundiga), kus konkreetne hoone sobitatakse
loodusesse ettendhtud hoonestusala piires.

Transpordimaa kruntidel kuulub kogu olemasolev haljastus likvideerimiselel

Maastikuliselt  paikneb kinnistu Pdhja-Eesti lavalauskmaal sellele
iseloomulike litoriinamere pinnavormide ja litoriinamere setetega. Lavalauskmaa langeb
Lahepere lahte jarsu kohati ca 8 meetrilise klindiastanguna. Korghaljastuses
domineerivad kuuse-manni segametsad, kus esineb ka lehtpuid ja kadastikke.
Mullastikuliselt kuulub vaadeldav ala Pdhja-Eesti tlupiliste kamarkarbonaatmuldade
valdkonna Loode- ja Pdhja-Eesti allvaldkonda,. Mullad on tekkinud lubjarahk- moreenist
ning huumusaluste kihtide jameda struktuuri t6ttu kannatavad sageli kuivuse all.
Vaadeldava ala laane- ja ldunaosas levivad norgalt leetunud leedemullad (Lkl) ja
leetunud gleimullad (Gl), pdhjaosas rahkmullad (K) ja leetjad mullad (KI). Kersalu joast
I[dunapoolsel alal ja seda toitvast kraavist Iduna suunas levivad rahksed gleimullad (Gk) ja
koreserikkad leostunud gleimullad (Gor) (lisa 1.11).

Radooniohtlikud alad

Pdhja-Eesti Uldiselt kdrge radoonisisaldusega pinnaste vddndis jaab planeeritava ala
lddneosa (Vana-Tallinna maanteest laanes) normaalse radoonisisaldusega pinnaste
alale, kus radoonisisaldus pinnases(pinnasedhus) jaab alla 50 kBq/m3 (vt.lisa 1.10) (alus:
Harjumaa pinnase radooniriski kaart, Tallinn 2008). Ehitustegevus kKinnistu
l8aneossa planeeritud elamukruntidel on véimalik radooniriski piiranguteta.

Maanteest idas on Vana-Tallinna maantee ja mere vaheline ala kdrge radooniriskiga
kuna kaldaastangu paljandil avaneb ka diktGoneemakilt. Kdrgenenud kiirgustasemega ja
radooniohtlikkusega eralduvad nii klindialune (siin ka klindi varikalde setted), klindindlvad
kui ka vaheastangute setted, mis tavaliselt sisaldavad diktioneemakilda purdu ja
peenest. Selle ala pinnast ja kivimeid ei saa kasutada ei ehitusmaterjalina ega ka
taitepinnaseks. Seetéttu ei ole seda ala vdimalik kasutada elamualana. Elamualana
kasutamise valistab ka kdrge jarsk klindiastang, mis ei véimalda paasu mere aarde.
Kaldaastangust 10 m kaugusel sisemaa suunas on planeeritud liikumiseks ja
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merevaadete nautimiseks kallasrada. Valisdhus kallasrajal on radoonitase Uldiselt madal
ja normaaltingimustes margatavat ohtu inimese tervisele ei ole.

Krundid 24-27 jaavad endisesse looduslikku seisu. Krunt 23 on ehitusvaba kuna need
paikneb kaitsealal. Meredarsetest kruntidest krundil 24 on kaldaastang madalam, mis
vbimaldab paasu mere aarde.

Eesti Geoloogiakeskuse poolt on juba 2004. a. valja antud Eesti_radooniriski kaart.
Kaardil kujutatud gradatsiooni jargi kuulus planeeritava ala pinnas vahemikku 50-150
kBg/m?3, mis on kdrge radoonisisaldusega pinnas (normaalse radoonisisaldusega pinnas
on kuni 50 kBg/m?®). Eestis on kehtestatud elamute sisedhus radooni sisalduse lubatud piiriks
200 bg/m?® kohta. Kuigi hilisem uuring (2008.a.) nimetatud alal kérget radoonisisaldust ei
kinnita, soovitame elamu projekteerimise staadiumis konkreetse hoone koha valikul
ennetada radooniriski ja teostada tdiendavaid mddtmisi. Radooniriski iimnemisel
rakendada EVS 840:2009 ,Radooniohutu hoone projekteerimine” ndudeid.

- lll kaitsekategooria loomaliigid

2010.aastal kehtestati keskkonnaministri maarus Ill kaitsekategooria liikide kaitse alla
votmine (RT | 2010,69,524), kus Il kaitsekategooria selgrootute loomade loendis on
teiste seas ara toodud Il kaitsekategooria liik suur-kuldtiib (Lycaena dispar), teelehe-
mosaiikliblikas (Euphydryas aurinia) ja__suur-mosaiikliblikas (Euphydryas matuma). Il
kategooria kaitsealuste liikide ja Keskkonnaregistris registreeritud elupaikade kaitse
tagatakse kaitsealade vdi hoiualade moodustamise vai elupaikade kindlaksmaaramisega.
Piiritlemata 11l kategooria kaitsealuste liikide elupaikades rakendub isendi kaitse (LKS, §
48 (3, 4)). lll kategooria kaitsealuste liikide elupaikade tapset asukohta ei avalikustata
(LKS, § 53 (2)).

Vanaaseme kinnistul on piiritletud Il kaitsekategooria liigi suur-kuldtiiva elupaik
(Lycaena dispar) — vt lisa 1.8 (Valjavdte Maa-ameti internetiportaalist Vanaaseme
kinnistu piirangute kohta).

Suur-kuldtiiva elupaik jddb Vanaaseme kinnistule osaliselt. Eestis leiti Suur-kuldtiiba
esmakordselt 1947.aastal Tartumaal. Sellest ajast on suur-kuldtiiva leviala Eestis pidevalt
laienenud. Kuldtiibade seas suurim Suur-kuldtiib on kéitnud ka Euroopa looduskaitsjate
tahelepanu. Teda on leitud ka meie naaberaladel Latis, Leedus, Leningradi ja Pihkva
oblastis. Euroopas on Suur-kuldtiib levinud hajusalt ning on osaliselt taandunud
inimtegevuse surve (peamiselt maaparanduse) téttu. Suur-kuldtiib on Eesti tingimustele
hasti kohanenud ja leviala pidevalt laieneb. Ta  elab luhtadel, soistel niitudel ning
veekogude kallastel toitudes jogioblikast jt. oblikaliikidest. Suur-kuldtiiva lennuaeg on
juuni 16pust juuli keskpaigani.

Ohustatus ja kaitse. Kaitse on tagatud Ill kaitsekategooria elupaiga moodustamisega.
Peamiseks ohuteguriks Suur-kuldtiivale peetakse soode kuivendamist.

Detailplaneeringu alale on tellitud arvamus kaitsemeetmete kohta suur-kuldtiiva elupaiga
sailitamiseks Paldiski Vanaaseme kinnistu detailplaneeringualal, 18. juuli 2013.a. (vt. lisa
1.9.3).
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Arvamuse kokkuvdte on jargmine: kinnistu detailplaneeringu lahenduses
péevaliblikate leiupiirkonna loopealsed elamukrundid 1-8 on suurusega 5000-9800 m? ja
see peaks olema piisavalt hére, et jatta liblikatele lennu ja eluruumi. Juurdesbidutee
paigutus tundub sobiv.

Peamiseks ohufaktoriks liigile linnapiirkonna elupaikades on varajane ja sage niitmine.
Oluline on jétta kruntide 1 kuni 8 vahele 20 — 60 meetri laiune kagu-loodesuunaline
lennukoridor, mida niidetakse vikatiga mitte enne augustikuud. Muruniidukit ei tohi
kasutada. Muruniidukiga niitmine muudab paiga liblikale elamiskélbmatuks. Sage niitmine
muudab taimekooslust ja hévitab pé&evaliblikate toidutaimed. Tulevasi krundi- ja
majaomanikke ei tohi heakorraeeskirjadega kohustada madalrohustel loopealsetel
kruntidel muru rajama ja seda sagedasti niitma. Kill aga on vajalik vésa térjumine ning
kadakate juurdekasvu vdhendamine, et lagendikud ei kasvaks kinni.

Kuna suur-kuldtiiva puhul on tegemist (ile Eesti hajusalt esineva vdhearvuka, kuid hea
levikuvbimega siin mitte eriti haruldase ohuvélise liblikaliigiga, ei oleks véikeelamute
ehitamise téielik keelustamine piirkonnas bige.

Kaesolevas t00s on arvestatud eelpoolmainitud arvamusega ja kruntide 1-8 vahele on
jaetud hoonestusest vaba ala 45 meetrist kuni kohati 66 meetri ulatuses. Joonisele on
margitud kruntidele 3, 5, 6, 7, 8 looduslikku seisukorda jaetav ala (kuhu muru mitte
rajada), kuid krundi omanik peab valtima ka ala liigset vdsastumist.

Arendaja peab tulevasi krundi omanikke teavitama piirkonnas esinevatest haruldastest
liblikatest ja nene sailimiseks kaitsemeetmete kasutuselevdtu vajadusest ja kohustusest
(krundil looduslikku seisukorda jaetava osa kasitsi niitmine mitte enne augustikuud).

Il kaitsekategooria selgrootute loomade teelehe-mosaiikliblika (Euphydryas aurinia) ja
suur-mosaiikliblika (Euphydryas matuma) esinemist on eeldatud ka Vanaaseme kinnistul.
Eesti Lepidopteroloogide Seltsilt (Urmas Jirivete) tellitud eksperthinnang kinnitas, et
nimetatud liike Vanaaseme kinnistul ei leitud (vt. lisa 1.9.1.).

Mosaiikliblikate juhuslikkust Vanaaseme kinnistul kinnitas ka 2010.a. koostatud Pakri
maastikukaitseala kaitse korraldamise ekspertiisi raames tehtud paevaliblilkate inventuur
— A. Lindt (vt. Lisa 1.9.2.).

Eksperthinnangute alusel on vaadeldavaid liike leitud Vanaaseme kinnistu lahialalt —
Kloogaranna, Laulasmaa ja Treppoja kulades. lll kategooria kaitsealuse liigi teelehe-
mosaiikliblika valmik lendab mai 16pus — juuni | poolel. Esineb poolavatud biotoopides —
metsaservad, teeservad, puisniidud, rannaniidud. Suur-mosaiikliblika valmik lendab hiliem
juuni-juulikuu vahetusel. Esineb kinnisemates biotoopides, eelistab metsalagendikke.
Vanaaseme kinnistu biotoopide vaatlusel otsustab ekspert Urmas Jirivete, et teelehe-
mosaiikliblikas vdib esineda sealsetel rannaniitudel ja piki rannikut kulgeva tee servades,
so aladel, kuhu ei ole planeeritud hoonestusalasid. Teelehe-mosaiikliblika elupaikade
sdilitamiseks on vajalik regulaarne niitmine. Kuna suur-mosaiikliblikas eelistab
kinnisemaid biotoope ja metsalagendikke, siis uute lagendike tekkimine véib luua uusi
vBimalusi suur-mosaiikliblika levikule.

Kaitstavate loomaliikide elupaikades on alal lubatud tegevused, mis ei ohusta kaitsealust
isendit. Liblikate elupaikade kaitseks on oluline tagada mikrokliima stabiilsus ja
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tuulekaitse. Kogu tegevus (metsa raie, uute maaparandussisteemide rajamine, liigne
tallamine, taimestiku havitamine jm) tuleb kaitsealal kooskélastada kaitseala valitsejaga
(keskkonnaametiga).

Keskkonnakaitse ja keskkonnatingimused

Keskkonnakaitse abindud planeeritaval maa-alal on:

— tehnosiusteemide valjaehitamine;

— kinnise  konteineri  paigaldamine  krundile olmejdatmete  kogumiseks ja
valjaveolepingute sblmimine. Jaatmete kaitlemine toimub vastavalt Paldiski linnas
jaatmehoolduseeskirjale;

— Rekonstrueeritud teede aarde on ette ndhtud madalad kivetid. Planeeritud kruntide
sademevett mitte juhtida naaberkinnistule, see on vajalik tagada hoone ehitusprojekti
koostamisel krundi vertikaalplaneerimisega. Ala ei ole liigniiske, sadevesi imbub
pinnasesse.

— Vanaaseme kinnistut poolitavale kraavile on ette ndhtud servituudiala seadmine
veejuhtimiseks, servituudid on vajalik kanda kinnistusraamatusse.

— Planeeritaval alal maaparandussisteeme ei ole.

— Arendaja peab tulevasi krundi omanikke teavitama piirkonnas esinevatest
haruldastest liblikatest ja nende sailimiseks kaitsemeetmete kasutuselevdtu
vajadusest ja kohustusest.

— Kavandatav hoonestuse paigutuse valik (ehituskeeluvédndi 200 meetri sisse jaavatel
kurntidel) on kooskélas Looduskaitseseaduses satestatud § 34 Ranna ja kalda
kaitse eesmarkidega (vt. ka ptk. 4.3 — kruntide ehitusdigus, hoonestusala, servituudid
k. 14-15).

Tervisekaitse.

Piirkonnas ei ole valja ehitatud Uhisveevarki ja Uhiskanalisatsiooni. Veevarustus ja
kanaliseerimine vt. ptk. 4.4 . Veevarustus ja kanalisatsioon.

Kéesolevas planeeringus on ette nahtud uue puurkaevu rajamine (krunt 17), millle
sanitaarkaitsevoond on 50 m. Puurkaevule on ette nahtud eraldi tootmismaa krunt.
Puurkaevu sanitaarkaitsevoondist ulatub osa kruntidele 14-1 ja 15-1. Nimetatud krundid
on perspektiivsed elamumaa krundid, kuid puurkaevu sanitaarkaitsevoondi alasse ei ole
planeeritud hoonestust. Sanitaarkaitsevoondisse jaaval alal on lubatud ainult metsa
hooldamine ja heintaimede niitmine.

Hoonestusala Vana-Tallinna maanteest (linnatdnav) on 21 meetrit. Tallinn-Paldiski
maantee sanitaarkitsevoond on 200 m, elamukruntidele ulatub see osaliselt 13-1, 14-1 ja
15-1. Krundi 13-1 hoonestussala on ca 155 m kaugusel maanteest ja krundi 14-1
hoonestusala ca 170 m kaugusel maanteest. Krundil 13-1 on olev hoonestus.

Krundil 14-1 maantee sanitaarkaitsevoondisse jaavale ehitusalale on ette nahtud ainult
abihoone ehitamine.

Krundil 13-1 perspektiivsel elamul kasutada kolmekordseid aknaid, magamistoa aknad ei
tohi olla idasuunas (Paldiski maantee suunas - seega akende valikul tuleb tédhelepanu
podrata akende heliisolatsioonile transpordimira suhtes). Valispirde ndutava
heliisolatsiooni tagamisel tuleb arvestada, et ventileerimiseks ettenahtud elemendid
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(tuulutusavad aknakonstruktsioonis voi varskedhuklapid valisseinas) ei vahendaks
valispiirde heliisolatsiooni sel maaral et lubatav miratase ruumis oleks Uletatud. Maantee
ja elamukruntide vaheline ala on kaetud metsaga ja vastavalt kehtivale tldplaneeringule
ka see mets seal sailitatakse.

Ehitustegevus Vanaaseme kinnistu I1ddneossa planeeritud elamukruntidel on véimalik
radooniriski_piiranquteta — vt. Lk. 19 — Radooniohtlikud alad ja lisa 1.10 (Valjavote
Harjumaa pinnase radooniriski kaardist, 2008a.a.)

4.9. Kuritegevuse riske vahendavad néuded

Kuritegevuse ja vandalismi piiramiseks saab rakendada erinevaid abindusid. Planeeringu
koostamisel tuleb planeerimisvotete ja -lahenduste abil viia miinimumini ebaturvaliste paikade

teke. Kuritegevuse ennetamise ja kuriteoohu vahendamise eesmargil tuleb tagada:

— vaadeldava ala korrashoid (teede plaaniparane ja digeaegne rajamine, territooriumi
korrashoid - soovitav kogu Uksikelamugrupi elanike Uhiselt planeeritud hooldus- ja
korrastustoode korraldamisega, mis omakorda suurendab ka uUhtekuuluvustunnet ja
naabrivalve rakendumist);

— hoovivalgustuse rajamine ja korrashoid (valgustuse olemasolu vahendab elanike
kuriteohirmu ning pidurdab kurjategijaid);

— planeerimislike ja kujunduslike votetega ala vdimalikult suurema nahtavuse
(jalgitavuse) tagamine, mis tdstaks ka naabrivalve efektiivsust (pimedate halva
nahtavusega kohtade minimiseerimine, ala nahtavuse tagamine piirete
konstruktsiooniga - kdrgetele labipaistmatutele hekkidele ja plankaedadele eelistada
labipaistvaid vork- voi lippaedu jm.);

—varguste ja sissemurdmiste riski vdhendamiseks soovitada hoone projekteerijatel
kasutada turvalisemaid aknaid, uksi nii elu- kui abihoonetel jm. votteid.

4.10. Planeeringu elluviimise tegevuskava.

Planeeringu elluviimiseks tuleb teostada jargmised toimingud:

- kehtestatud dp alusel katastrilksuste moodustamine ja kinnistusraamatusse
kandmine;

- vajalike servituutide seadmine (servituudid vt. joonis 2 — Pdhijoonis);

- puurkaevu ja veevarustustorustiku valjaehitamine.

- planeeringualal teede rekonstrueerimine.

- elektriga liitumislepingu sélmimine Eesti Energiaga.

- elektrivarustuse kohta projekti koostamine (mille tédjoonised on vajalik
kooskélastada EE Jaotusvérk OU arendus-ehitusosakonnaga)

- hoonestusprojekti koostamine
- enne ehituslubade taotlemist on vajalik taotleda (planeeringu ellurakendamise

eesmarkidest tulenevalt) vajalikud keskkonnaload. Kuna tegu on Uksikelamualaga (14
elamukrunti), siis saasteluba ja jadtmeluba vajalik taotleda ei ole. Puurkaevust vee
vbtmiseks (7 m3/60paevas) on vajalik taotleda vee erikasutusluba.

- ehituslubade taotlemine

- hoonete ehitamine ja vastuvétmine.
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Planeeritava maa-ala bilanss maa sihtotstarvete loikes. Tabel 1
Tahis Maakasutuse sihtotstarve Pindala m? %
E Elamumaa 93161 57
T Tootmismaa 767 1
L Transpordimaa 10633 7
M Maatulundusmaa 18766 12
Um Uldkasutatav maa 26486 16
H Kaitsealune maa 12896 5
KOKKU 162509 = 16.25 ha 100
Territooriumi bilanss kruntide l6ikes. Tabel 2
) Plan. Plan. Pos. Tahis Maakasutuse sihtotstarve Krundi
8 | kinnistu krundi (krundi) pind
& £ pind m? pind m? nr. m?
1 5005 5005 1 E Elamumaa - 100% 5005
2 6008 6008 2 E Elamumaa - 100% 6008
3 5703 5703 3 E Elamumaa - 100% 5703
4 6300 6300 4 E Elamumaa — 100% 6300
5 6114 6114 5 E Elamumaa — 100% 6114
6 6575 6575 6 E Elamumaa - 100% 6575
7 9836 9836 7 E Elamumaa - 100% 9836
8 7761 7761 8 E Elamumaa — 100% 7761
9 6856 6856 9 E Elamumaa - 100% 6856
10 6182 6182 10 E Elamumaa - 100% 6182
11 5327 5327 11 E Elamumaa — 100% 5327
12 6234 6234 12 E Elamumaa - 100% 6234
13 13925 5063 13-1 E Elamumaa - 100% 5063
8862 13-2 M Maatulundusmaa — 100% 8862
14 9705 5097 14-1 E Elamumaa - 100% 5097
4608 14-2 M Maatulundusmaa — 100% 4608
15 6500 5000 15-1 E Elamumaa — 100% 5000
1500 15-2 M Maatulundusmaa — 100% 1500
16 3796 3796 16 M Maatulundusmaa — 100% 3796
17 277 277 17 T Tootmismaa — 100% 277
18 390 390 18 T Tootmismaa — 100% 390
19 3411 3411 19 L Transpordimaa — 100% 3411
20 4088 4088 20 L Transpordimaa — 100% 4088
21 3134 3134 21 L Transpordimaa — 100% 3134
22 3463 3463 22 Um Uldkasutatav maa — 100% 3463
23 12896 12896 23 H Kaitsealune maa — 100% 12896
24 8428 8428 24 Um Uldkasutatav maa — 100% 8428
25 3917 3917 25 Um Uldkasutatav maa — 100% 3917
26 4076 4076 26 Um Uldkasutatav maa — 100% 4076
27 6603 6603 27 Um Uldkasutatav maa — 100% 6603
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Kruntide ehitusodigus, kruntide andmed, esitatavad néuded ja piirangud
Tabel 3

E . o £
=} ) 3 9} - - 3 8| =z 2
z © 3 H = 5X%X0 - xo| =i uw
g 8 z 3 w E 2=22x21 2 E o= | ¥ | 24| gu gl PIIRANGUD, SERVITUUDID,
5 s a o 5 w gggsg S2ms | 22 .@E 2E 23y KOMMENTAARID
B 2 Z 2 3 2 mizwel w3IsSQ | w3yl 22| 8, (225 ; N .
< Z g 3 s t z QUSoS| b 8o | 556| £% 25% x e Il kat. liik= territooriumil on Il kategooria
< £ Y 2 = 7 EB525| 8o ; 222 g | wea |48 loomaliigi (liblikad) leviala
= j o IZ < X Zog I o < = 20
T a e €t i 2 @oFQE| 2585 | 282 22| 3as |$5=
1 3 4 5 6 7 8 9 10 | 11 12 13
1 5005 | 1 5005 [ 450 |9 2/1k 9,5/6.0 | 1/3 |E E-900 Krunt jadb kogu ulatuses ranna piranguvon-
disse ja ehituskeeluvddndisse (200 m kaldaas-
tangust); Il kat. liik
6008 2 6008 450 7 2/1 k 9,5/60 1/3 E E-900 Krunt jaab kogu ulatuses ranna piiranguvodn-

disse ja ehituskeeluvéondisse(200 m kaldaas-
tangust); Il kat. liik.

5703 3 5703 450 8 2/1 k 9,5/60 1/3 E E-900 Krunt jaab kogu ulat. ranna piiranguvéondisse

ja ehituskeeluvéondisse (200 m kaldaastan-
gust); piirang nahtavuskolmnurgast; Ill kat. liik.

6300 | 4 6300 | 500 8 2/1k 9,5/6.0| 1/4 |E E- Krunt jaab osaliselt ranna piiranguvééndisse ja

1000 osal. Ehituskeeluvééndisse(200 m kaldaastan-
gust); oleva 0,4 kV 6huliini kaitsevédnd ja pers-
pektiivne ol. 0,4 kV &huliini servituut, |ll kat. liik.

E E- Krunt jaab osaliselt ranna piiranguvédndisse ja
o114 S 6114 500 8 2/1 K 9’5/60 1/4 1000 osal. Ehituskeeluv60+ndisse (200 m kaldaas-
tangust); Il kat. liik.
6575 | 6 6575 | 500 8 2/1k 95/6.0| 1/4 |E E- Krunt ja&b osaliselt ranna piiranguvééndisse ja
’ ) 1000 osal. Ehituskeeluvédndisse (200 m kaldaastan-
gust); 1l kat. liik.
9836 | 7 9836 | 500 5 2/1k 9,5/6.0| 1/4 |E E- Krunt jaab osaliselt ranna piranguvéondisse ja
’ ) 1000 osal. Ehituskeeluvédndisse (200 m kaldaastan-

gust); oleva 0,4 kV 6huliini kaitsevédnd ja pers-
pektiivne ol. 0,4kV &huliini servituut; pl. veejuh-
timise servituut; Il kat. liik; krundil olev hoone.

7761 8 7761 500 6 2/1k 9,5/60 1/4 |E E- Krunt jaab kogu ulatuses ranna piiranguvodn-

1000 disse ja ehituskeeluvéondisse (200 m
kaldaastangust); osal. kuja tuletdrje
veevdtukaevust; piirang nahtavuskolmnurgast;
plan. veejuhtimise servituut I kat. liik.

6856 9 6856 400 6 2/1 k 9,5/60 1/2 E E-800 Krunt jaab kogu ulatuses ranna piiranguvodn-

disse ja ehituskeeluvddndisse (200 m kaldaas-
tangust); osal. kuja tuletérje veevdtukaevust;
piirang nahtavuskolmnurgast; plan. veejuhtimi-
se servituut; lll kat. liik.

6182 10 6182 400 6 2/1 k 9,5/60 1/2 E E-800 Krunt jaab kogu ulatuses ranna piiranguvodn-

disse ja ehituskeeluvddndisse (200 m kaldaas-
tangust); piirang nahtavuskolmnurgast; Ill kat.
liik.

5327 11 5327 450 8 2/1 k 9,5/60 1/4 E E-900 Krunt jaab osaliselt ranna piiranguvédndisse ja

osaliselt ehituskeeluvédndisse (200 m kaldaas-
tangust); krundil olev hoone; plan. veejuhtimise
servituut; Ill kat. liik.

6234 12 6234 | 450 7 2/1k 9,5/6.0 | 1/3 E E-900 Osaline maantee san. kaitsevé6nd; ol. 0.4 kV

Ohuliini kaitsevédnd ja persp. servituut; ol. 6 kV
maakaabli kaitsevoond ja pl. servituut; krundil
olev hoone; plan. veejuhtimise servituut; 11l kat.

liik.
13-1 | 5063 550 11 2/1k 915/60 1/5 |E E- Krunt jaab osaliselt ranna piiranguvéondisse ja
1100 osaliselt ehituskeeluvédndisse; (200 m kalda-
astangust); osaline maantee sanitaar-
13925 kaitsevoond; krundil paikneb 4 olevat hoonet.
13-2 | 8862 _ _ _ _ _ M M-0 Krunt jaab osaliselt ranna piiranguvédndisse ja

osaliselt ehituskeeluvédndisse (200 m kaldaas-
tangust); osaline maantee
sanitaarkaitsevoond; krundil olev hoone
(likvideeritakse).

14-1 5097 400 8 2/1 k 915/60 1/2 E E-800 Krunt jaab kogu ulatuses ranna piiranguvodn-

disse ja ehituskeeluvddndisse (200 m kaldaas-
tangust); osaline maantee

9705 sanitaarkaitsevoond; osal. puurkaevu
sanitaarkaitsevoond; plan. juurdepaasu
servituut krundile 13-2; lll kat. liik.

14-2 | 4 - - - - - M M-0 Krunt jaéb kogu ulatuses ranna piiranguvoon-
608 disse ja ehituskeeluvéondisse (200 m kalda
astangust); maantee sanitaarkaitsevoond,;
osal. puurkaevu sanitaarkaitsevoond; Il kat.
liik.

15-1 5000 400 8 2/1 k 915/60 1/2 E E-800 Krunt jaab kogu ulatuses ranna piiranguvodn-

disse ja ehituskeeluvdéondisse (200 m kalda
astangust) osal. maantee sanitaarkaitsevoond;
osal. puurkaevu sanitaarkaitsevoond; Il kat.

6500 ,liik.
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15-2 | 1 _ _ _ _ _ M M-0 Krunt jaab kogu ulatuses ranna piiranguvodn-
5 500 disse ja ehituskeeluvddndisse (200 m kaldaas-
tangust); maantee sanitaarkaitsevoénd; osal.
puurkaevu sanitaarkaitsevoond; Il kat. liik.

16

3796

16 3796 _ _ _ _ _ M M-0 Krunt jaab kogu ulatuses ranna piiranguvodn-
disse ja ehituskeeluvddndisse (200 m kaldaas-
tangust); maantee sanitaarkaitsevoénd; osal.
puurkaevu sanitaarkaitsevoond; Il kat. liik.

17

277

_ _ T T-15 Krunt jaab kogu ulatuses ranna piiranguvodn-
17 277 15 5 3’0/ 1 disse ja ehituskeeluvddndisse (200 m kaldaas-
tangust); maantee sanitaarkaitsev66nd; puur-
kaevu sanitaarkaitsevodnd; plan. juurdepaasu
servituut krundile nr.14-1 ja 15; I kat. liik.

18

390

18 390 _ _ _ _ _ T T-0 Krunt jaab kogu ulatuses ranna piiranguvodn-
disse ja ehituskeeluvddndisse (200 m kaldaas-
tangust); kuja plan. tuletdrje veevtukaevust ja
osal. kuja pl. reoveepumplast; piirang nahta-
vuskolmnurgast; veejuhtimise servituut; Ill kat.
liik.

19

3411

19 3411 _ _ _ _ _ L L-0 Krunt jaab kogu ulatuses ranna piiranguvodn-
disse ja ehituskeeluvdéodndisse (200 m kalda
astangust); osaline maantee sanitaarkait-
sevoond; osal. kuja plan. tuletdrje
veevdtukaevust; plan. avalik kasutus; Ill kat.
liik; perspektiivne kergliiklustee

20

4088

20 4088 L L-15 Krunt jaab osaliselt ranna piiranguvédndisse ja
osal. ehituskeeluvodndisse (200 m
kaldaastangust); plan. labipaasuservituut ja
tehnotrasside servituut Lepiku ki
(58001:007:0010) kasuks; plan. avalik kasutus;
1 kat. liik.

21

3134

21 3134 _ _ _ _ _ L L-0 Krunt jaab kogu ulatuses ranna piiranguvodn-
disse ja ehituskeeluvddndisse (200 m kaldaas-
tangust); plan. avalik kasutus; Il kat. liik.

22

3463

22 3463 | - - - - - Um | Um-0 Krunt jaab kogu ulatuses ranna piiranguvé6n-
disse ja ehituskeeluvddndisse (200 m kaldaas-
tangust); plan. veejuhtimise servituut; 11l kat.
liik.

23

12896

_ _ _ _ _ H H-0 Krunt jaab kogu ulatuses ranna piiranguvodn-
23 12896 disse (200 m kalda astangust) ja ranna
ehituskeeluvdondisse (50 m kalda astangust);
kallasrada (10 m kaldaastangust); ranna
veekaitsevoond (20 m kaldaastangust); krunt
asub kogu ulatuses Pakri maastikukaitsealal;
plan. veejuhtimise servituut; Il kat. liik.

24

8428

24 8428 _ _ _ _ _ Um | Um-0 Krunt jaab kogu ulatuses ranna piiranguvéon-
disse (200 m kalda astangust) ja ranna
ehituskeeluvdondisse (50 m kalda astangust);
kallasrada (10 m kalda astangust); ranna
veekaitsevoond (20 m kalda astangust);
osaline maantee sanitaarkaitsevoond;

1 kat. liik.

25

3917

25 3917 _ _ _ _ _ Um | Um-0 Krunt jaab kogu ulatuses ranna piiranguvéon-
disse (200 m kalda astangust) ja ranna
ehituskeeluvdondisse (50 m kalda astangust);
kallasrada (10 m kaldaastangust); ranna
veekaitsevdond (20 m kaldaastangust); osaline
maantee sanitaarkaitsevoond; Il kat. liik.

26

4076

- _ _ _ _ Um | Um Krunt jaab kogu ulatuses ranna piiranguvéon-
26 4076 disse (200 m kalda astangust) ja ranna
ehituskeeluvdondisse (50 m kalda astangust);
kallasrada (10 m kaldaastangust); ranna
veekaitsevoond (20 m kaldaastangust); Il kat.
liik.

27

6603

27 6603 _ _ _ _ _ Um | Um-0 Krunt jaab kogu ulatuses ranna piiranguvéon-
disse (200 m kalda astangust) ja ranna
ehituskeeluvdondisse (50 m kalda astangust);
kallasrada (10 m kaldaastangust); ranna
veekaitsevoond (20 m kaldaastangust); Il kat.

liik.

Markus: 1. Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala kehtib vaid nhoonete kohta ning ei sisalda
konsoolsete rodude, katmata terrasside, treppide, samuti katuseraastaste jms. pindalasid.

2. Krunt 19 on reserveeritud (lisaks tehnotrassidele) perspektiivseks kergliiklustee koridoriks (vajadusel).
Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu ,Harjumaa kergliiklusteed” alusel on reserveeritud vdimalik
koridor kuid kergliiklustee tapne asukoht ei kuulu kaesoleva detailplaneeringuga lahendamisele ning
lahendatakse eraldi téona kogu trassi ulatuses (mitte ainult Vanaaseme kinnistul)
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Vanaaseme (58001:007:0391 ja 58001:007:0392) kinnistu detailplaneeringu

kooskdlastused ja koostod naabritega (koondtabel)

Harju-Jarva-Rapla regioon
Viljandi mnt. 16

15.01.2013, nr. HIR 6-
5/12/32086-2

Keskkonnaameti Kiri
16.09.2013, nr. HIR 6-
5/13/32086-5

Keskkonnaameti
kooskolastuskiri markustega
04.12.2013, nr. HJR 6-
5/13/32086-7.

Taimar Ala

/digitaalallkiri/

47

lk.53-56

lk.59-62

Kooskolastaja Kooskolastuse kuupdev, |kooskolastus Markused,
kooskolastuse taielik arakiri | e originaali projekteerija
asukoht seisukoht
2 3 4 5
. |Pohja-Eesti Paastekeskus |Kooskolastatud. 05. november |Kaust 1/6, joonis
: 2013.a. Nr. K-AM/12-1 3a, k.70
Linnu tee 75A :
Tallinn Andres Mall /allkiri/ jalk. 18,
koopia Ik. 66
. |Elektrilevi OU Vanaaseme kinnistu Kaust 1/6, joonis
Jaotusvérau Tallinn-Hariu kooskolastatud 3a, k.70
9 ] 07 .jaanuar 2013.a., nr.
regioon 0998626777 Tdojoonised
kooskdlastada taiendavalt.
Kadaka tee 61 . ) -
Tel. 7154615 Maie Erik /allkiri/
el. tehnovorkude spetsialist
. |Terviseamet Terviseohutuse hinnang 9.3- Kaust 1/6, Ik. Vastused Ik. 40-42
Pohja Talitus 1/11411. lk. 39 . , ..
Hiiu 42 Terviseohutuse hinnang 9-3- k.43 Tervisekaitse peatlikk
Tallinn, 11619 1/11211-3 vt. k. 24.
Keskkonnaamet Keskkonnaameti Kiri Kaust 1/6, Ik.44- |Vastused |k. 48-52

Vastused |k. 57-58

Markustega arvestatud.
Vt. k. 63

Elion Ettevotted AS
Sole 9

Kooskdlastatud 11.11.2013, nr.
21952585,
Arvo Sepp /digitaalallkiri/

Kaust 1/6,
lk.67-68

Paldiski Linnahoolduse OU
Paldiski, Rae 15

Tel. 6391407

e-mail: Info@paldiskil.ee

Kooskdlastuskiri

nr. 115, 04.11.2013.a.
/digitaalalllkiri/ Meelis Juhkam
tehnikajuht

Kaust 1/6,
lk. 64-65




PALDISKI LINN
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Vanaaseme (58001:007:0391 ja 58001:007:0392) kinnistu detailplaneering

Kaust 1/6, joonis
2a lk. 69,
3alk. 70

Kaust 1/6, joonis
2a lk. 69,

.|13alk. 70

Kaust 1/6, joonis
2a lk. 69,
3alk. 70

Volitus vt. Ik. 71-72

Kaust 1/6, joonis
3alk. 70

Kaust 1/6, joonis
3alk. 70

Projekti autor

arhitekt
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