KU Pargi 33a ehitusprojekti projekteerimise lihteiilesanne

1. ULDOSA.
Ehitusprojekti tellijaks on KU

Hoone olulisemad andmed:

- Nimetus

Kirjeldus

1 |Hoone aadress

Johvi linn

2 |Ehitise aadress

3 |Hoone kasutamise otstarve

Muu kolme vdi enama korteritega elamu

4  |Ehitise nimetus (EHR andmed)

Elamu 35 krt
5
EHR kood
6 |Ehitise ehitusaasta ~1972
7 |Ehitise katastritunnus
8 |Pohiline kandekonstruktsioon Silikaattellis,

seina paksus on 510 mm.

9 |Vahelagi raudbetoonist 66nespaneelidest

10 |Katuse tiiiip/ Katusekatte materjal Kaldkatus / plekk
profileeritud terasest paksusega 0,55 mm

11 |[Elamu korruselisus 4

12  |Ehitisealune pind 548 m?

13 |Suletud netopind 1989,1m?2

14 [Maht 7091 m3

15 |Eluruumide pind 1546,3 m?2

16 |Foto

Toode tahtaeg 5 kuud alates t66votulepingu solmimise kuupdevast .
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Ehitusprojekti toomahuks on korterelamu renoveerimiseks vajalik projekteerimine sh.
ehituskonstruktsioonid, piirdetarindid ja tehnosiisteemid.

Projekteerimise aluseks on Johvi Vallavalitsuse korraldus 17.11.2015 nr 1210,
projekteerimistingimuste andmine  ja MKM maéirus ,,Korterelamute rekonstrueerimise toetuse
andmise tingimused*, vastu voetud 20.03.2015 nr 23, sealjuures peab projekt vastama nimetatud
miiruse 35% toetuse saamise nduetele:

(6) Rekonstrueerimistoode —abikolblikest  kuludest 25% osakaaluga toetuse, Ida-Viru
maakonnas paikneva korterelamu puhul 35% osakaaluga toetuse, saamiseks peab taotlgja
projekti elluviimise tulemusena:

1) tditma energiaauditi soovitusi ning saavutama korterelamu rekonstrueerimistéode
tulemusena vihemalt energiatohususarvu klassi D  (energiatohususarv ~ ETA <180
kWh/(na));

2) rekonstrueerima korterelamu keskkiittesiisteemi vdihemalt korteripohiselt reguleeritavana
ja paigaldama radiaatoritele piirajatega varustatud termostaatventiilid, mis véimaldaks
reguleerida ruumi temperatuuri vahemikus 18-23 kraadi;

3) soojustama ja rekonstrueerima korterelamu vdlisseinad tdies mahus kaalutud keskmise
soojuslibivuse tasemega U<0,25WI(mP-K);

4) vahetama koik projekti alustamise hetkel vahetamata aknad kolmekordse Klaaspaketiga
energiasddstlike akende vastu, mille avatdite kompleksne soojuslibivuse tase paigaldatuna on
U<I,10 W/(m*K) voi olema korterelamu kéik aknad eelnevalt vahetanud soojapidavamate
akende vastu. Aknad, mille vahetamata jdtmine ei moéjuta hoone energiakulu, voib jdtta
vahetamata;

5) soojustama ja rekonstrueerima korterelamu katuse soojuslibivuse tasemega U<0,15
W/(m*K),

6) korterelamu rekonstrueerimisel tagama ventilatsiooni vastavalt sisekliima standardi |1 klassi
nouetele voi vastavalt kdesoleva paragrahvi loikele 7.

(7) Taotleja, kes ei taga kiesoleva paragrahvi loikes 6 sdtestatud osakaaluga toetuse saamiseks
kdesoleva paragrahvi loike 6 punktis 6 sdtestatud nouet, peab tagama koikide jdargmiste nouete
taitmise:

1) korterites pidev ventilatsioon ohuvahetuskordsusega vihemalt 0,5 1/h;

2) sissepuhke voi -voetavad vilisohuvooluhulgad vihemalt 10 I/s magamis- ja elutubades
miiratasemel mitte tile 25 dB(A);

3) viljatombe ohuvooluhulgad 1-toaliste korterite pesuruumis vihemalt 10 /s ja koogis 6 I/s, 2-
toaliste korterite pesuruumis vihemalt 15 l/s ja kéogis 8 I/s, 3- ja enamatoaliste korterite WC-s
viahemalt 10 l/s , pesuruumis 15 l/s ja kéogis 8 I/s;

4) juhul, kui ventilatsioonisiisteemi projekteerimisel, ehitamisel voi moodistamisel selgub, et
mone ruumi vdljatombe ohuvooluhulka ei ole voimalik objektiivsetel pohjustel tdiita (nditeks
puudub korteril vajalik arv ventilatsioonisahte, olemasoleva ventilatsioonisahti ristloike pindala
ei ole piisav), siis loetakse kdesoleva loike punktides 2 ja 3 toodud viljatombe 6huvooluhulkade
noue tdidetuks kogu korteri ohuvahetuskordsuse 0,5 1/h saavutamisega;

5) keskkiitte puhul peab virske ohu klapi paiknemine tagama ohu eelsoojendamise (paiknema
nditeks radiaatori taga voi kohal voi paigaldatakse vdrske ohu radiaator).
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Projekteerimistodd tehakse iihes etapis: pohiprojekti staadiumis.

Projekteerijal  peab olema kogemus korterelamute renoveerimise projekteerimisel.
Projekteerimine toimub peatodvotu korras Projekteerija voib korterelamu projekteerimiseelsele
tilevaatusele ja projekteerimistdoddele kaasata partnerid.

Projekti partnerid toetavad maksimaalsel moel projekteerijat olemasoleva oskusteabega. T66vGtu
mahtu kuulub ldhteandmete hankimine ldhtudes vajadusest ja hoone digitaalsete alugooniste
koostamine.

Projekteerija peab korraldama projekteerimise alustusfaasis uuringud tehnosiisteemidele ja
kandekonstruktsioonidele mahus, mis on vaalik, et projekteerimisel saaks arvesse votta
tehnostisteemidele esitatavate nduetekohase toimimise ja tarindite pikaealisuse tagamise,
sealhulgas ventilatsioonikanalite puhastamine kuni  korterini, kaasa arvatud loomuliku
ventilatsiooni viljatdmbe ohuhulkade kontroll, ventilatsioonikanalite videouuring ja kaardistus,
160ride tiheduse kontroll.

Anda hinnang lodzade piisivusele, samuti vilisseinte soojustamisel ja akende vahetamisel

tekkivatele lisakoormustel e, samuti olemasol eval e katusekonstruktsioonile

Projektilahendus peab tagama renoveeritava hoone vastavuse jargmistele nduetele:

— Hoone piirde ja kandekonstruktsioonide kavandatav kestvus pérast renoveerimist 0N
vihemalt 40 aastat. Tehnosiisteemide kavandatav t06- ja kasutusiga péarast renoveerimist
on vihemalt 20 aastat.

—  Enhitise tuleohutuse klass: tulekindel (TP1);

—  Kortrelamu energiamirgise klass ,,D* (energiatdhususarv ETA <180kWh/(m?a), arvutus
vastavalt MTM maéérusele nr. 58, 05.06.2015). Tervikliku projektlahenduse eglarveline
maksumus ei tohi iiletada 150 eurot/m? (eluruumide pind).

—  Sisekliima tase (sh. dhuvooluhulgad ja soojuslik mugavus) vastavalt sisekliima standardi 11
klassi nduetele voi MKM mééruse nr 23;

—  Projekteerija peab ldhtuma pohimottest, et kdik véljapakutavad alternatiivsed lahendused
oleksid korterelamute rekonstrueerimisel laialdaselt rakendatavad, st ei  tohi sisaldada
lahendusi, mis on raskesti kéttesaadavad.

—  Projekteerija peab eelistama voimalike alternatiivide korral kodumaiste tootjate poolt
pakutavaid ehitusmaterjale ja lahendusi.

—  Projekteerija peab lahendustes kasutama neid tellija poolt etteantud seadmeid ja
materjale, mis on tellija poolt heakskiidetud ja mille kohta on tellija estanud

projekteerijale vastava informatsiooni.
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2. EHITUSPROJEKTI MAHT
Lahtedokumentideks on:

— Johvi Vallavalitsuse korraldus 17.11.2015 nr 1210, projekteerimistingimuste andmine,
-elamu rekonstrueerimiseks
— poolt 2012 aastal tehtud " Elamu katuse ja vihmaveesiisteemi iilevaatus*
—  OU Viru Energiaaudit poolt 2014 aastal tehtud energiaaudit.
Eesmirgiks on MKM maiiruse ,,Korterelamute rekonstrueerimise toetuse andmise tingimused*,

vastu voetud 20.03.2015 nr 23 25+10 % toetuse saamiseks vajalike projektide koostamine.

2.1. Asendiplaan
Asendiplaani osa koostatakse mahus, mis on vajalik kooskolastamiseks, ehitusteatise
véljastamiseks ja krundil taastamistoode tegemiseks. Projekti raames |lahendada heakorrastus ja

parkimisala laiendamine.

2.2. Arhitektuur ja siseviimistlus

Seletusena ja joonistena hoone plaanid, 1diked, vaated ja viimistlus (vélisviimistlus +
iildkasutatavate ruumide ja korterite véliseinte ja aknapalede pShimdtteline siseviimistlus ning
véarvilahendused) sellises mahus, mis vdimaldab hinnata hoone planeeringut (korterite
planeeringut ei muudeta), mahtu, korguslikku sidumist, valitud tarindeid,  vélisilmet,
tuletokkesektsioone ning vastavust normidele, nduetele, standarditele. Lahendada tuleb
tldruumide (trepikoda, tuulekoda) siseviimistius, anda trepikodade
vérvilahendused.Trepikodades on plaanis olemasolevad ndrkvoolukaablid paigaldada iihtsesse
karbikusse, vahetada el ektrikilpide uksed, viimistleda seinad, laed ning plaatida trepiastmed ja -
mademed.

Projekti koosseisu kuulub olemasolevate trepikodade varikatuste olukorra hinnang, vajadusel

nende liilitamine projekti mahtu.

2.3. Ehituskonstruktsioonid ja piirdetarindid
Hoone piirded, sealhulgas sokkel ja vundament lisasoojustatakse Hinnata soojapidavuse
seisukohalt olemasolevat otsaseinte soojustust.

Soojustada ka hoone p6oningu porandad puistevillaga koos soojustatud El 30 pooninguluukide
paigaldusega. Ehitada kdigutee min. 50mm korgem puistevilla pinnast, mis viib pdoninguluugist kuni

ventkorsteni ja katuseluugi asukohani.
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Rdduplaatidele teostada iilevaatus, anda lahendused nende renoveerimiseks sh. hiidroisolatsiooni
teostamiseks. Profiilplekist rddupiirded asendada soojustatud konstruktsiooniga. Koik rodud
klaasitakse PV C-raamidega.

Hoone perimeetril néha ette soojustatud sillutusriba.

Vilisseinte lisasoojustamise ja fassaadikatmise osas on ndhakse ette soojustada seinad
liitsiisteemiga.Soovitav  soojustusmaterjal kivivill, Viimistluskini materja on silikooni voi

silikaat-silikoonkrohv, min 2 mm teraga, iihtlane.

Ehitatakse uue tuulekasti ja paigaldatakse uue vihmaveesiisteemi.

Hoone vahetamata aknad asendatakse soojapidavamatega Uaken < 1,1 W/(m?K), kaikide
akende raamid peavad olema avatavad.

Vilisuksed ja keldri uksed asendadatakse uute soojapidavate ustega. Trepikoda uksed
kompl ekteerida fonolukkude, linkide ja sulguritega.

Lahendada heakorrastus ja parkimisala laiendamine.

2.4. Hoone soojusvarustus ja Kiittesiisteem

Kiittesiisteemi lahendamine kahetoru radiaatorkiitte baasil, kasutades varskedhuradiaatoreid.
Paigaldama radiaatoritele piirajatega varustatud termostaatventiilid, mis vdimaldaks reguleerida
ruumi temperatuuri vahemikus 18-23 kraadi

Projekteerimise mahus lahendada vajadusel soojussdlme renoveerimine. Samuti tuleb projekti

mahus tuleb lahendada sooja tarbevee siisteemi ehitus ringtsirkulatsiooniga

2.5. Ventilatsioonisiisteem
Projekti mahus nédha ette ka olemasolevate chituslike ventilatsioonikanalite uuring ja vajadusel

tihendamine.

Kasutades vilisseintesse paigaldatavaid virskeShuklappe tuleb lahendada ruumides soojusliku
mugavuse tagamiseks vilisohu eelsoojendus (varskedhuradiatorid), Shu filtreerimise voimalus ja
vélismiira korterisse tuleku sumbumine siisteemi kuuluvate miirasummutite kasutamisega. Niha

ette ventilatsioon ka trepikodades ja kel drites.

2.6. Veevarustus- ja kanalisatsioon

Olemasolevad kiilmavee piistikud séilivad. Kanalisatsioonipiistikud ja nende horisontaalsed osad
keldrites vahetatakse osaliselt.

Kanalisatsioonipiistikute vahetamise/ehitamise kéigus asendada korterite kiilma ja sooja tarbevee

sisendkraanid ja veemddtjad, samuti isoleerida sooja vee- ja tsirkulatsioonipiistikud. Niha ette
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kaugloetavad veemooOtjad, mis integreerida kiittekulujaoturitega samasse siisteemi.Maja
peaveemddtja peab olema varustatud kauglugemissiisteemiga.

Sooja- ja kiilma vee,samuti ringtsirkulatsiooni magistraaltorustikud sdilivad olemasoleval kujul,
teostada korrektne isoleerimine ja paigaldada kiilma vee torule kondensatsiooni viltiv
isolatsioon. Piistikute sulgkraanid asendada, paigaldada tsirkulatsiooni tagasivooludele

tasakaalustusventiilid ja siisteem tasakaalustada.

3. EHITUSPROJEKTI STAADIUM

3.1 Kooskolastused
Ehitusprojekti kooskdlastamine tellijaga, Padsteametiga, vorguvaldajatega.
Projektdokumentides kooskolastustega ndutud muudatuste sisseviimine.

Ehitusteati se esitamine, ehitusloa saamine.

3.2. Pohiprojekt
Ehitusprojekti staadium — pohiprojekt.

PShiprojekt peab olema sellise tehnilise taseme ja detailsusega, mis voimaldab tulevasel
ehitustoode t66votjal midrata ehitustodde maksumus.

Pohiprojekti koosseisus esitada objekti maksumuse eelhinnang Eesti standardi EVS 885:2005
»Ehituskulude liigitamine* alusel.

Projekti mahus peab olema {iheselt méédratud koigi teostatavate toode maht ning ndutavad
kvaliteeditasemed.

Projekteerimise mahtu kuulub energiaarvutusel pohinev energiamargis

3.3. Pohinouded ehitusprojekti vormistusele

Ehitusprojekt koostada eesti keeles. Valminud pdhiprojekt tuleb esitada tellijale kolmes
eksemplaris paberkandjal koidetuna kaustadesse ja iihes eksemplaris digitaalselt CD plaadil
(Word, Excel, AutoCAD ja pdf formaadis).

Digitaalselt esitatud projektdokumentatsioon peab olema korrastatud ja struktureeritud ning

voimaldama paberkandjal dokumentatsiooni kvaliteetset véljatriikki.

Korteriiihistu juhatusega kooskdlastatud pohiprojekt esitatakse projektiekspertiisi teostamiseks
KredEx'1 poolt tunnustatud ekspertiisi tegijale. Ekspertiisi raportist 1dhtuvalt tuleb projekteerijal
vgjadusel parandada voi muuta rekonstrueerimisprojekti selliselt, et see saaks heakskiidu

KredEx i rekonstrueerimise 35% (25+10) toetuse méadra saavutamiseks.

Johvi, november 2015 a.
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