KUUSALU VALLAVALITSUS

KORRALDUS
Kiiu 07. august 2014 nr 505

Kiiu aleviku Nurmenuku kinnistu
detailplaneeringu algatamine, lahteltlesande
kinnitamine ning keskkonnam®oju strateegilise
hindamise algatamata jatmine

Vallavalitsusele on laekunu OU guise liikme I
taotlus ja esialgne eskiis Kiiu aIewkus 4,95 harsgse maatulundusmaa sihtotstarbega
Nurmenuku kinnistule "7 770 detailplaneeringu
algatamiseks. Detailplaneeringu koostamise eeskgrgin kinnistu kruntideks
jagamine, kruntidele uute sihtotstarvete maaranarehituséiguse seadmine tootmise
ja elamumaa sihtotstarbega kruntidele. Kruntidenitetamiseks kavandatakse luua
uus teedevork ja lahendada tehnovorkudega varustap@ihimotted. Planeeringuga
kavandatu on kooskdlas kehtiva Kuusalu valla Uldgdsinguga. Kinnistu jaéb
Uldplaneeringujargsete elamu- ja tootmismaa ningndee vahelise roheala
juhtotstarvetega alale. Juurdepadas kinnistuteléagatud valla teelt (Kiiu-Jaanukse).
Kinnistu loodenurka ulatuvad riivamisi elektripdidige kaitsevoondid, koguulatuses
ca 170 M. Kinnistu paikneb fosforiidi prognoosvaru ning tsanata pdhjaveega alal.
Prognoosvaru on aluseks maavara otsingu ja gedismguuringu suunamisel,
maardlast tulenevaid kitsendusi prognoosvaru alable. Maa-ameti geoportaali
kaardiserver kajastas, et maaparandussisteemidastriregandmetel jaab
planeeringualale Ploompuu | maaparandussusteemunijandusamet selgitas
28.07.2014 kirjaga nr 7-1/2541-1, et Nurmenuku igtvn maaparandusehitised on
kustutatud maaparandussisteemide  registrist.  Bellagenevalt ei sea
Pdllumajandusamet oma poolt tingimusi planeeringwskamiseks ja ei pea ka
vajalikuks kinnistule keskkonnamdgju strateegilisadamise algatamist.

Detailplaneeringu algatajaks ning koostamise kda]aks on Kuusalu VaIIavalltsus
ning kehtestajaks Kuusalu Vallavolikog T

Tulenevalt keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajubsiisteemi seaduse 8§ 6
I6ikest 2 ning Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 nr428 13 I6ikest 2 peab Kuusalu
Vallavalitsus andma algatatavale planeeringuleieedimgu.

Eelhinnang:

1. Lahikirjeldus

1.1 Eesmark: Kiiu alevikus Nurmenuku kinnistu (35201:003:0156juktideks
jagamine, kruntidele uute sihtotstarvete maaranarehituséiguse seadmine tootmise
ja elamumaa sihtotstarbega kruntidele



1.2 Kasitletav tasand:Detailplaneering.

1.3 Kasitletav valdkond: Infrastruktuuri ehitamine (tootmishooned, elamud).

1.4 Kaetav periood:Maaratlemata.

2. Mdjurid

2.1 Ressursid

2.1.1 Maakasutus:Maa-ameti kaardiinfo kohaselt on Nurmenuku kinni&0 %
maatulundusmaa. Kinnistu suurus on 4,95 ha, mdlgsha on haritav maa ning 0,05
ha muu maa.

Planeeringuala piirneb pdhjas Jossi (35201:003:0000% elamumaa) ning Harma
kinnistuga (35201:003:1040, 100% elamumaa), idas-kaanukse teega, IBunas
Vana-Narva mnt 11b (35201:003:0375, 100% maatulsiméia) ning laédnes Laane
kinnistuga (35201:003:0374, 100% maatulundusmaa).

2.1.2 Vee kasutus:Kinnistu ei kuulu otseselt Uhisveevargi ja kana$ismoni
piirkonda, kuid perspektiivselt tuleb vesi Uhisvémyist, mille trass jookseb teisel
pool Kiiu-Jaanukse teed.

2.1.3 Muude loodusressursside kasutusavandatav tegevus ei too kaasa muutusi
maavarade kasutuses.

2.1.4 Muude ressursside kasutugavandatava tegevusega kaasneb vajadus energia,
ehitusmaterjalide, kutuse jms jarele, kuid mitte hoe| mis pdhjustaks olulist
keskkonnamaju.

2.2 Ruumi ja otstarbe muutused

2.2.1 Maastik: Maatiksuse reljeef on tasane. Ehitamiseks pole teqya ulatuslikke
pinnasetdid ning muuta kinnistu uldist reljeefi.

2.2.2 Hajumistingimused:Mdju puudub.

2.2.3 Hudrogeoloogilised tingimusedP&llumajandusameti maaparandusststeemide
registri andmetel (seisuga 16.06.2014) asub plameala Ploompuu |
maaparandussisteemi alal (sisteemikood 40312508037 ha). DrenaaZz on
rajatud 1976.aastal.

2.2.4 Liiklus: Suureneb liiklustihedus. Esitatud skeemi kohaselNakdatakse 7
elamumaa ning 5 tootmismaa kinnistut.

2.3 Hadaolukordade tbendosus

Teisel pool Kiiu-Jaanukse teed, Harmaka Hoidla isituh (35201:002:1010) tegutsev
ettevotte Nordic Group OU on klassifitseeritud iutks ettevotteks, millele on
maéaratud ohuala raadius 54 m. See ulatub ka Nurkaognaonistule.

2.3.1 Onnetuste tdendosukuna planeeringuga kavandatakse tootmishoonete ning
elamute rajamist, siis tdendoselt planeeritav arstettdendosust ei suurenda.

2.3.2 Torgete tdendosus/arustatusega ning toimimisega torkeid ette natueei

2.4 Heited

2.4.1 Mura ja vibratsioon: Ehitamisega kaasneb méningast mira ja vibratsiooni,
kuid see on ajutine ning luhiajaline.

2.4.2 Ohusaaste:Eeldatav m&ju 6hule on luhiajaline ehitustédde quadil, Kui
kasutatakse tehnikat, mille t66shoidmisel toimulsszainete paiskumine 6hku ning
edaspidi hoonete ekspluatatsiooniperioodil kittesesl.

2.4.3 NorgvesiiKavandatava tegevusega ei kaasne norgvett.

2.4.4 Tahked jaatmed:kavandatava tegevuse kaigus tekivad kaevis, ehitmpd,
olmejdatmed. Ehitusjddtmed viia taaskasutusse. mé#ét kogumise, veo,
taaskasutamise ning korvaldamise korraldus, needevustega seotud tehnilised
nduded ning jaatmetest tervisele ja keskkonnalejug@dtud ohu valtimise ja
vahendamise meetmed on séatestatud Kuusalu valtaghaolduseeskirjaga.

2.4.5 Muud mdjurid: Kavandatava tegevusega ei kaasne muid mdjureid.



3. Vastavus digusaktidele

3.1 Seadused ja maarusedlaneering ning tegevused ei ole teadaolevalt vastu
seaduste ja maarustega.

3.2 Kaitstavad loodusobjektid ja nende kaitse-eeslfad: Planeeringualal ega selle
laheduses pole looduskaitselisi objekte.

3.3 Kultuurimélestised: Vastavalt Maa-ameti kaardirakendusele (16.06.2014
seisuga) paikneb planeeringualast u 330 m kauguskhlme ( reg. nr 18308).

3.4 JaakreostusTeadaolevalt planeeringualal jaédkreostus puudub.

4. Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumedéega

Planeeringuga kavandatu on kooskélas kehtiva Kuusalla Uldplaneeringuga.
Kinnistule ulatuvad vordsetes osades Uldplaneefingsed elamu-, ja tootmismaa
ning nende vahelise roheala juhtotstarbed

5. Mdjutatav keskkond

5.1.1 Pinnas:Maa-ameti geoloogia kaardirakenduse jargi on alljgpgeoloogia on
Alam- ja Kesk-Ordoviitsiumi ladestiku Toila, Sillag Pakri, Loobu, RokiSkise ja
Kandle kihistu glaukoniitlubjakivi, ooidlubjakivilubjakivi, liivakas lubjakivi ja
lubiliivakivi.

Pinnakatte geoloogia on moreen - sorteerimata igensed setted. Vastavalt
Harjumaa pinnase radooniriski kaardile on planaeait alal kdrge radoonisisaldusega
pinnas (50-150 kBg/m).

5.1.1.1 Pinnase reostumise voimalusHetkel ei asu Nurmenuku kinnistu
thiskanalisatsiooni piirkonnas, kuid perspektiva® maistlik reoveekogumisala
suurendada ning reovesi suunata teisel pool VamaaNamnt toimivasse
reoveekanalisatsiooni. Sadevesi tuleb koguda rejapvsel puhastada.

5.1.1.2 Moju veereziimile: Kavandatava tegevusega ei kaasne eeldatavalt tolulis
moju veereziimile.

5.1.1.3 M&ju mullastikule: Maa-ameti mullakaardi alusel leiduvad kinnistul
gleistunud leostunud mullad (Kog), vaga 06huke nmsmal mullad (M’) ning
korerikkad leostunud gleimullad (Gor). Planeerit@faviimisega mdju mullastikule
puudub.

5.1.2 Maavarad:Planeeringuala paiknev fosforiidi prognoosvaru.a¥éju puudub
5.1.3 PdhjavesiPlaneeringu ala asub kaitsmata pdhjaveega alal.

5.1.4 Pinnavesi: Pdllumajandusameti maaparandussisteemide registtimetel
(seisuga 16.06.2014) asub planeeringuala Ploompumadparandussiusteemi alal
(suisteemikood 4031250300060; 23,7 ha). Drenaaajatud 1976.aastal.

5.1.5 Ohk: Peamiseks Bhusaaste allikaks on hoonete soojavarudetkel ei ole
teada, milliseid tootmishooneid alale kavandatakeg mis valdkondadega ettevotted
tegelema hakkavad.

5.1.6 Koha-ja mikrokliima: Kavandatava tegevusega ei kaasne mdju kliimale.

5.2 Kaitstavad objektid ja eluskeskkond

5.2.1 Elupaigad:Planeeringualal ega selle laheduses pole loodsskaitobjekte.
5.2.2 Liigid: Kaitstavaid, ohustatud voi haruldasi liike planegtialal pole.

5.3 Inimese elukeskkond

5.3.1 llme, ruumiline struktuur, esteetilisus: Kuna Nurmenuku Kkinnistu on
hoonestamata, siis muudab kavandatav tegevus etubga ilmet ning ruumilist
struktuuri, kuid tegevus on vastavuses uldplangega.

5.3.2 Teenused:Kavandatav tegevus ei mdjuta hadaolukorra seadnsestatud
elutédhtsate teenuste toimimist.

6. Mojude vdimalikkus, kestus, sagedus ja po66rduvus Planeeringuga
kavandatakse tootmis- ning elamumaa sihtotstarb&gaistuid ning neile
ehitusdigust.



7. Asjaomaste isikute ja asutuste seisukohad:

Pdllumajandusameti Harju keskus teatas 28.07.20fkjasknr 7-1/2541-1, et
Nurmenuku kinnistu maaparandusehitised on kustitanaaparandusststeemide
registrist. Sellest tulenevalt ei sea POdllumajaadet oma poolt tingimusi
planeeringu koostamiseks ja ei pea ka vajalikukanikiule keskkonnamaju
strateegilise hindamise algatamist.

Kuusalu Vallavalitsus, l&htudes eeltoodust, kohabknavalitsuse korralduse seaduse
paragrahvi 6 [6ikest 1, Kuusalu Vallavolikogu 1920D1.a otsusega nr 68
kehtestatud Kuusalu valla Gldplaneeringust, planesseaduse paragrahvi 10 |6ikest
1, 5 ja 6, Kuusalu Vallavolikogu 16.06.2010 maagas@r 14 kinnitatud Kuusalu
valla ehitusmaaruse paragrahvi 4 16ikest 1, mitledselt on vallavalitsuse tlesandeks
detailplaneeringute koostamise korraldamine, Uldpdaingu kohaste
detailplaneeringute algatamine, lahtellesanneteaiteimine ning keskkonnamaju
hindamise ja keskkonnajuhtimissisteemi seaduseyzdma 6 I6ikest 2 punktist 10,
paragrahvi 33 Ib6ikest 2 punktist 2, paragrahvi 8tkdst 3, Vabariigi Valitsuse
29.08.2005 maé&arusest nr 224 paragrahvi 13 IGikestagjaolust, et tegevust
planeeritakse Uldplaneeringu kohasel elamu-, tatraal ja rohealal, millel endal ja
lahilimbruses ei paikne looduskaitsealuseid objgkt&aitstavaid liike, OU Mave
Kinnisvara taotlusest (12.02.2014 nr 7-1/575), plamgute komisjoni 10.04.2014
ettepanekust algatada detailplaneering, annahnjgeg

korralduse:

Algatada Kiiu aleviku Nurmenuku (35201:003:0156)rkstu detailplaneering.
Kinnitada detailplaneeringu lahtetlesanne vastdigalie.

Jatta algatamata detailplaneeringule keskkonnare@trdteegiline hindamine.
Soélmida leping huvitatud isiku(te)ga detailplanagti koostamise korraldamiseks
ja finantseerimiseks ning detailplaneeringu kohastede ja tehnovdrkude
valjaehitamiseks.

Korraldus joustub teatavakstegemisest.
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/allkirjastatud digitaalselt/

Urmas Kirtsi /allkirjastatud digitaalselt/

Vallavanem Maire Link
Vallasekretar
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NURMENUKU KINNISTU DETAILPLANEERINGU
LAHTEULESANNE

Projekti nimi: NURMENUKU KINNISTU DETAILPLANEERING
Kinnistu pindala: 4,95 ha

Katastritunnus: 35201:003:0156.

Kinnistu senine maakasutuse sihtotstarve: 100 %uhamiusmaa.
Kinnistu omanikud =~ - B T T '

Planeeringu koostaja: tellija valikul vastavalt tehle seadusandlusele.
Detailplaneeringu vastuvotmiseks esitamise tahtaeé8.2016.a.

| LAHTEULESANDE KOOSTAMISE ALUSED
1. Taotlus detailplaneeringu algatamiseks.

2. Planeerimisseadus.

3. Kuusalu valla Gldplaneering.

4. Kuusalu valla ehitusméaarus.

Il DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

1. Kinnistu kruntideks jagamine.

2. Kruntidele uute sihtotstarvete maaramine.

3. Ehitusbiguse seadmine elamumaa krundile.

4. Juurdepdaésutee, liikluskorralduse ja tehnovarudalssndamine.

5. Heakorrastuse ja haljastuse lahendamine.

6. Kaoigi vajalike piirangute ja servituutide mééaramine

7. Vajadusel ettepanekute tegemine notariaalsetegaf@rsdlmimiseks.

[l ARVESTAMISELE KUULUVAD VAREM KOOSTATUD PROJEKTD

1. Kuusalu valla tldplaneering.

2. Kiiu aleviku Vana-Narva mnt 11a ja Vana-Narva mib kinnistute
detailplaneering.

3. Kiiu aleviku Harmapdllu ja Vanaoja kinnistute dépéaneering.

4. Kiiu aleviku Harmaka hoidla kinnistu detailplaneeyi

IV OLEMASOLEVAD GEODEETILISED ALUSPLAANID JA GEOLOWILISED
UURIMISTOOD
1. Digitaalne Eesti pohikaart M 1:10 000.

V NOUTAVAD GEODEETILISED ALUSPLAANID JA UURIMISTOOD

1. Teostada topo-geodeetilised uurimistood M 1: 50fskehnovérkudega.

2. Detailplaneeringu aluskaardiks votta digitaalsedutistatud topo-geodeetiline
alusplaan tapsusega M 1:500 (mitte vanem kui kaktag.

3. Mdddistus peab kajastama planeeritava maauksuseriotdyat 15,0 m laiust ala
ning naaberkinnistul asuvat hoonestust. Topo-geditkee alusplaan koos
uurimisto6 aruandega esitada kooskdlastamiseks dwusVallavalitsuse
maakorraldusteenistusele.



VI NOUDED KOOSTATAVALE DETAILPLANEERINGULE

1. Detailplaneering koostada topo-geodeetilisel ahempl moddtkavas M 1:500
(mitte vanem kui kaks aastat) ja peab kajastamanadelevat olukorda:
katastrilksuse piire, olemasolevat hoonestusatisajsh tehnovdrke, haljastust
ning maastiku kdrguslikku mdoddistust.

2. Detailplaneering koostada planeerimisseadusesatieid mahus ja vormistada

vastavalt Siseministeeriumi poolt koostatud juheatdmalile Planeeringute

leppemargid2002).

Planeeritavale kinnistule toimub juurdep&és vafliautJaanukse) teelt.

Hoonestusala maaramisel arvestada naaberkinnistoebtusalade paiknemisega

ning arhitektuur-ehituslike p6himotetega.

5. Hoonetele esitatavad olulisemad arhitektuursed haugikud nduded esitada
planeeringu kruntimise ja ehitusdiguse plaanil @ékijoonisel ja seletuskirjas.
Ehitusdigus esitada planeeritava krundi peal, tadel Ehitusdigus sisaldab
alljargnevaid andmeid:

e kavandatud krundi kasutamise sihtotstarvet;

e kavandatavate hoonete lubatud maksimaalset arndityu

e kavandatavate hoonete lubatud maksimaalset kongestrites;

e kavandatavate hoonete lubatud maksimaalse ehisgsglnna arvestus peab
vastama Majandus- ja Kommunikatsiooniministri 2#sdenbri 2001. a
maarusele nr 69 ,Ehitise tehniliste andmete loét&ul7 IGikest 1 ja 2.
Hoonete ehitusaluse pinna sisse ei loeta rajasikteeid pindu sh katmata
terrasside alust maad.

6. Detailplaneeringuga kavandatav tehnovarustus.

6.1 Tehnovorkude projekteerimisel peab lahtuma wiatglajate poolt valjastatud
tehnilistest tingimustest.

6.2 Tehnovorkude koondplaanil naidata ara koik gdaitud tehnovorgud (kaablid,
torustikud ja liinid) koos vajalike liiniservituude voi kaitsevoondite aranditamisega
voimalusel koondplaanil ja/vdi pohijoonisel. Vajald vOimsused esitada
seletuskirjas.

6.3 Lahendada vertikaalplaneerimine ning sade- rgnabzivee arajuhtimine.
Planeeringuga mitte halvendada naaberaladelt agehdimise vdimalusi.

7. Detailplaneeringuga lahendada krundi heakord randa lahendus jaatmekaitluse

(kogumine, sorteerimine, &ravedu) kohta. Teha afttekud krundile piirde rajamise

vajaduse, vBimalikkuse, asukoha ja arhitektuurseriduse osas.

8. Detailplaneeringuga teha ettepanekud kinnisomkitegnduste ja reaalservituutide

seadmiseks: teeservituudid, liiniservituudid, veé&misservituudid ja muu, maarata

nende ulatus ning kanda planeeringu pohijoonisele.

9. Juhul, kui detailplaneeringu menetlemise ket@hevad tdiendavad asjaolud, on

vallavalitsusel 6igus nduda detailplaneeringu kawssest huvitatud isikult

keskkonnamdju strateegilise hindamise koostamist.

how

VIl NOUTAVAD DETAILPLANEERINGU KOOSKOLASTUSED
Paasteamet.

Terviseamet.

Tehnovorkude valdajad, tehniliste tingimuste védgsl.

Kinnistu omanik(ud).

Need maaomanikud ja maakasutajad, kelle neialga/v0i tehnovdrke
planeeritakse vOi kelle maakasutust kitsealc.

aokrwnE



VIl DETAILPLANEERINGU KEHTESTAMISEKS VAJALIKUD TOIMINGUD
1. Kuusalu Vallavalitsusega sdlmida koostamise ja &damise finantseerimise
leping enne eskiislahenduse esitamist ja/voi hijin3 kuud peale algatamise
korraldust.
2. Detailplaneeringu eskiis esitatakse Kuusalu Valigsigsele tutvumiseks ja
vajadusel korrektuuride tegemiseks.
3. Vallavalitsusele esitatud eskiis peab sisalde@memalt:
» detailplaneeringu koostamiseks ja korraldamiseksisdd
finantseerimislepingut;
= véljavotet Uldplaneeringust;
» planeeritava maa-ala kontaktvéondi analtdsi;
= eskiisi seletuskirja;
= eskiisi pdhijoonist, mis sisaldab: kruntideks jagsamnettepanekut, hoonestuse
ettepanekut, pdohimdottelist liikluskorralduse latlest, tehnovarustuse,
haljastuse ja heakorra ettepanekuid;
= jllustratiivne materjal: 3-D illustratsioon, maketns.
4. Vajadusel korrigeeritud detailplaneering eskséa Kuusalu Vallavalitsusele
avaliku arutelu korraldamiseks. Vahemalt 1 nadaleearutelu ilmub vastav teade
maakonnalehes ,S6numitooja“ ning valla koduleleiv.kuusalu.ee
5. Koigi kooskdlastustega detailplaneering esisgak/astavasisulise avaldusega
Kuusalu Vallavalitsusele vastuvdtmiseks hiljemalah& aasta jooksul alates
l&ahtetlesande kinnitamise kuupdevast. Vastuvotmissdsitatud planeeringu kaust
peab lisaks planeeringu seletuskirjale ning jaefessisaldama detailplaneeringu
lahendusi illustreerivat materjali, kooskdlastustkoondtabelit, véaljavotteid
maakonnalehest ,Sonumitooja”, detailplaneeringu skamise ja korraldamise
finantseerimise  lepingut.  Valjapanekuks esitab @b  alljargneva
detailplaneeringu materjali: situatsiooniskeemi, 6hiponise ning illustratiivse
materjali kokkumurdmata kujul.
Detailplaneeringu esitamise tdhtaja pikendamistttubotleda hillemalt 1 kuu enne
detailplaneeringu vastuvotmiseks esitamise tahtebgailjemalt 07.07.2016.a.
6. Kuusalu Vallavalitsus korraldab detailplaneetingvaliku valjapaneku. Vastav
teade ilmub maakonnalehes ,Sonumitooja“ ning vtalulehel www.kuusalu.ee
vahemalt 1 nadal enne avaliku valjapaneku algust.
7. Avalikul véljapanekul esitatud ettepanekute nwagtuvaidete pohjal korraldab
Kuusalu Vallavalitsus detailplaneeringu avaliku talu. Vastav teade ilmub
maakonnalehes ,S6numitooja“ ning valla kodulemelw.kuusalu.eevahemalt 1
nadal enne arutelu.
8. Vajadusel notariaalsete voladiguslike lepingudtnimine enne detailplaneeringu
kehtestamist.
9. Kuusalu Vallavolikogule kehtestamiseks esitaplaheeringu kausta peab olema
koidetud kehtestamisele kuuluv planeeringu matesgletuskiri ning joonised. Lisaks
peab koite koosseisus olema vallavalitsuse dedaigdringu menetlusdokumendid-
kirjad ja koosolekute protokollid, valjavotted maakalehest ,S&numitooja”,
Kuusalu Vallavalitsuse ja Volikogu poolt véljastdthaldusaktid, valjavote kehtivast
Uldplaneeringust, lisana koostatud eksperthinnangudiljastatud tehnilised
tingimused, detailplaneeringu koostamise ja koemadde finantseerimise leping,
sOlmitud  notariaalsed lepingud, kooskdlastuste Htamel ja  kirjad,
detailplaneeringut illustreeriv materjal.
10. Peale detailplaneeringu kehtestamist KuusalllaMaikogus esitab planeerija
Kuusalu Vallavalitsusele planeeringu materjalidedt koopiat paberkandjal ning tks




eksemplar digitaalselt CD-l. Uks planeeringu kakstulub peale kehtestamist
omanikule tagastamisele koos kehtestamise otsusega.

11. Originaalkooskolastustega detailplaneering WoulKuusalu Vallavalitsuses
arhiveerimisele.



