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A SELETUSKIRI

1 Detailplaneeringu koostamise alused

Detailplaneeringu ala suurusega u 16000 m? asub Jdgeva linna lddneosas ja
tdnavate vahelisel maa-alal. Planeeringu ldhtedokumendiks on Jdgeva Linnavolikogu
16. juuni 2011. a otsus nr28 ,Jogeva Linnas kinnistu ja selle lahiala
detailplaneeringu koostamise algatamine”. Seoses planeeringualal asuva + parkla
kinnistu miiimisega 2 on JOgeva Linnavalitsuse 4. martsi 2013.
a korraldusega nr 63 antud uued detailplaneeringu koostamise tingimused.

T66s kasutatud digitaalse alusplaani mddtkavas 1:500 on koostanud .._._ _ _ 201l.a
augustis, t66 nr Planeeringu lahendust illustreerivad kolmemddtmelised
vaated on koostanud

2 Detailplaneeringu koostamise uilesanded

Detailplaneeringu tlesanded on:
. ja parkla kruntide liitmine;

e Moodustatava krundi ehitusdiguse ja arhitektuursete tingimuste maiaramine
ariotstarbeliste hoonete ehitamiseks;

e heakorrastuse, haljastuse ning liiklusskeemi lahendamine;

e tehnovorkude asukohtade ning nendega varustamise maaramine.

3 Olemasoleva olukorra kirjeldus

3.1 Planeeritava ala asukoht
Planeeringuala asub Jogeva linna lddneosas linnakeskusest u 1,3 km kaugusel. Ala
piirneb ldanest ja IGunast tdnavaga, pohjast tdnavaga ning ida poolt 4...5-

korruseliste korterelamutega. Planeeringuala kaguosas asub reformimata riigimaal
olev avalik haljasala.



3.2 Maakasutus ja hoonestus

Hoonestusest asuvad planeeringualal kahekorruseline kauplusehoone ning elektri-
alajaam. Planeeringuala olemasolev maakasutus ning hoonestus on esitatud joonisel 2
Olemasolev olukord.

3.3 Planeeritava ala ja selle kontaktvoondi uildine iseloomustus ja
olulised linnaehituslikud méjutegurid

Planeeringuala lahiimbruses asuvad peamiselt 2...5-korruselised korterelamud. Ladne

pool vastaspoolel asub lasteaed ning Iduna pool haljasala. Kuna planeeringuala

Umbruses on kortermajadest tulenevalt palju elanikke ning teenuste kattesaadavus on

vajalik, siis on planeeringuala sobiv kaubandus-, toitlustus-, teenindus- ning

blroohoonete ehitamiseks.

Planeeringualale on hea juurdepdas olemasolevate ja tanavate kaudu.
Planeeringuala piirkonnas on ' tdnaval kahepoolne kergliiklustee, tanava poole
suunduval tanava osal Uhepoolne kergliiklustee ning I tanaval kahepoolne
kergliiklustee. tanava I poole suunduvas osas kehtib dueala liikluskorraldus.
Liiklus on tanavatel kahesuunaline. Olemasolev bussipeatus asub dares. Pae
tdnaval, lasteaia vastas, asub Ulekdigurada, mis on halvasti tahistatud. Aia tdanaval
planeeringuala piirkonnas Ulekdiguraa ei ole, lahim (lekdigurada asub u 200 m
kaugusel ida pool.

3.4 Haljastus

ning Pae parkla kinnistute korghaljastus on vahene, leidub Uksikuid
madalakasvulisi okaspuid. Planeeringuala kaguosas asuv haljasala on kdrghaljastatud
peamiselt lehtpuudega. Haljasala on hiljuti uusistutustega taiendatud.

3.5 Tehnovorgud

Planeeringualal asub elektrialajaam. Piirkond on varustatud elektri, gaasi, kaugkutte,
side, vee ning kanalisatsiooni vorkudega.

3.6 Uldplaneeringu ja alal kehtiva detailplaneeringu kohane piirkonna
areng
Jogeva linna Ulldplaneeringu kohaselt on maakasutuse juhtfunktsiooniks

kaubandus-, teenindusettevitete ja bliroohoone maa ning Pae parkla ala
maakasutuse juhtfunktsiooniks kaubandus- ja teenindushoone reservmaa.
Reformimata riigimaa ala juhtfunktsiooniks on lldplaneeringu kohaselt haljasala ja
parkmetsa maa. Detailplaneeringuga kavandatav vastab lldplaneeringule.



4 Detailplaneeringuga kavandatav

4.1 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga kavandatakse ning parkla kinnistute liitmine ning
reformimata riigimaale katastriliksuse moodustamine. Kruntide moodustamine on
esitatud joonisel 3 Planeeringu péhijoonis.

4.2 Kavandatav ehituséigus

Kruntide ehitusdigus on esitatud joonisel 3 Planeeringu pohijoonis. Planeeringualal on
ette nahtud kuni 12m korguse ning kuni kahekorruselise dariotstarbelise hoone
ehitamine. Lubatud on ehitada kuni kaks hoonet.

4.3 Arhitektuurindouded ehitistele
Arhitektuurinduded uushoonestusele on esitatud joonisel 3 Planeeringu pohijoonis.

4.4 Tanavate maa-alad ning liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeritavale POS 1 krundile on planeeritud krundi IGunaosast ning laaneosast Pae
tanavalt kaks juurdepdasu ligikaudu olemasolevate juurdepadsude asukohtadest.
Léunapoolsest juurdepaasust on planeeritud juurdepaas ka kaubaveokitele. Parkimine
on ette nahtud krundi siseselt. Parkimiskohti voib rajada ka detailplaneeringu joonistel
planeeritud hoonestusala tingmargiga tahistatud alale. Parkimiskohtade arvu
kavandamisel arvestada Eesti standardis EVS 843:2003 Linnaténavad tabelis 10.1
esitatud parkimisnormatiiviga, mille kohaselt arihoonete puhul peab olema 1
parkimiskoht 80 m? suletud brutopinna kohta. Planeeringu p&hijoonisel on esitatud
108 parkimiskohta, mis vastab 8640 m? hoone brutopinnale, suurema brutopinna
viljaehitamisel tuleb lisaparkimiskohad ette ndha planeeritud hoonestusala piires.
Parkimiskohtade arv tuleb projekteerimisel tapsustada vastavalt hoone brutopinnale
ning parkimisnormatiivile. POS 1 krundil tuleb projekteerimisel ette ndha
jalgrattaparklad vastavalt EVS 843:2003 Linnatdnavad tabelis 10.8 esitatud
parkimisnormatiivile.

tanavale on planeeritud 2,5 m laiune ning tanavale 3 m laiune kergliiklustee.
Kuna Pae ja Aia tdanavatel puuduvad ohutud teeliletuskohad, on vastavad tlekaigurajad
planeeritud.

4.5 Haljastus, heakord ja piirded

Planeeringu pohijoonisel (joonis 3) on naidatud likvideeritav ning planeeritud
kdrghaljastus. Likvideerida on kavandatud hoonestuse ning teede alale jaavad puud
ning kahjustatud puud.

Pos 1 on lubatud piirata kuni 1,6m kdorguse traatvork- voi varbaiaga.

4.6 Tuleohutuse tagamine

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja
hoonetevaheliste kujadega vastavalt Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a mdarusele
nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnéuded”. Planeeritud hoonete
vahim tuleohuklass on esitatud joonisel 3 Planeeringu pohijoonis. Soltuvalt hoonete
iseloomulikest naitajatest voib kooskodlastatult Paastekeskusega tuleohuklassi muuta.
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4.7 Tehnovorgud ja rajatised

4.7.1 Veevarustus

POS 1 on olemasolev sdiliv veelihendus veetorustikust. Arvutuslik POS 1
veevajadus on 24m3/d. Tulet&rje veevarustus on tagatud Aia tanaval olemasolevate ja
Pae tanavale projekteeritud 2013. a rajatava hidrandiga. Hidrandid peavad vastama
Siseministri  kehtivale maarusele ,Nouded tuletdrjehlidrandi tadbi valikule,
paigaldamisele, tahistamisele ja korrashoiule®.

4.7.2 Kanalisatsioon ja sajuvesi

POS 1 on olemasolev kanalisatsioonitihendus tdnaval asuva reoveekanalisatsiooni
torustikuga. Vastavalt JOgeva linna veeprojekti teise jargu projektile on Pae tanavale
rajatud uued kanalisatsiooni ning sajuveekanalisatsiooni torustikud, kuhu on
kavandatud suunata POS 1 reovesi ning sajuvesi. Arvutuslik POS 1-It tulenev reovee
hulk on 24m3/d. Sajuvee juhtimine reoveekanalisatsiooni ei ole lubatud. Sajuvee
arvutusaravool on 75I/s.

4.7.3 Elektrivarustus ja tdnavavalgustus

POS 1 elektrivarustus on vastavalt OU Elektrilevi poolt véljastatud tehnilistele
tingimustele planeeritud maakaabliga iimberehitatavast Lepiku kioskalajaamast. POS 1
kinnistu piirile on planeeritud liitumiskilp peakaitsmega 3x250 A. Olemasolev
planeeritaval kinnistul asuv Kauba alajaam on kavandatud likvideerida. Pae tanaval on
ette ndhtud olemasolevate 10 kV kaablite kokkuihendamine. Olemasolevad
planeeringuala labivac 1ing toitekaablid on planeeritud Uimber tdsta
tanavamaa kaudu.

Tanavatel asuvad olemasolevad mastvalgustid. Krundisiseste hoovide ja parklate
valgustus tuleb ette naha vastavalt vajadusele projekteerimisel.

4.7.4 Sooja- ja gaasivarustus

Soojavarustus on planeeritud lokaalkiittena. Lubatud on kasutada kdiki kiitteliike valja
arvatud markimisvaarselt jadkaineid lendu laskvaid kitteliike nagu raskedlid ja kivisusi.
POS 1 on olemasolev sdiliv gaasithendus Pae tn asuvast gaasitorustikust.

4.75 Telekommunikatsioonivarustus

Telekommunikatsioonivarustus on planeeritud Elion Ettevotted AS-le kuuluvast
tanaval asuvast sidekaevust nr 410.

4.8 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Planeeritaval alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte. Kdvapindadelt kogutav ja
sajuveekanalisatsiooni suunatav sajuvesi tuleb juhtida l4bi 8li-liivapitduri. Oli- ja muud
ohtlikud jdatmed, samuti olmejadtmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse
konteineritesse. Jaatmete dravedu vdib teostada vastavat luba omav ettevote.

4.9 Piirangud
4.9.1 Servituutide ja naabrusbiguste seadmise vajadus

Liiniservituudi voi isikliku kasutusdiguse seadmise vajadus tehnovorguliinidele on
ndidatud joonisel 4 ning tabelis 1.



Tabel 1
Liiniservituudi voi isikliku kasutusdiguse seadmise vajadus

Teeniv kinnisasi Servituudi nimetus Isik, kelle kasuks servituut on seatud
POS 1 Isiklik kasutusdigus vai liiniservituut  elektrivérgu valdaja

POS 1 Isiklik kasutusdigus vai liiniservituut  telekommunikatsioonivérgu valdaja
POS 2 Isiklik kasutusdigus voi liiniservituut  elektrivérgu valdaja

Liiva tn 2 Isiklik kasutusdigus vai liiniservituut  ihisveevdrgu valdaja

4.10 Kuritegevusriske vahendavad néuded ja tingimused
Planeeringut koostades on erinevad valisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud
erinevaid kuritegevust vahendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

e tdnavate ja hoonetevaheline hea nahtavus ja valgustatus;

e konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikkumisteed, kergliikluse

eristamine soidukite liikkumisest;

e tagumiste juurdepaadsude valtimine;

e territoriaalsus (lihiskasutatava ja eraala selge eristamine ja piiramine);

e hea vaade Uhiskasutatavatele aladele;

e erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

Projekteerimisel ja  hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks
eelnevale arvestada jargnevaga:
e jalgitavus (videovalve);
e eraalale piiratud juurdepaas voorastele;
e valdusel sissepdasu piiramine;
o (ldkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate (hiskasutuses olevate
sissepddsuteede selge eristamine;
e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid prigikastid, margid);
e funktsionaalne ja piirkonda sobiv  maastikukujundus, arhitektuur,
tdnavamoobel ja kdnniteed; suunaviidad;
o (ldkasutatavate alade korrashoid.

4.11 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude huvitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdoimalusi (kaasa
arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kadigus. Juhul kui ehitamise voi
kasutamise kaigus tekitatakse naaberkinnistutele kahjusid, tuleb vastava krundi
igakordsel omanikul kahjud hivitada koheselt.

4.12 Planeeringu rakendamise voimalused

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja 0Oigusaktidele.
Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt huvitatud osapoole ja vdrguvaldajate
kokkulepetele. Enne hoonete ehitusloa valjastamist voi koos sellega tuleb valjastada
avalike tanavate ehitusluba. Samuti enne hoonete kasutusloa valjastamist vdi koos
sellega tuleb viljastada tdnavate ja nendel paiknevate tehnovorkude kasutusluba.
Enne ehitusprojektide koostamist tuleb ldbi viia maakorraldustoimingud.
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C KooSTOO PLANEERINGU KOOSTAMISEL
JA KOOSKOLASTUSED

1 Kooskolastuste ja koostoo kokkuvote

e Paisteameti Louna Paadstekeskuse insenertehniline blroo, Peeter Kaitsa

16.08.2013: joonis 3 Planeeringu pohijoonis.

Planeeringu labi vaadanud ja heaks kiitnud:

e Elektrilevi OU tehnovérkude spetsialist = ~— = 12.08.2013: digitaalselt

allkirjastatud kooskdlastuskiri Ik 17;

e OU Jdgeva Veevirk juhatuse liige 14.08.2013: digitaalselt

allkirjastatud kooskdlastuskiri Ik 18;

e ASi Elion Ettevotted, 14.08.2013: digitaalselt allkirjastatud

kooskdlastuskiri lk 19;

e AS Gaasivorgud L-Eesti regioonijuht 12.08.2013: digitaalselt

allkirjastatud kooskdlastuskiri Ik 21.



D LISAD

1 Jogeva linnavolikogu otsus detailplaneeringu koostamise algatamise
kohta
2 Jogeva linnavalitsuse korraldus detailplaneeringu koostamise

tingimuste andmise kohta

3 Valjavote ajalehest Jogeva linna leht detailplaneeringu

eskiislahenduse tutvustamise kohta

4 Detailplaneeringu eskiislahenduse tutvustuse osalejate nimekiri
5 Elektrilevi OU tehnilised tingimused detailplaneeringu koostamiseks
6 Jogeva linnavalitsuse korraldus detailplaneeringu vastuvotmise ja

avaliku valjapaneku korraldamise kohta

7 Jogeva linnavolikogu otsus detailplaneeringu kehtestamise kohta



