TALLINNA LINNAPLANEERIMISE AMET

Projekteerimistingimuste koostamise aluseks on ehitusseaduse § 19 15ige 1 punkt 2, planeerimisseaduse § 3
16ige 2 punkt 2 ning Tallinna Linnavolikogu 06.09.2012 méérus nr 21 ,,Tallinna linna ehitusméirus“ § 29
16ige 1 punkt 2 ja § 31.

itksikelamu limberehitamise ja laiendamise projekt koostada ning vormistada vastavalt
majandus- ja kommunikatsiooniministri 17.09.2010 méérusele nr 67 “Nouded ehitusprojektile”; Eesti
Standardile EVS 811:2012 ,Hoone ehitusprojekt Vabariigi Valitsuse 26.01.1999 médrusele nr 38
»Eluruumidele esitatavad nduded®, Vabariigi Valitsuse 27.10.2004 médrusele nr 315 ,Ehitisele ja selle
osale esitatavad tuleohutusnduded®, Vabariigi Valitsuse 30.08.2012 méérusele nr 68 ,,EnergiatGhususe
miinimumnoéuded” ja Nomme linnaosa ehitusméérusele (I ehituspiirkond), mis on kinnitatud 28.10.2004
Tallinna Linnavolikogu mé&rusega nr 36.
Projekteerimisel arvestada Tallinna Keskkonnaameti keskkonnakaitseliste tingimustega (vt lisa).
Vastavalt Tallinna tildplaneeringule asub kinnistu Nomme miljédvéirtustikul elamualal.
Ehitusprojekti koostamisel tuleb jérgida koostatava Nomme iildplaneeringu miljédalade iildiseid kaitse- ja
kasutustingimusi. Tingimuste seadmise eesmiirk on vdimalikult vdheste muudatustega alles hoida Némme
linnaosa milj66 ja siilitada vdi taastada sealne ajalooline hoonestus autentsel kujul. Olemasolevate hoonete
rekonstrueerimisel kvaliteetse 18pptulemuse saavutamiseks on oluline sdilitada maksimaalselt algupérast
substantsi, taastada hévinud detaile ning kasutada traditsioonilisi ehitus- ja viimistlusmaterjale.
Hoone vilisilmelised muudatused ja laiendused peavad olema koosk&las hoone iildise arhitektuurse
stilistikaga.
Hoone on algselt kavandatud poolviilkatusega puitlaudisest vilisvoodriga iihekorruselise elamuna.
Arhitektuurselt sobimatud hilisemad juurdeehitused tuleb viia sobivusse hoone vilisilmega. Kavandada
algse lahenduse eeskujul suletud rédsta lahendus kogu hoone ulatuses. Katuse kattematerjaliks sobib valts-
vdi sileplekk. Hoone vélisviimistluses kasutada puitlaudist vGttes aluseks algse elamu vaated (vt arhiivis
1931 projekt). Siilitada algupérase eeskujul vintskapp ja erker ning taastada puitvooder. Soojustamisega
samaaegselt taastada hoone rifsta ja sokli iseloomulik eenduvus seinapinnast ja paigaldada puitvoodriga
hoone aknad fassaadilaudisega samasse tasapinda. Avatdited kavandada puidust, algupidraste eeskujul,
jérgida algseid mddte, raamjaotust, profiile ja avanemissuunda. Kavandada vajadusel vilisukse kaitseks
arhitektuurselt sobiva vilisilmega varikatus. Puitlaudise, -detailide ning avatididete vilisvirvimiseks
kasutada OlipShist, katvat virvitiiiipi. Kavandada hoonele arhitektuurselt sobiv ja piirkonda sobituv
virvilahendus. Fassaadi piirdeliistud kavandada fassaadilaudisega toon-toonis (mitte valged).
Esitada asendiplaan, mis on vormistatud tehnovdrkudega geodeetilisel alusplaanil. Asendiplaanil niidata
dra krundi piirid; laiendatav ja rekonstrueeritav hoone ning muu(-d) krundil olev(-ad) ehitis(-ed);
liiklusskeemi ja parkimise; haljastuse, heakorra ning krundi piirdeaia lahendus.
Projektis anda hoone fassaadide viimistluse lahendus (materjalide kirjeldus ja viérvilahendus), olulisemate
solmede lahendused nagu erinevate materjalide tihenduskohtade isoleerimine ja avade {imbruse
soojustamine. Hoone plaanidel ja 13ikel eristada olemasolevad/siilitatavad, lammutatavad ja kavandatavad
mahud, konstruktsioonid, kdrgused. Miljsovasrtuslikul alal on hoonete vilisviimistluses keelatud kasutada
imiteerivaid materjale: plekist ja plastikust vilisvoodrit, plastikaknaid, metalluksi, fassaadi- ja
katusekatteks profiilplekki, rullmaterjale (v.a. lamekatused) ja bituumenkatet jne. Hoonete fassaadidele ei
ole ildjuhul lubatud paigaldada kiitte- ja ventilatsiooniseadmeid, satelliiditaldrikuid, turbotorusid jms
seadmeid. Ohksoojuspumpasid vaib paigaldada tinavalt mittenshtavale kohale. Seadmete asukohad tuleb
ehitusprojektis kajastada.
Seletuskiri peab sisaldama mh kavandatava arhitektuurse lahenduse p&hjendust. Lisada fotod-vaated elamu
kdikidelt killgedelt, krundil olevatest ehitistest ning fotod {imbritsevast hoonestusest (naaberhoonetest) ja
inventeerimisjoonised Tallinna Linnaarhiivist (Tolli tn 6).
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Hoone laienduse kavandamisel arhitektuursetel, konstruktiivsetel ja funktsionaalsetel kaalutlustel
naaberkinnistu piirile l&hemale kui Nomme linnaosa ehitusmiiruses lubatud (6bm), on vajalik
naaberkinnistu omanike seisukoht.

Ehitusprojekt kooskdlastada Tallinna Keskkonnaametiga ja Pdhja paistekeskusega ning vajadusel vajalike
vorguvaldajatega. Projektile votta Némme Linnaosa Valitsuse arvamus. Projekti kausta lisada
projekteerija poolt allkirjastatud kooskélastuste ja arvamuste tabel. Ehitusloa taotlemiseks esitada Tallinna
Linnaplaneerimise Ameti ehitusosakonnale (infosaal laud 24) koikide ndutud kooskdlastustega ja
arvamustega ehitusprojekti kaks eksemplari (kausta formaat A4).

Mari Suvi /% 34. /£ 0, VQO,/ // Kaja Kuldkepp

detailplaneeringute teenistuse arhitekt
Kristiine, Mustamie, Nomme, 640 4269
osakonna juhataja
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Tallinna Keskkonnaamet esitab hoone laiendamise ehitusprojekti koostamiseks jérgmised
keskkonnakaitselised tingimused:

1.

Juhul, kui kavandatakse puude likvideerimist (vilja arvatud viljapuud) voi tagata nende
kasvutingimuse séilimist, teostada Tallinna Linnavalitsuse 03.05.2006 mééruse nr 34 ,,Puittaimestiku
ja haljastuse inventeerimise kord™ § 1 16ike 3 kohane puittaimestiku (dendroloogilise) ja haljastuse
inventeerimine, mis on kohustuslik 1#bi viia detailplaneeringute ja ehitusprojektide menetlemisel
aladel, millel kasvavad puittaimed. Kanda asendiplaanile inventeerimise tulemused koos puude
vOrade ulatusega. Tagada 1 ja II vadrtusklassi k&rghaljastuse kasvutingimuste séilimine ning
vBimalusel III véirtusklassi krghaljastuse kasvutingimuste s#ilimine.

Vastavalt standardile EVS 843:2003 on puutiive minimaalne ndutav kaugus hoone vdi rajatise
vilisseinast 5 meetrit; sGidutee servast, parkimiskohtadest ja tehnovdrkudest 2 meetrit ning kdnnitee
servast 1 meeter. Tagada olemasolevale kdrghaljastusele vajalikud kasvutingimused.

Juhul, kui kavandatakse puude likvideerimist, tuua vilja liigiliselt, arvuliselt ja véfirtusklasside kaupa
likvideeritav haljastus ning pohjendus selle likvideerimiseks. Esitada asendusistutuse arvutus
vastavalt Tallinna Linnavolikogu 19.05.2011 mé&#rusele nr 17 ,,Puu raicks ja hooldusldikuseks loa
andmise tingimused ja kord“, niidata #ra asendusistutuste asukohad. Asendusistutus kavandada
maksimaalselt oma kinnistule,

Kisitleda ehitustdodeaegseid kdrghaljastuse kaitsemeetmeid (juurestiku, vora ja tiive kaitse). Puude
vorade kérpimise vajadusel (vilja arvatud viljapuud) taotleda hooldusl@ikuse Iuba Tallinna
Keskkonnaametilt. Puude hooldusldikuse peab teostama arborist.

Esitada uushaljastuse lahendus. Tuua vidlja nduded istikutele (lehtpuuistiku k&rgus ja
rinnasdiameeter, okaspuuistiku kdrgus ja juurckacla 14bimdt, pddsaistiku kdrgus ja vihim okste arv)
ja istutustdddele, ldhtuda standardist EVS 778:2001 ja Tallinna linnavalitsuse 28.09.2011 mé#rusest
nr 112 "Avalikule alale puude istutamise kord".

Tagada koostatava NOmme linnaosa iildplaneeringuga ndutav minimaalne haljastuse protsent ja
esitada vastav vordlus.

Kisitleda ehitus- ja olmejétmete kéitlemist, 1ihtuda Tallinna Linnavolikogu 08.09.2011 miérusest
nr 28 ,,Tallinna Jadtmehoolduseeskiri“. Tahistada olmejésitmete kogumiskoht. Esitada ehitusj#itmete
kaitlemise kava vastavalt sama mééruse 3. peatiikile.

Niha efte sademevee immutamine pinnasesse, vertikaalplaneerimisega vilistada sademevee
valgumine naaberkinnistutele.

Hoone laiendamisel ja materjalide wvalikul ldhtuda standardist EVS 842:2003 "Ehitiste
heliisolatsiooninfuded. Kaitse miira eest".

Ehitusprojekti staadiumis v8ib lisanduda tdiendavaid tingimusi, ehitusprojekt koosk&lastada Tallinna
Keskkonnaametiga.

Lugupidamisega

Merilin Sinimets

Tallinna Keskkonnaamet
Keskkonnakorralduse sektor
Juhtivspetsialist

Tel: 616 4011

Merilin.Sinimets@tallinnlv.ee
10.10.2014




