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Kooskõlastuste koondtabel ja koopiad

1 Üldosa
1.1 Sissejuhatus
Eelprojekt käsitleb Jõelähtme vallas, Neeme külas kinnistule projekteeritud üksikelamut.

Eelprojekti koostamise lähtealuseks on:

· Jõelähtme Vallavalitsuse poolt väljastatud projekteerimistingimused nr 82, väljastatud 08.10.2014

· Tellija poolt esitatud lähteülesanne

Eelprojekti koostamisel on arvestatud järgmiste dokumentidega:

· Majandus- ja kommunikatsiooniministri 17.09.2010 määrus nr 67 „Nõuded ehitusprojektile“
· Jõelähtme valla ehitusmäärus 17.06.2003 nr 20
· Jõelähtme valla üldplaneering, kehtestatud Jõelähtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr. 40
Eelprojekti koostamiseks teostatud uuringud:
· OÜ G.E.O grupp poolt 13.10.2014 koostatud töö „Topogeodeetiline alusplaan“

Käesolevas eelprojektis sisalduv ehitise arhitektuurne ja asendiplaaniline lahendus on esitatud nii graafiliselt kui ka kirjeldusena seletuskirjas. 

Sisearhitektuuri, konstruktsioonide (tarindite) ja tehnovõrkude (vesi, kanal, küte, ventilatsioon, elekter, side) kohta on esitatud seletuskirjas üldised põhimõtted, mis on omanikule ja ehitajale informatiivsed. Täpsed lahendused töötatakse välja eraldi vastava eriosa projektiga.

1.2 Üldandmed
	Hoone nimetus
	Üksikelamu



	Kinnistu asukoht
	

	Katastritunnus 


	24501:001:0107

	Sihtotstarve 


	100% elamumaa

	Kinnistu pindala 


	3204 m²

	
	


1.3 Üldine kirjeldus
Hoonestamata ümbrusele iseloomulikult metsaga kaetud kinnistu asub Neeme külas tee ääres. Asukohalt asub krunt hõredalt asustatud alal, kus kinnistu piirist on lähima elamuni ca 50m. 

Loode ja kagu suunaliselt poolitab krunti endine omavalitsuse tee. Kinnistu edelanurka rajatud uue Ihasalu teeosaga on võimaldatud juurdepääs naaberkinnistutele ilma Ihasalu tee 152 krunti läbimata.

Tehnovõrkudest asuvad teega paralleelselt paiknevad kinnistu läänepiiril elektri kõrgepinge õhuliin kaitsevööndiga 10+10m, kõrgepingekaabel ja sidetrass. Kinnistut läbib ka elektri madalpinge õhuliin, elektri liitumiskilp asub olemasoleva postile kinnitatuna krundi kagunurgas.

2 Asendiplaani osa
2.1 Elamu paiknemine
Üksikelamu paigutatakse arvestades ka ehituskeeluala kinnistu kirdenurka. Juurdepääsuks elamule ja krundil liiklemiseks kasutatakse olemasolevat kõvakattega teed. Elamule juurdepääsuks kaetakse olemasolev pinnastee killustikkattega.

Juurdepääs kinnistule on Ihasalu teelt, juurdepääsu juurde paiguttakse ka olmeprügikonteinerid.

Piirdetüübina kasutatakse roigasaeda, mille kaldsed roikad on maksimaalselt 1,2m kõrgusel maapinnast. Piire paigaldatakse kinnistu piiridele ja maantee poolsest piirist 5 m kaugusele.
2.2 Vertikaalplaneerimine
On küllaltki tasase reljeefiga, absoluutsete kõrgusmärkide vahe kinnistu piires langusega lõunast-põhja on +5.82 abs kuni + 4.72abs. 
Elamu ±0,00 on kõrguslikult seotud kõrgusmärga +5.30abs, mille järgi on põranda kõrgus maapinnast kuni 0,3m kõrgusel ja katusehari 6.17m kõrgusel maapinnast. Sademeveed hajutatakse pinnasesse.

2.3 Juurdepääs, teed ja platsid
Juurdepääs kinnistule on teelt, asfaltkattega sissesõiduteelt. Parkimine toimub endisel tee osal, millel avalikku liiklemist ei toimu.

2.4 Haljastus ja heakord
Säilitatakse võimalikult palju olemasolevat kõrghaljastus. Elamu ehitamisel likvideeritakse kuni 25 puud.

Puujuurestiku kaitsealas tuleb kaevetööd teha käsitsi vahetult enne tehnovõrgu või ehituselemendi paigaldamist vältimaks puujuurte läbiraiumist või kuivamist. Paljastunud puujuured tuleb külmumise ja kuivamise eest katta ning kuival perioodil kasta. Liiklemise või materjalide ladustamise vajadusel juurestiku kaitsealal tuleb maapind katta viisil, mis välistab pinnase tihenemise. 

Ehitustööde vahetusse lähedusse jäävate puude tüved tuleb kaitstakse laudadest kattega. 

Kinnistul säilitatakse maksimaalselt olemasolev aluspinnas, ehitustööde alla jäävas osas taastatakse endine olukord. 
2.5 Jäätmekäitlus
Jäätmete kogumine toimub vastavalt Jõelähtme valla jäätmehoolduseeskirjale.
Olmejäätmed kogutakse konteineritess, mille tühjendamiseks sõlmitakse äraveoks leping.
Ehitusjäätmed kogutakse kinnistule transporditava ja selleks ettenähtud konteinerisse, mida tühjendab vastava teenuse osutamiseks tegevusluba omav ettevõte.

3 Arhitektuuri osa
3.1 Elamu arhitektuurne lahendus
Elamu on olemasolevasse keskonda sobiv viilkatusega hoone, mille keskmeks osaks võib lugeda avara kõõgi ja elutoa, millest suured aknapinnad lasevad valgust sisse lõuna ja lääne ilmakaarest. Hoone teeb eriliseks avarast köögist ja elutaost pääs piki hoone perimeetrit looklevale terrassile. Sissepääs hoonesse on ka põhjasuunast läbi esiku. 

Esimesel korrusel paiknevad ka magamistoad ja mitteeluruumidest pesuruumid ning eraldisissepääsuga panipaik peasissepääsu juures. Teisele korrussele viib elutoa ja köögi kõrvalt trepp, kus paikneb magamistuba.
3.2 Välisviimistluse kirjeldus
Hoone välisviimistlusega on loodud rahulik ja keskkonda sulanduv hoone. Välisviimistluses kasutatakse horisontaalset puitlaudist.

Sokkel – kivipuruga kaetud plaat, toon hall, näiteks Kiveks Kivipuruplaat, toon hall
Laudvoodriga seinad – horisontaalne laudis, toon oliivroheline, Tikkurila TVT 4922
Räästalaudis – tuulutusvahega laudis, toon valge, näiteks Tikkurila TVT 619X
Vihmaveesüsteem –ümarad rennid ja veetorud, toon valge, Ruukki RR 20
Välisuksed – täispuidust vertikaalse klaasava ja laudisega uksed, toon valge, Tikkurila TVT 619X

Aknad – täispuidust kaldpöördavanevad „saksa“ tüüpi 3 x klaaspaketiga aknad, toon valge, Tikkurila TVT 619X
Terass – immutatatud puit, toon hall

Katus- kivikatus, näiteks Monier Elegant Pluss must
3.3 Siseviimistluse kirjeldus
Käesolevaga on antud üldised sisekujunduslikud põhimõtted. Eesmärgiks on saavutada hoone välise arhitektuuriga haakuv elukeskkond. Siseruumide värvi- ja materjalivaliku teostab tellija.
Põrandad –põrandad katta põrandakattematerjaliga - laudise, parketi, loodusliku kivi või mõne muu plaadiga. Pesuruumides põrandad katta niisketesse ruumidesse sobiva kattematerjaliga – nn laevateki, loodusliku kivi või mõne muu plaadiga.
Seinad – eluruumide seinapinnad viimistleda puitlaudisega.. Pesuruumide seinad katta niisketesse ruumidesse sobiva kattematerjaliga – (dekoratiiv)krohvi, laudise, loodusliku kivi või mõne muu plaadiga.

4 Konstruktsiooniosa 

Antud peatükis on esitatud konstruktsioonide (tarindite) kohta üldised põhimõtted, mis on omanikule ja ehitajale informatiivsed. Täpsed konstruktiivsed lahendused töötatakse välja eraldi vastava eriosa projektiga.

4.1 Tehnilised lähteandmed
Elamu konstruktiivne lahendus peab vastu võtma järgmised koormused: 

· kasuskoormus 2,0 kN/m² 

· lumekoormus 1,2 kN/m² 

· tuulekoormus 0,6 kN/m² 

4.2 Kande- ja jäigastavate konstruktsioonide kirjeldus
Vundament – lintvundament, kergbetoonplokid ja monoliitne betoon. Vundamendi soojustuseks kasutatakse vahtpolüstüreeni, mis on paigaldatud vundamendi välisküljele kraena paksusega 100mm. Vundamendi horisontaalseks hüdroisolatsiooniks on vundamendi peale kaks kihti hüdroisolatsiooni bituumenmastiksil. Pinnasega kokkupuutuvate põrandatele on asetatud niiskuse vastu vahtpolüstüreeni peale üks kiht PVC–kilet.

Välisseinad –puidust sisesvooder 12 mm, aurutõke, puitpostid 200x100mm/soojustus 200mm, rõhtlatid 50x50mm /soojustus 50mm, tuuletõkkeplaat 12mm, rõhtlatid 22x50mm(tuulutusvahe), horisontaalne laudis 21mm, paksus kokku 317 mm
Sisesein – 2xkipsplaat või puidust vooder 12mm, puitpost 100x100mm, 2xkipsplaat või puidust vooder 12 mm, paksus kokku 124 mm
Põrand pinnasel – liiv, hüdrolatsioon, kergkruus 200 mm või soojustusplaat(EPS), raudbetoonplaat 100 mm, parkett/kiviplaat 10 mm , paksus kokku 310 mm
Lagi – puidust vooder 12 mm, laelatid 25x50 mm, puittalad 50x200 mm/ kivivill 200mm, puitlaastplaat 22 mm, liistparkett –paksus kokku 234 mm
Katus – puitvooder 12 mm, latid 45x45/soojustus, aurutõke, puitsarikad 150x50 mm, 200x50 mm/soojustus, auru läbilaskev aluskate, tuulutusvahe tõstelatid 22x50 mm, kivi alus roovitus 50x50 mm, kivi katus vastavalt tootja lahendusele 50 mm, paksus kokku 529 mm, räästapaksus 265 mm
5 Tehnovõrgud
Projektis esitatud kütte, ventilatsiooni ja sademetevee lahendused on omanikule ja ehitajale informatiivsed ning projektlahendust tutvustavad. Täpsed lahendused antakse eraldi vastava eriosa projektiga.
5.1 Kütte- ja ventilatsiooni osa
Ventilatsioon tagatakse läbi hoonesse ehitatava sundventilatsiooni.

Elamul ahju küte (näiteks nurga kaminahi Blanka Angolo, kütteklass 3, soojusenergia väljastus 68-76 kWh) ja õhk-vesi soojuspumbal põhinev põrandaküte.

Leiliruumi paigaldatakse tuleohutusnõudeid järgides elektrikeris.

5.2 Veevarustuse- ja kanalisatsiooniosa
Ühisveevärgiga liitumiseks on väljastanud tehnilised tingimused Loo Vesi OÜ 16.09.2014 nr 27/2014
Liitumine Neeme küla ühisveevärgiga lahendadakse väljavõttena Kalli maaüksusel asuvast ühisveevärgi veetorust PE 75. Väljavõttetoruks paigaldadakse plastist veetoru PE 32 , Pn 10 . Ihasalu tee 152 kinnistu piirist 1m sissepoole nähakse ette maakraan Dy32 , mis jääb ühtlasi kinnistu liitumispunktiks Neeme küla ühisveevärgiga .

Kinnistusisene veetorustik on projekteeritud plastist joogiveetorust  Pn 10 , mille ühendused on lubatud teostada vaid keevisõmblustega. Hoonesse paigaldadakse veemõõdusõlm. Lubatud max. veetarbimine kuni 0,8 m3/d.

Kanalisatsioon lahendatakse läbi imbsüsteemi. Kasutatakse näiteks ECOLIFE SEPTIK 2000, mis sobib kuni 5 liikmelisele perele. Hoonest settemahutisse ja sealt jaotuskaevu Ų 110 tulevad kanalisatsioonitorud paigaldatakse tihendatud, kividest puhastatud pinnale (liiv) 1–2% kaldega. See tähendab 1–2 cm langust toru ühe jooksva meetri kohta. Paigaldamisel peab kasutama vesiloodi või loodimisseadet. Kui mahuti paigaldatakse hoonest kaugemale (> 20 m), oleks kasulik paigaldada kanalisatsioonitorule vaatlustoru või -kaev. Hoonepoolses otsas on kanalisatsioon

vabalt ventileeritav katuse kaudu, alarõhuventiili ei tohi kasutada. Tihenditega toruühenduste paigaldamist hõlbustab

määrdeainete kasutamine. Jaotuskaevust juhitakse vesi imbpeenra jaotuskihti, mis jaotab vee ühtlaselt üle kogu filtreeriva maakihi. Jaotuskihi (killustikukihi) sisse paigaldatavad imbtorud ühendatakse üksteisega komplektis olevate muhvidega. Imbtorude kalle on 0,5–1% ja torud paigaldatakse „augud allapoole”. Imbsüsteemi ei tohi ehitada drenaažitorudest. Killustikukiht peab olema tasane ja horisontaalne ning seda ei tohi tihendada. Tänu sellele imendub sinna valguv vesi ühtlaselt ja takistusteta pinnasesse. Killustikukihi kogupaksus on u 40 cm ja teralisus 16–32 mm. Horisontaalsesse killustikukihti paigaldatakse imbtorud kaldega 0,5–1%. Kaevik võib olla üks mitmele paralleelsele imbtorule, aga kõigile torudele võidakse kaevata ka eraldi kaevikud. Proovide võtmise toru kaevatakse peenra kõrvale põhjavee voolu suhtes allavoolu. Iga imbtoru haru otsa tuleb paigaldada ventilatsioonitoru, mis hoolitseb peenra ja kogu süsteemi ventileerimise eest. Ventilatsioonitoru peab olema nii pikk, et need jääksid kõrgemale pinnasest ja talvisest lumekattest. Kui torud ja killustikupeenar on kohal, asetatakse peenra peale filterkangas ja tasandatakse kaevik aluspinnase ja mullaga maapinnaga ühekõrguseks

Sadeveed on ette nähtud immutada omal kinnistul. Katuselt tulevad veed juhitakse rennide ja torude süsteemi abil samuti maja ümbruse pinnasesse.
5.3 Elektripaigaldise osa
Kinnistul on olemas Elektrilevi võrguleping nr 27020982
Olemasoleva võrguühenduse läbilaskevõime on 3x25A. 

Kinnistu elektri liitumis- ja jaotuskapp asub kinnistu lõunaosas elektripostil, kust maa-aluse kaabliga AXPK4G16 tuuakse elektriühendus projekteeritud elamuni.

5.4 Telekommunikatsiooni osa
Sidevarustuse lahenduseks on Elion Ettevõtted AS väljastanud telekommunikatsiooni alased tehnilised tingimused 14.06.2014 nr 22999565.
Liitumine telekommunikatsiooni võrguga teostatakse läbi kinnistul kulgeva Elioni kaabli vastavalt võrguvaldaja tehnilistele tingimustele. Alates sidekaabli VMOHBU 5x2 trassist on projeteeritud ehitatavasse elamusse sidekaabel VMOHBU 3x2x0,5. VMOHBU 5x2 sidekaabli esimese paari ühendamine on projekteeritud VMOHBU 3x2x0,5 sidekaabliga. Teede alt läbiminekul paigaldada sidekaablid A kategooria PVC OPTO kaitsetotudesse. Hoone sisene kaabeldus teostatakse CAT-5 kaablitega.

6 Tuleohutuse osa
Eelprojekti koostamisel on arvestatud ning ehitamisel tuleb arvestada Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004 määrusega nr 315 „Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnõuded“, EVS 812-3:2013 „Ehitiste tuleohutus. Osa 3: Küttesüsteemid“ ja EVS 812-7:2008 „Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava põhinõude, tuleohutusnõude tagamine projekteerimise ja ehitamise käigus“.

Hoone kuulub I kasutusviisiga hoonete hulka ning selle tuleohutuse klass on TP3 (st. ehitis ja selle osad on tuldkartvad). Kandekonstruktsioonidele ei seata nõudeid kandekonstruktsiooni tulepüsivuse suhtes. Tuletõkkeseksioone ette nähtud pole ja põlemiskoormus jääb alla 600 MJ/m2.

Põrandatele tuletundlikkuse osas nõudeid ei esitata. Kerise taguse seina tuletundlikkus peab vastama A1 nõetele ning ulatuma kerisest külgsuunas ja ülespoole vastavalt kerise kasutusjuhendis toodud minimaalsetele ohutuskagustele. Ülejäänud siseseinte ja lagede tuletundlikkus peab vastama D-s2,d2 nõetele, seinapinna väikseid osi võib katta klassifitseerimata materjaliga. Välisseina ja õhutuspilu välispinna tuletundlikkus peab vastama D-s2,d2 nõetele. Katusekate peab vastama nõudele, mis näeb ette piiratud osalemise põlemisprotsessis (tähis BROOF).

Kõik küttekolded on ustega ning nende ette on nähtud mitte põlevast materjalist põrandakate (plekk või klaas), mis peab ulatuma ukseava servast vähemalt 100 mm kummalegi poole ja koldesuust 400 mm eemale mõõdetuna kolde esiservast. Müüritud kütteseadmed on ühendatud korstna suitsulõõriga kütteseadme üla- ja/või alaosas ühenduslõõride abil.

Müüritiskorstna, temperatuuriklass <T600, läbiviik põlevmaterjalist vahe- ja katuslaest on isoleeritud vähemalt 100 mm paksuse mineraalvilla kihiga, mille mahukaal vähemalt 100 kg/m3 ning töötemperatuur vähemalt 600⁰C. Korstna välispinnani võivad ulatuda põrandalaudis, seinavooder, vahelae alumise pinna vms põlevmaterjalist vooder, mille paksus on kuni 30mm. Katusekatte ja aluskate, mis vastab BROOF nõuetele, võivad ulatuda korstna pinnani.

Korstna välispinnale ei ole lubatud paigaldada põlevmaterjalist põranda- ega katteliiste. Vuugivahed kaetakse mittepõlevast materjalist katteliistudega.

Hoonel pööning puudub, pääs katusele on ette nähtud vajadusel paigaldatava redeli kaudu, mille toetamiseks katuseräästale paigaldatakse redelitugid rennile, mis hoiavad ära redeli ootamatu liikumise ja vähendavad kukkumisohtu.

Päästemeeskonnale on tagatud ehitisele piisav juurdepääs tulekahju kustutamiseks ettenähtud päästevahenditega. Väline tulekustutusvesi saadakse tänavamaal olevatest tuletõrjehüdrantidest.

7 Üldnõuded ehitustööde teostamisel

Ehitustööde teostamisel tuleb arvestada kooskõlastuste koondnimekirjas märgitud tingimustega.

Kõik ehitustööd tuleb läbi viia vastavalt:

· Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele ja määrustele

· Kohaliku võimu ettekirjutustele

· Kontrollivate instantside määrustele ja instruktsioonidele

· Eesti vabariigis kehtivatele normidele ja standarditele

· Üldkehtivatele normidele ja heale tavale

Juhul kui mõne töö kohta puuduvad Eesti välja antud normdokumentatsioon, siis on kasutatud ehitusnõuete püstitamisel ka Soome RIL-norme.

Tööde teostus ja kvaliteet peavad vastama RIL-2000 nõuetele.

8 Tehnilised näitajad 
8.1 Kinnistu tehnilised andmed
Kinnistu pindala




3204 m²

Kinnistu kasutamise sihtotstarve


elamumaa

Täisehituse protsent



6 %

Hoonete arv krundil



1

Ehitisealune pind



188,7m2
Täisehituse %




6 %
8.2 Elamu tehnilised andmed
Suletud netopind/kasulik pind


144,2 m²

sh elamispind




77,1 m²
    abiruumide pind



67,1 m²

Köetav pind




144,2 m²

Suletud brutopind 



205,1 m²

Avatud brutopind



84,6 m²

Korruselisus




1,5

Tubade arv




4

Hoone maht 




751m³

Tulepüsivusklass



TP3
8.3 Elamu ruumide spetsifikatsioon
	RUUMI NIMETUS
	PINDALA m2

	PANIPAIK
	11,3

	MAGAMISTUBA
	15,4

	MAGAMISTUBA
	15,4

	ESIK
	3,8

	KORIDOR
	14,2

	KÖÖK
	22,1

	ELUTUBA
	21,6

	LEIL
	3,7

	PESURUUM
	3,7

	EESRUUM
	4,8

	WC
	3,5

	MAGAMISTUBA (2 korrus)
	24,7

	KOKKU
	144,2
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