Projekteerimistingimuste põhjendus
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Projekteerimistingimuste taotlemise alus ehitiseleinfo
Kavandatav tegevus *info
Taotleja eesmärk *info
Soov on püstitada kahekorruseline suvila. Katusetüüp: viilkatus. Hoone kõrgus oleks maksimaalselt 8,5 m.
Põhikonstruktsioon puitkarkassist. Välisviimistlusmaterjaliks puidust voodrilaud. Ehitisealune pindala oleks ligikaudu 150 m2.
Kõrvalhoone (EHR kood: .............) ja kuur (EHR kood: ...............) on kavas lammutada.
Projekteerimistingimuste vajaduse põhjendus, sh tingimuste väljastamise alus ja üldine põhjendus, plnaeeringutest tulenevad nõuded, selgitused ja põhjendused, keskkonna või linnaehituslik analüüs *info
................ maaüksus on hoonestatud. Ehitisregistri andmetel paikneb maaüksusel kaks hoonet,  üksikelamu ja abihoone. Krundi kasutuse sihtotstarve on 100% maatulundusmaa, pindala on 4,64 ha. Kinnistust ca 8000 m² võtab enda alla hoonestatud ja põlispuudega ääristatud õueala, ülejäänud on kasutuses põllu- ja rohumaana. Kinnistu külgneb lõunast ..................... (riigi maantee). 
Antud maaüksus asub Kukulinna külas, hajaasustusega piirkonnas, kus ei ole planeerimisseaduse ega ka Tartu valla üldplaneeringu järgi ehitusloakohustusliku hoone püstitamiseks detailplaneeringu kohustust. 
Kinnistu asub üldplaneeringujärgselt väärtusliku põllumajandusmaa ja väärtusliku maastiku alal. Olemasolev õueala jääb väärtuslikust põllumajandusmaast väljapoole. Projekteerimistingimustes on kirjeldatud üldplaneeringust tulenevad tingimused, millega on vaja arvestada väärtusliku maastiku alale ehitamisel. 
Uus hoonemaht on kavandatud rajada olemasoleva kõrvalhoone asemele. Kõrvalhoone lammutatakse eelnevalt.
Vallavalitsuse hinnangul on antud kü olemasolevale õuealale täiendava hoonemahu püstitamine põhjendatud ja sobiv. Kinnistu hoonestamisel säilib ruumiliselt piirkonna hajaasustuse iseloom.
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Ehitise kasutamise otstarbed
11103
Suvila, aiamaja

Projekteerimistingimused
infoKasutamise otstarbe tingimuste selgitus
infoEhitise suurimad lubatud mõõtmed
Ehitisealune pind (m2) 200 m²
Ehitise kõrgus (m) kuni 8.5 m maapinnast
Ehitise sügavus (m) Ehitise arv (tk) 1 suvila

Hoone asukoht: võimalik hoone asukoht vastavalt esitatud taotlusele. Kuna uue hoone asukoht kattub olemasoleva kõrvalhoone asukohaga, tuleb enne uuele hoonele ehitusloa väljastamist vana hoone lammutada. Teenindavate ehitiste projekteerimisel arvestada asjakohaste projekteerimisnormide ja kujadega. 
•	Rajatava ehitise kaugus naaberehitistest: arvestada tuleohutuskujadega;


Arhitektuurilised, ehituslikud või kujunduslikud tingimused

Arhitektuur: keskkonda sobiv;
•	Ehitiste min tulepüsivuse aste: TP3;
•	Korruste arv: kuni 2 korrust (sh teine korrus kavandada nn katusealuse korrusena), lubatud ka maa-alune korrus;
•	Soklijoone kõrgus: mitte kõrgem kui 60 cm, täpne kõrgus lahendada projektiga;
•	Räästajoone kõrgus: ei ole määratletud, lahendada projektiga;
•	Katuse kalle: põhimahul 25-40;
•	Katuse tüüp: viilkatus;
•	Harjajoone suund: hoonetel omavahel risti või paralleelselt;
•	Katusekatte materjal: plekk, kivi, rullmaterjal või muu kvaliteetne ja nõuetele vastav katusekatte materjal;
•	Katusekatte värvus: lahendada projektiga;
•	Välisviimistlus: lubatud puitlaudis, fassaadikivi, krohv või muu kvaliteetne ja nõuetele vastav fassaadiviimistlus materjal. Lubatud ka erinevate materjalidega kombineeritud lahendus. Lubatud ka katmata palkmaja.
•	Välisviimistluse värvid: värvitoonid lahendada projektiga, keelatud on kasutada kiiskavaid nn neoon värvitoone;

infoMaa-alal asuva ehitise teenindamiseks vajaliku ehitise võimalik asukoht
Projekti koosseisus esitada insener-tehniline lahendus vee-, kanalisatsiooni-, sademevee ja elektrivarustusele, sidevarustusele ning küttele ja ventilatsioonile. Tehnovõrkude osa projekteerimisel arvestada rajatiste kaitsevööndite ja vajalike kujadega. Elektriliitumise projekteerimiseks taotleda tehnilised tingimused võrgu ettevõttelt. Asendiplaanil näidata ära joogiveekaevu ja reoveepuhastussüsteemi asukoht koos kaasnevate piiranguvöönditega. Kui projekteeritava lahendusega seoses ulatuvad piiravad kujad naaberkinnistutele, tuleb lahendus kooskõlastada konkreetse kinnitu omanikuga


•	Kirjeldada/projekteerida tuletõrjeveevarustuse lahendus.

Ehitusuuringute tegemise vajadus
Projekti koostamise alusplaaniks võtta olemasolevat situatsiooni tõeselt kajastav digitaalselt mõõdistatud geodeetiline alusplaan täpsusastmega 1:500. Geodeetiline alusplaan peab olema kooskõlastatud tehnovõrgu valdajatega ja registreeritud geoarhiivis (geoarhiiv.tartuvald.ee). 
•	Asendiplaan: lahendada kõrguslik sidumine ja vertikaalplaneerimine.


Haljastuse, heakorra või liikluskorralduse põhimõtted

Servituudid ja piirangud: täpsustada projektiga;
•	Teed, juurdepääsud, parkimine: juurdepääs krundile on .............. teelt olemasolevast asukohast. Uue juurdepääsu kavandamisel olemasolevast erinevasse asukohta tuleb võtta lahenduse projekteerimiseks tingimused Transpordiametilt. Parkimine lahendada krundisiseselt. 
[bookmark: _GoBack]•	Projekti koostamisel arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest ................... teel põhjustatud häiringutega (müra, vibratsioon, õhusaaste). Liiklusest põhjustatud häiringute ulatust tuleb projekti koostamisel hinnata ning vajadusel võtta tarvitusele meetmed häiringute leevendamiseks, sealhulgas müra normtasemete tagamiseks. Projekti seletuskirjas kirjeldada ning vajadusel näidata joonistel kavandatavad leevendusmeetmed ning lisada selgitus, et tee omanik ja Tartu vald on projekti koostajat teavitanud liiklusest põhjustatud häiringutest ning ei võta kohustusi rakendada meetmeid liiklusest põhjustatud häiringute leevendamiseks projektiga käsitletaval alal. Projekti seletuskirjas märkida, et kõik leevendusmeetmetega seotud kulud kannab krundi hoonestaja. 
•	Piirete vajadus ja lahendus: lahendada vajadusel projektiga, keelatud on imiteerivad materjalid (plastik, plekk jt) ja avadeta aia rajamine, näidata projektis piirete fragmendi ja väravate lahendust, mitte kavandada piiret kogu kinnistu piiri ulatuses, lubatud piirata õueala. Piirdeaia kavandamiseks tee kaitsevööndisse peab olema tee omaniku nõusolek. 
•	Haljastus: põhimõtteline lahendus näidata asendiplaanil. Säilitada maksimaalselt krundil olev väärtuslik kõrghaljastus.
•	Jäätmekäitlus: olmejäätmete hoiustamine ja käitlemine lahendada normikohaselt oma krundil, asendiplaanil ja/või seletuskirjas kirjeldada ja näidata olmeprügi konteineri asukoht;
•	Välisvalgustus: näidata vajadusel ehitusprojektis;
Ehitise asukoht


