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Korterelamu pööningukorruse võib eluruumide laiendusena kasutusele võtta. Hoone sisemised ümberehitused on võimalikud, kui need ei mõjuta oluliselt hoone välisilmet. 

Hoone katuseharja ja räästa kõrgus säilitada kogu perimeetril. Tänavapoolne frontoon säilitada olemasolevas mahus. Hoovipoolsele katuseosale võib kavandada arhitektuurselt sobivad väikesemahulised vintskapid (katuseharjast, seinapinnast ja hoone külgedelt tagasiastega). Säilitada hoonele iseloomulik räästalahendus (õhuke kinnine astmeline räästakast). Katuseaknaid võib kavandada ühes reas, plokistamata. Katusekorruse osas sh vintskappidel säilitada väiksem akende suurus ja tihedam raamjaotus. Katusekattematerjalina lubatud valtsplekk koos räästapealsete tugevdatud valtsrennidega. Korstnapitsid kavandada ajaloolisele hoonele sobiva kujuga, kaitseplekiga kaetud, krohvitud ja värvitud valgeks.

Hoone algne välisilme on nõukogudeaegse fassaadiremondi käigus lihtsustatud, avatäidete välisilmet ja kuju hilisemate remontide käigus muudetud ning fassaadide välisilme on seetõttu moonutatud. Taastada ajaloolisele hoonele sobiv välisilme ja vooderduslahendus arhiiviandmete ning säilinud analoogide põhjal. Fassaadide välisilme taastamiseks tutvuda eelnevalt Riigiarhiivis hoone säilikutega ERA.T-2.4-1.1062, mis võivad kajastada olukorda enne fassaadiremonti. Hoone vooderdus on valdavalt sekundaarne ja selle võib tervikuna eemaldada. 

Hoone väljast soojustamisel/tuuletõkkeplaadi paigaldamisel tagada sokli ja räästa iseloomulik eenduvus seinapinnast. Korruste osas seinatasapindade erinevusi mitte kavandada (selgitada välja põhjus, miks I korruse ulatuses on seinapind II korruse omast eespool). Selgitada välja paesokli väljavajumise põhjused hoovipoolsel fassaadil. Kavandada meetmed soklikahjustuste põhjuste likvideerimiseks ja sokli parandamiseks. Madala paekivist sokli väljast soojustamist võib kaaluda, kui sellega kaasneb terviklik lahendus kogu hoone perimeetril (sh vundamendi hüdroisoleerimine ja soklipandus). Kavandada soojustamisega/tuuletõkkeplaadi lisamisega sama-aegselt akende paigaldamine laudisega samasse tasapinda. Akende tenderpost lengide eemaldamine ei ole lubatud (soojustamisega kaasneval akende siirdamisel/paigaldamisel kavandada tenderpost-lengide pikendused). Kontrollida akende ümbruse palkide seotust, vajadusel kavandada palkide sidumine. Välisuksi mitte kavandada seinapinnaga samasse tasapinda.

Vooderduse eemaldamisel kavandada palk-konstruktsiooni parandamine ja tihendamine selleks sobivate materjalidega (puit, linatakk). Kavandada palk-konstruktsioonile sobivad soojustusmaterjalid. Soojapidavuse tõstmiseks kavandada horisontaalpindade soojustamine (I korruse põrand, keldri lagi, pööningu põrand, katuslagi, avade ümbrused). Kavandada meetmed soojustatud hoones tervisliku sisekliima tagamiseks. Soklis paiknevad olemasolevad tuulutusavad säilitada, nende toimivus tagada. Välisseinte ventilatsiooniavad kavandada sümmeetriliselt (väikesemõõtmelised neljakandilised ventilatsioonirestid, tasapinnalised, värvitud seinapinnaga sama tooni).

Vooderduslahenduse taastamisel kasutada ajaloolisele hoonele sobivate profiilidega siledaks hööveldatud laia voodrilauda ja vooderdusdetaile. Kavandada hoonele arhitektuurselt sobiva välisilmega puidust välisuksed koos valgmikuaknaga ja puitaknad (olulised on mõõdud, jaotused, profiilid, veeninad, tuuleliistud, avanemissuunad). Sobimatust materjalist (plastik, metall) või sobimatu välisilmega aknad ja välisuksed kavandada asendatavaks. Hoovipoolsete akende eest kavandada eemaldatavaks hoonet moonutavad trellid. Kavandada hoone arhitektuuriga sobivad varikatused. Välistrepid kavandada monoliitsed täisbetoontrepid, paekivi- või graniitastmetega. Vajadusel kavandada metallist või puidust trepipiirded. 

Hoone fassaadidelt kavandada eemaldatavaks kõik loata paigaldatud või mittevajalikud seadmed, torud, juhtmed jms. Kavandada hoovifassaadilt õhksoojuspumba ümberpaigaldamine sobivasse asukohta maapinnal, torud viia hoonesse läbi sokli.

Kavandada ajaloolisele hoonele sobiv ja piirkonda sobituv värvilahendus, puitvooderduse ja -detailide välisvärvimiseks kasutada õlipõhist, katvat värvitüüpi. Paekivisokli vuukimisel kasutada lubimörti, krohvimisel ja viimistlemisel kasutada vähese tsemendisisaldusega lubikrohvi ja silikaatvärvi.

Eskiisprojekti koosseisus esitada: seletuskiri kus lühidalt kajastatakse kõik kavandatavad ehitustööd ja muudatused;  hoone vaated, lõige ja korruseplaanid (joonistel eristada olemasolevad ja kavandatavad kõrgused ning mahud); asendiplaaniline lahendus (sh. haljastus ja parkimislahendus, heakord ja piirdeaed); inventeerimisjoonised, Riigiarhiivi säilikutest fotod olukorrast enne kapitaalremonti, olemaoleva olukorra fotod hoone kõikidest fassaadidest.

Eelprojekti kooseisus esitada lisaks oluliste sõlmede ja detailide joonised 1:20: vooderdusdetailid ja profiilid; lõige akna ja välisukse paiknemise kohta soojustatud välisseinas (põhimaht, vintskap); räästa sõlmed (põhimaht, vintskap), soklisõlm (soojustamise korral koos maa-aluse osaga), lisanduvate detailide joonised; uute välisuste joonised koos värvilahendusega; uute akende joonised

Hoone värvilahendus kajastada koos värvitoonide näidistega värvikaardist. 

Seadmete sh välisvalgustite asukohad vaadetel tähistada (kavandada arhitektuuriga sobivad välisvalgustid).
Erja-Liina Raidma

Miljööalade peaspetsialist

Tallinna Linnaplaneerimise Amet

Üldplaneeringute osakond

Tel 6457186; Erja-Liina.Raidma@tallinnlv.ee
