TALLINNA LINNAPLANEERIMISE AMET

PT 178200


PROJEKTEERIMISTINGIMUSED: 
Projekteerimistingimused on väljastatud ehitusseaduse § 2 lg 8, § 19 lg 1 p 2, planeerimisseaduse § 3 lg 2 p 2 ning Tallinna Linnavolikogu 06.09.2012 määruse nr 21 „Tallinna linna ehitusmääruse“ § 29 lg 1 p 2 ja § 31 lg 1, lg 6 ja lg 7 alusel.

Projekteerimistingimused on väljastatud elamu rekonstrueerimiseks ja laiendamiseks.

Kinnistu paikneb Tallinna Linnavolikogu 11.01.2001 määrusega nr 3 kehtestatud Tallinna üldplaneeringu ja Tallinna Linnavolikogu 26. jaanuari 2006 otsusega nr 8 algatatud Põhja-Tallinna üldplaneeringu koosseisus määratud Kalamaja miljööväärtuslikul hoonestusalal ning elamu on tunnistatud miljööväärtuslikuks hooneks, mille kvalitatiivne tase väärib säilitamist. Projekteerimisel lähtuda miljööväärtusliku hoonestusala kaitse- ja kasutustingimustest. Teavet saab üldplaneeringute kohta veebilehelt www.tallinn.ee ning Tallinna Linnaplaneerimise Ameti üldplaneeringute osakonnast.
Miljööväärtusliku ala hoonestus peab väärtustama arhitektuurselt lahenduselt olemasolevat, väljakujunenud keskkonda. Rekonstrueeritav ja laiendatav lahendus ei tohi olla miljööväärtuslikku hoonet moonutav ega Kalamaja miljöösse sobimatu. Kalamaja miljööväärtuslikus piirkonnas on välisviimistluses keelatud kasutada imiteerivaid materjale: plekist ja plastikust välisvoodrit, plastikaknaid, metalluksi, kiviimitatsiooniga- ja profileeritud katuseplekki, rullkattematerjale, kärjekujulist ruberoidkatet jne. Säilitada ja taastada hoone miljööväärtuslik/algupärane arhitektuurne välisilme detailideni: fassaadi kujundus, detailid ja materjalid, välisuksed, karniisid, akende piirdeliistud, tänavaäärne frontoon, räästa ja sokli eenduvus välisseinast jms. Hoone katuse räästa- ja harjajoon säilitada olemasoleva kõrgusel. Katusekorruse kasutusevõtmisel on arhitektuursel sobivusel lubatud katuseaknad ning hoovipoolsed väiksemad katusevintskapi (välisseinast ja katuseharjast tagasiastega), mis arvestavad hoone üldiste proportsioonide, akende rütmi ning naaberhoonetega. Katusekatteks on lubatud klassikaline valtsplekk või analoog koos sobivate lisatarvikutega. Avatäited on lubatud miljööväärtusliku hoonega sobiva kujunduse ja puitraamidega, säilitada avatäidete iseloomulik kaugus fassaadipinnast. Puitvoodriga hoonete aknad tuleb tõsta fassaadipinnaga tasa.

Hoonete fassaadidele ei ole üldjuhul lubatud paigaldada kütte- ja ventilatsiooniseadmeid, satelliiditaldrikuid, turbotorusid jms seadmeid. Seadmete paigaldamine vajab kohaliku omavalitsuse kirjalikku nõusolekut. Õhksoojuspumpasid võib paigaldada tänavalt mittenähtavale kohale kas hoovipoolsele sokliosale, hoonesse või eraldiseisvalt hoone juures vastavale konstruktsioonile, mis ei ole vaadeldav tänavalt ega risusta sellisena hoonet ega miljööd. 

Koostada nõuetekohane eskiisprojekt, mis esitada läbivaatamiseks Tallinna Linnaplaneerimise Ametile. Ehitusprojekti koostamise aluseks võtta heakskiidetud eskiisprojekt. Eskiisprojekt kooskõlastada kinnistu omanikega.

Eskiis- ja ehitusprojekti koosseisus esitada olemasoleva hoone ja naaberhoonete fotod-vaated ning kasutatavate välisviimistluse materjalide originaalvärvitoonide näidised. Ehitusprojekti koosseisus esitada olulisemate sõlmede ja lisanduvate detailide joonised ning avatäidete vahetamise korral lõiked akna ja välisukse paiknemise kohta välisseinas mõõtkavas M 1:20.

Ehitusprojekt koostada ja vormistada vastavalt majandus- ja kommunikatsiooniministri 17.09.2010 määrusele nr 67 Nõuded ehitusprojektile, Vabariigi Valitsuse 27.10.2004 määrusele nr 315 Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnõuded, Eesti Standardile EVS 811:2012 Hoone ehitusprojekt, Eesti Standardile EVS 865-1:2013 Ehitusprojekti kirjeldus ning Tallinna Linnavolikogu 8.09.2011 määrusele nr 28 Tallinna Jäätmehoolduseeskiri. 

Ehitusprojekti koosseisus esitada situatsiooniskeem M 1:2000, asendiplaan kinnistu piiride ning tehnovõrkude koondplaan M 1:500 kuni aasta vanusel topo-geodeetilisel alusplaanil (asendiplaani lahendamise ja kaevetööde kavandamise korral). Lahendada krundi heakord sh juurdepääs, võimalik parkimislahendus, haljastus, olmeprügi kogumine. Korterite arvu suurendamisel parkimine lahendada omal krundil vastavalt Tallinna Linnavolikogu otsusega nr 329 kinnitatud Tallinna parkimise korralduse arengukavale aastateks 2006-2014.

Ehitusprojekt kooskõlastada Tallinna Keskkonnaametiga, Päästeameti Põhja päästekeskusega, kinnistu omanikega ning Põhja-Tallinna Valitsusega. Ehitusprojekti kausta lisada projekteerimistingimuste taotlus ja projekteerimistingimused koos lisadega ning projekteerija poolt allkirjastatud kooskõlastuste koondtabel.
Ehitusloa taotlemiseks tuleb vastavalt Tallinna linna ehitusmääruse § 34 lg 4 esitada Tallinna Linnaplaneerimise Ametile kinnitamiseks ehitusprojekt paberil kaustas formaat A4 kahes eksemplaris kõikide nõutud kooskõlastustega.

	Peep Moorast

Haabersti ja Põhja-Tallinna osakonna juhataja 
	Andres Rihe

Haabersti ja Põhja-Tallinna osakonna detailplaneeringute arhitekt 640 4794


Projekteerimistingimused ja märkused kehtivad 2 aastat 

Projekteerimistingimuste taotlus koos lisadega on ehitusprojekti kohustuslik osa

