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TALLINNA LINNAPLANEERIMISE AMET

PT192930 PROJEKTEERIMISTINGIMUSED:

Projekteerimistingimused on koostatud ehitusscaduse § 21g 8, § 191g 1 p 2, Tallinna Linnavolikogu
06.09.2012 méidruse nr 21 ,,Tallinna linna chitusmiiruse* §291g 1 p 2, § 31 lg 1, lg 6, Ig 7 alusel.

Projekteerimistingimused on koostatud Saue tn 15 kinnistul clamu (ehitisregistri kood 101034251)
rekonstrueerimiseks.

Saue tn 15 kinnistu asub Tallinna Linnavolikogu 20.06.2005 méédrusega nr 38 kinnitatud Pelgulinna
ehitusméiruse kohaselt miljéovaartuslikus piirkonnas ning elamu on miljooviirtuslik, mille kvalitatiivne
tase vairib siilitamist. Uhtlasi asub Saue tn 15 kinnistu Tallinna Linnavolikogu 26. jaanuari 2006 otsusega
nr 8 algatatud ning koostamisel oleva Pohja-Tallinna ldplaneeringu kohaselt Pelgulinna
miljéovadrtuslikul hoonestusalal. Ehitusprojekti koostamisel ldhtuda Pelgulinna ehitusméérusest ja
tildplaneeringust. Teavet antud ehitusméiruse ja tldplaneeringu kohta saab Tallinna Linnaplaneerimise
Ameti tildplaneeringute osakonnast voi Tallinna veebilehelt vwww tallinn.ce.

Miljoovédrtusitku  ala  hoonestus peab véidrtustama arhitektuurselt lahenduselt olemasolevat,
viljakujunenud keskkonda. Elamu rekonstrueerimisel ja laiendamise] arvestada olemasoleva hoonega ning
lahiimbruse hoonestusega. Rekonstrueeritav lahendus ei tohi olla hoone arhitektuurset vélisilmet
moonutav. Pelgulinna miljéovaartuslikul hoonestusalal on keelatud vilisviimistluses imiteerivate
materjalide kasutamine: plekist ja plastikust vilisvoodrit, plastikaknaid, metalluksi, kiviimitatsiooniga ja
profileeritud katuseplekki, rullkatet jms. Siilitada ja taastada hoone vilisilme detailideni: fassaadi
kujundus, materjalid ja detailid, rddstakarniisid, valisuks, sokli, rddstakarniisi ja teiste arhitektuursete
detailide iseloomulik eenduvus. Hoone katuse rdidsta- ja harjajoon siilitada olemasoleval kdrgusel.
Avatiited on lubatud miljoovéartusliku hoonega sobiva kujunduse ja puitraamidega. Puitvoodriga hoonete

aknad tuleb tdsta fassaadipinnaga tasa. Katusekatteks on lubatud klassikaline wvaltsplekk (voi selle
analoog) koos sobivate lisatarvikutega.

Eluruumid peavad vastama Vabariigi Valitsuse 26.01.1999 mdadruse nr 38 Eluruumidele esitatavatele
nduetele, millele mittevastavuse korral saab kavandada abiruume.

Hoonete fassaadidele ei ole iildjuhul lubatud paigaldada kiitte- ja ventilatsiooniseadmeid,
satelliiditaldrikuid, turbotorusid jms seadmeid. Ohksoojuspumpasid vaib paigaldada tanavalt
mittendhtavale kohale kas hoovipoolsele sokliosale, hoonesse voi eraldiseisvalt hoone juures vastavale
konstruktsioonile, mis ei ole vaadeldav tinavalt ega risusta sellisena hoonet ega miljood.

Ehitusprojekti koosseisus esitada olemasoleva hoone ja naaberhoonete fotod-vaated ning kasutatavate
vilisviimistluse materjalide originaalvirvitoonide ndidised, olulisemate sdlmede ja lisanduvate detailide
joonised ning 16iked akna ja viilisukse paiknemise kohta vilisseinas mdotkavas M 1:20.

Ehitusprojekt koostada ja vormistada vastavalt majandus- ja kommunikatsiooniministri 17.09.2010
madrusele nr 67 Nouded ehitusprojektile, Vabariigi Valitsuse 27.10.2004 médrusele nr 315 Ehitisele ja
selle osale esitatavad tuleohutusnduded, Eesti Standarditele EVS 907:2010 Rajatise ehitusprojekt ja EVS
843:2003 Linnatdnavad, Tallinna Linnavolikogu 2.09.2004 mé&édrusele nr 32 lisa ., Tallinna linna
kaevetoode eeskiri®, Eesti Standardile EVS 811:2012 Hoone ehitusprojekt ning Tallinna Linnavolikogu
8.09.2011 médrusele nr 28 Tallinna Jadtmehoolduseeskiri.

Ehitusprojekti koosseisus esitada situatsiooniskeem M 1:2000, asendiplaan M 1:500 ning tehnovérkude
koondplaan M 1:500 kuni aasta vanusel topo-geodeetilisel alusplaanil. Lahendada krundi heakord sh
vajadusel parkimislahendus, juurdepéis. haljastus ja olmepriigi kogumine. Vajadusel parkimine lahendada

vastavalt Tallinna Linnavolikogu otsusega nr 329 kinnitatud Tallinna parkimise korralduse arengukavale
aastateks 2006-2014.
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Ehitusprojekt kooskdlastada Pddstcameti Pohja pédstekeskusega, Saue tn 15 kinnistu omanikega, vajalik.
tehnovorkude valdajatega vastavalt nende tehnilistele tingimustele, kelle tehnovérgu kaitsevoondis
teostatakse kaevetsid, Tallinna Kommunaalametiga (tdnavamaal voi —piiril kaevetédde korral) ning Pohja-
Tallinna  Valitsusega.  Ehitusprojekti  kausta  lisada  projekteerimistingimuste  taotlus  ja
projekteerimistingimused koos lisadega ning projekteerija poolt allkirjastatud kooskdlastuste koondtabel.

Ehitusloa taotlemiseks tuleb vastavalt Tallinna linna chitusmiiiruse § 34 Ig 4 esitada Tallinna
Linnaplancerimise Ametile Kkinnitamiseks -chitusprojekt paberil kaustas formaat A4 kahes
eksemplaris koikide ndutud kooskdlastustega.

Arvo Rikkinen Andres Rihe
Detailplaneeringute teenistuse direktor Haabersti ja Pohja-Tallinna osakonna
detailplaneeringute arhitekt 640 4794
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Uldplaneeringute osakonna tingimused Saue tn 15 korterelamu rekonstrueerimiseks.
12.02.2014

Tingimuste seadmise cesmirk on voimalikult viheste muudatustega alles hoida Pelgulinna ajaloolise linnaosa miljéé ja siilitada vai
taastada sealne ajalooline hoonestus autentsel kujul. Olemasolevate ajalooliste hoonete rekonstrueerimisel kvaliteetse [6pptulemuse

saavutamiscks on oluline s#ilitada maksimaalselt algupiirast substantsi, taastada hiivinud detaile ning kastutada traditsioonilisi ehitus-
ja viimistlusmaterjale.

Saue tn 15 korterelamu rckonstruecrimisel siilitada hoone olemasolev maht ja arhitektuurne viilisilme detailideni. Katuse rédsta ja
harja kdrgust ning katusest viljaehitiste asukohta, suurust, kuju ja vélisilmet katusekatte vahctamise kdigus mitte muuta. Siilitada
hoonele ja katusest viljaehitistele iseloomulk ridsta lahendus (kuju, m&ddud, profiilid, materjalid). Katusekattematerjalina on lubatud
valtsplekk koos katusepealsete valtsrennide ja muude katusetarvikutega. Valtsplekk vaib olla eelvirvitud véi virvimata. Virvimata
plekk kavandada virvitavaks 2-3 aastat pirast paigaldamist. Taastada algupiraste eeskujul dekoratiivsete vihmaveelehtrite kuju,
mdddud ning vilisilme ja vihmaveetorude kuju, libimddt. Kavandada ajaloolisele hoonele sobiva kuju ja vilisviimistlusega
korstnapitsid.

Ainult maapealse sokliosa soojustamine moonutab hoone proportsioone, sellisel kujul soojustamist mitte kavandada. Hoone
soklikorruse ruumid ei ole eluruumidega tihendatud ega koetavad, sokli paekivimiiiiritis on piisava paksusega ja puudub otsene
vajaduse sokli maapealse osa soojustamiseks. Kavandada sokli (maapealnc osa) viiljast soojustamise asemel hoone iildise
soojapidavuse tdstmise mectmed, mis ei mdjuta hoone vilisilmet. Soojapidavuse iildisel parandamisel on efektiivsem
horisontaalpindade soojustamine (keldri lagi voi | korruse pdrand) ja soklikorrusele soojapidavate avatiiidete paigaldamine.
Keldriruumide niiskusprobleemi eemaldamiseks vaib kavandada vundamendi hildroisoleerimise, maa-aluse osa soojustamise ning
drenaaZisiisteemi. Ténavapoolsed kaevetddd eeldavad kokkulepet Tallinna Kommunaalametiga vastavad tingimused drenaaZi- ja
vundamenditdddeks ning katendite taastamiseks selgitada viilja enne ehitusprojekti koostamist. Hoovipool vdib sokli iimber
kavandada betoonpanduse juhtimaks sadeveed hoone konstruktsioonidest eemale. Keldrikorrusel tagada konstruktsioonide
kuivatamiseks ja niiskuskahjustuste viltimiseks v@imalus ruumide risti tuulutamiseks ja ventileerimiseks. Soklikorruse avatiited
(aknad ja vilisuksed) kavandada algupéraste avatdidete eeskujul puidust, avatavad ja hoonele arhitektuurselt sobiva vilisilmega.
Paekivisokli vuukimisel kasutada lubimdorti, krohvimisel ja viimistlemisel kasutada vihese tsemendisisaldusega lubikrohvi ja

silikaatvérvi. Krohvi niiskuskahjustuste wiltimiseks mitte krohvida tdnavapool kdnniteepinnani. Kavandada sokli virvimine
silikaatvdrviga.

Ajaloolise hoone viilisseinte viiljast soojustamine eeldab terviklahendust, et sdiliksid hoone algsed proportsioonid, iseloomulikud
eenduvused ja hoone vilisilme ei moonduks. Sdilitada hoone esifassaadil olemasoleval kujul arhitektuurselt iseloomulik kivitrepikoja
taanduvus ning portaali ja sokli eenduvus vooderdatud seinapinnast. Hoone puitvooder on viga histi siilinud ja heas seisukorras,
selle eemaldamine ja taastamine koopiana vilise soojustuse lisamise eesmiirgil ¢i ole otstarbekas. Algupirase vooderduse ja detailide
asendamine vihendab ajaloolise hoone vdidrtust ning tinapdevane vooderdusmaterjal ei ole sama korge kvaliteediga. Saue tn 15
hoone esifassaadi vilisseinte lisasoojustamist mitte kavandada kuna soojustamine ei vdimalda siilitada hoone fassaadide
iseloomulikku liigendust ja védrtuslikke detaile, Olemasolev vooder remontida (puhastada lahtisest vérvist, tiksikud kahjustunud voi
puuduvad detailid asendada olemasolevate detailide eeskujul tehtud koopiatega, kruntida, vérvida). Algupirased trepikoja puitaknad
ja hoone vilisuksed koos valgmikuakendega restaureerida, restaurcerimiskélbmatud detailid vdib asendada koopiatega. Kavandada
hoonele hoovipoole arhitektuurselt sobiva vilisilmega lihtne varikatus, puit v&i metallkonsoolidel.

Hoonele ei ole lubatud paigaldada plastaknaid ja metalluksi. Sobimatust materjalist v8i sobimatu jaotusega aknad kavandada
asendatavaks hoonele arhitektuurselt sobiva vilisilmega puidust avatdidete vastu (sdilitada algsete avatididete eeskujul madddud,
jaotused, profiilid, veeninad, tuuleliistud, avanemine).

Kavandada hoonele arhitektuurselt sobiv ja piirkonda sobituv virvilahendus. Puitvooderduse ja detailide vilisvirvimisel kasutada
katvat dlipshist vérvitiitipi. Kivitrepikojal siilitada terrasiitviimistlus.

Hoone fassaadidele ei ole lubatud paigaldada neid risustavaid seadmeid, torusid (turbotorud vims). Esifassaadile loata paigaldatud
gaasikiitteseadmete turbotorud kavandada sobiva vilisilmega. Seadmete sh valgustite asukohad joonistel kajastada.

Eelprojekti kooseisus esitada lisaks joonised 1:20 m&dtkavas: soklisélm (soojustamise korral koos maa-aluse vundamendi osaga),
rddstasdlmed (p&himaht. vintskapid, kaar-uugid), lisanduvate detailide joonised. uute avatiidete joonised. Viarvilahendus kajastada
koos virvitoonide ndidistega virvikaardist. Lisada olemasoleva olukorra fotod hoone kaikidest fassaadidest.

Erja-Liina Raidma

Miljooalade peaspetsialist
Tallinna Linnaplaneerimise Amet
Uldplaneeringute osakond

Tel 6457186
Erja-Liina.Raidma@tallinnlv.ce



Saue 15 katuse ja sokli rekonstrueerimine

Tallinna Keskkonnaamet ci esita chitusprojekti koostamiseks
tdilendavaid tingimusi, ehitusprojekti kooskdlastamine
keskkonnaametiga pole vajalik.

Viino Viirand 17.12.2013

Keskkonnakorralduse sektori juhtivspetsialist

6 404 265 E — post: vaino.viirand@tallinnlv.ee



