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I. SELETUSKIRI

1.1 ULDOSA
1.1.1 Sissejuhatus
Kaesoleva projektiga on kavandatud tiksikelamu laienduse ja rekonstrueerimise projekt.

1.1.2 Uldandmed

Kaesoleva projekti koostamise aluseks on Tartu Linnavalitsuse poolt valjastatud projekteerimistingimused nr
PTH-11-185, 30.08.2011. Projekteerimisel on lahtutud Tellija soovidest, Eesti ehituses kehtivate digusaktide
ja normdokumentide loetelust (ET-2 0199-0357) ning heast ehitustavast (ET-1 0207-0068).

Aluseks on voetud jargmised olulised digusaktid ja normdokumendid:

- Ehitusseadus

- EVS 843:2003 “Linnatanavad”

- Tartu linna ehitusmaarus

- EVS 811:2012 “Hoone projekt”

- Majandus- ja kommunikatsiooniministri 17.09.2010.a. madrus nr.67 “Nouded ehitusprojektile”

— Ruumide ja nende osade mddtmetele esitatavad tldnduded EPN 14.1

- Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest EVS 842:2003

- Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded. VV 27.10.2004.a. maarus nr. 315

- Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise
meetodid. Sotsiaalministri 4 martsi 2002.a. Maarus nr.42.

— Vabariigi Valitsuse 20.12.2007. a maarus nr. 258 ,Energiatdhususe miinimumnduded"
1.2 ASENDIPLAAN

1.2.1 Vastavus lahteandmetele
Projekt vastab projekteerimistingimustele ja tellija soovidele.
1.2.2 Olemasolev olukord

1.2.2.1 Paiknemine

Krunt asub Tartu linnas, Raadi-Kruusamde linnaosas. Krunt piirneb loode, kirde ja kagusuuunast teiste
kruntidega, edelasuunast Vaikne tanavaga.

1.2.2.2 Olemasolev hoonestus

Krundil on tksikelamu, kasvuhoone ja kuur.

1.2.2.3 Olemasolev reljeef

Krundi reljeef on tasane. Maapinna maksimaalne kdrgus on 48,91 m ja minimaalne kdrgus 48,62 m.

1.2.2.4 Olemasolev haljastus
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Krundil on tiksikud viljapuud. Ulejaénud ala on kaetud muruga.

1.2.2.5 Olemasolev tanavatevork ja juurdesdidud. Konniteed

Krundile juurdepaasuks on edelas asuv Vaikne ténav. Tanav on kdvakattega.

1.2.3 Plaanilahendus

1.2.3.1 Hoonete ja rajatiste paigutus

Rekonstrueeritav elamu lammutatakse osaliselt ja rekonstrueeritakse ligildhedaselt samas mahus. Hoone
laiendus projekteeritakse kagu suunas. Laiendus ei lleta kagufassaadi ehitusjoont. Krundi kaguserva on
planeeritud maksimaalselt kuni 20 m? abihoone.

Hoone horisontaalne ja vertikaalne sidumine krundiga on nadidatud asendiplaani joonisel.

1.2.4 Vertikaalplaneering

1.2.4.1 Vertikaalplaneerimise lahenduse ldhtetingimused

Krundi vertikaalplaneerimise pohimote on antud asendiplaani joonisel.

1.2.4.2 Hoone paiknemiskdrgus

Rekonstrueeritava elamu +0,00=49,00. Elamu maksimaalne korgus on 7,5 m.

1.2.4.3 Sademevee kaitlemine

Sademevesi immutatakse oma krundi piires.
1.2.5 Teed ja platsid

1.2.5.1 Juurdesodidutee

Juurdesdidutee on tanav, mis asub krundist edelas. Tanav on kdvakattega.

1.2.5.2 Krundisisesed teed ja platsid

Krundisisesed autoteed ja jalgteed rajatakse betoonist sillutuskividest.

1.2.5.3 Katendi konstruktsioon

Pinnas kooritakse. Olemasolevale aluspinnasele paigaldatakse kruusliiv 150 mm, killustik 150 mm ja liivast
vOi paesOelmetsest paigalduskihile paigaldtatakse 60 mm betoonkivid.

1.2.6 Haljastus ja heakorrastus

1.2.6.1 Olemasolev, sdilitatav haljastus

Korghaljastus kuulub sailitamisele. Tanava pool on lillepeenar. Murukate uuendatakse vajadusel. Krundi
heakorrastuse lahendus ning haljastuse pdhimdte on antud asendiplaani joonisel.

1.2.6.2 Piire

Kruntidevaheline piire on vorkpiire maksimaalse korgusega 1,2 m. Varvus roheline. Tanavapoolne piire on
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metallpostidel puitlippaed, maksimaalse kdrgusega 1,2 m.
1.2.6.3 Varavad
Varavad on projekteeritud projekteerida samas stiilis piirdeaiaga.

1.2.6.4 Priigikonteinerid

Priigikonteineri koht on sissesOidutee korval. Priigikonteiner peab asetsema koval alusel.
1.2.7 Krundisisene liikluskorraldus ja parkimine

1.2.7.1 Liiklusskeem

Krundile sissepaads on edelasuunaliselt ténavalt.

1.2.7.2 Parkimise korraldamine

Parkimine on lahendatud oma krundil. Parkimiskohti on 2.

1.2.8 Tehnilised nditajad

krundi pindala (sihtotstave) 682 m2 (100% elamumaa)
ehitusalune pind 165 m2

krundi taisehitusprotsent 24 %

parklakohatde arv 2

krundisiseste teede ja platside pind 104 m2

hoone tulepiisivuse klass TP 3

1.3. ARHITEKTUUR

1.3.1 Ehitise illdandmed

Projekteeritava hoone funktsioon: tikskikelamu (11101). Elamu moddud on (P,L,K): 16,5 x 12,0 x 7,5 m.

1.3.2 Ehitise tehnilised naditajad

Krundi sihtotstarve: Elamumaa 100%

Ehitusalune pind: 165 m?2

Krundi taisehituse protsent: 24 %

Korruselisus: 2

Hoone suletud netopind: 188,7 m?2

Hoone kasulik pind: 188,7 m2

Hoone kubatuur sh maa-alune kubatuur: 718 m3

Hoone eluiga: 50 aastat

Ehitise olulised tehnilised andmed on antud Seletuskirja lisas jrk 1.

1.3.3 Arhitektuurne iildlahendus

1.3.3.1 Asendiplaaniline idee, planeeringu piirangud

Elamu paiknemine krundil on maaratud olemasoleva asukohaga.
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1.3.3.1 Hoone arhitektuurne lldkonseptsioon ja funktsionaalne ilesehitus, ruumijaotus

Rekonstrueeritava elamu maht ja sobilikud materjalid on maaratud projekteerimistingimustega. Elamu on
2

planeeritud 1-2 korruseline, 47° viilkatuse ja 10° vinskappidega hoone, kasuliku pinnaga 188,7 m . Garaazi
peal on terrass. Arhitektuurne kontseptsioon ja ruumide lahendus pohineb hoone funktsioonile. Mahuline ja
fassaadide lahendus on terviklik ja konkreetne.

Elamu esimesel korrusel on elutuba, kook, kabinet, magamistoad, san. sdlmed, saun, garderoob, tehnoruum,
autovarjualune ja terrassid.

Elamu teisel korrusel on kolm magamistuba, vannituba, trepihall ja terrass.

1.3.4 Arhitektuursed nouded hoone piirdekonstruktsioonidele. Pinnakatted

1.3.4.1 Hoone sise- ja valiskeskkonna ildised arvestusparameetrid

Hoone Uldised arvestusparameetrid peavad vastama Eesti projekteerimisnormidele EPN 12.2 “Sisekliima”
Viliskeskkonnaparameetrid on antud Eesti ehitusteabes ET-2 0102-0329 “Eesti kliima teatmik ehitajale”.

1.3.4.2 Hoone piirdekonstruktsioonide (ldine iseloomustus konstruktsiooni tiitipide jargi

Projekteeritava hooneosa valisseinad on vaikeplokkidest, soojustatud ja kaetatud laudisega. Hoone
konstruktsioonide detailne kirjeldus on antud Idike joonistel.

1.3.4.3 Vélisviimistlus

Valisviimistluseks on puitlaudis. Katusekatteks on profiilplekk. Sokkel krohvitakse ja varvitakse.

Laudis — varv, helebeez F2.06.80 (olemasoleva seinavarvi analoog)
Sokkel — varv, beez E8.11.70

Puitliist — vérv, beez E8.11.70

Katus — tumepruun RR32

Korsten — varv, valge

Aareplekk — tumepruun RR32

Vihmaveesiisteem — tumepruun RR32

Terrass — immutatud terrassilaud, pruun
Sissepadsuplatvorm — klinkerplaat, beez

Puittalad — vérv, beez E8.11.70

Metallpost — varv, beez E8.11.70 (analoog RR30)
Aknalengid — varv, valge

Valisuksed — varv, valge RR20 (RAL 9010)
Metallvaravad — valge RR20 (RAL 9010)
Metallpiirded — vérv, beez E8.11.70 (analoog RR30)
Kasipuu — metall roostevaba

Katuseluuk — tumepruun RR32

Vilisviimistluse kirjeldus on antud vaadetel.

1.3.5 Hoone sisearhitektuur

1.3.5.1 Sisearhitektuurne kontseptsioon

lk 6



UKSIKELAMU LAIENDUSE JA REKONSTRUEERIMISE EHITUSPROJEKT. EELPROJEKT

Elamu olemasolev teisele korrusele viiv trepp eemaldatakse ning uus puittrepp, modtmetega 16x173x270 on
projekteeritud rajatava hooneosa trepihalli. Ruumilahendus on ndidatud korruste plaanide joonistel.
Parema sisearhitektruurse lahenduse saamiseks on soovitav tellida sisekujundusprojekt.

1.3.5.2 Viimistlusmaterjalide valik ja kvaliteeditase

Porand — parkett, PVC, vaipkate, keraamiline plaat.

Seinad — krohvitud ja varvitud, tapeet. Niisketes ruumides keraamiline plaat.
Lagi — varv, kipsplaat.

Siseuksed — spoonitud

Koik viimistlusmaterjalid ja tooted peavad olema varustatud saatelehe voi valmistaja kaaskirjaga, mis
toestavad nende vastavust tellitud materjalidele. Tooted peavad olema markeeritud, terved, kvaliteetsed ja
vastama neile esitatud nduetele. Vajaduse korral peab To6votja tdestama toote vastavust kehtivate tule-
ja/voi tervisekaitse ndutele vastava sertifikaadi vms. kasutust lubava dokumendiga. Tédde teostamine peab
vastama Viimistlus RYL 2000 pk 63.

1.4 TULEOHUTUS

Kasutatud normdokumentide loetelu: Projekteerimisel on ldhtutud Vabariigi Valitsuse 27.10.2004.a.
maarusest nr.315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded”.

Arvestuslik inimeste arv hoones ja téendoliselt voimalik maksimaalne hoones viibivate inimeste arv: <10
Hoone kasutusviis: I

Hoone tulepuisivuseklass: TP 3

Kandekonstruktsioonide tulepisivused: ei hormeerita

Korruste arv: 1,5

Porandate klass: ei normeerita

Siseseinte ja lagede pinnakihi tuletundlikkuse klass: D-s2,d2

Valisseinte pinnakihi tuletundlikkuse klass: D-s2,d2

Katusekate klass: Broor

Hoone jaotus tuletokke sektsioonideks, sektsioonide piirdekonstruktsioonide tuleplsivusklass: Garaaz
moodustab eraldi tuletokkesektsiooni. Sektsioonide piirid, nende tulepiisivus ja avade tdited on antud
korruste plaanidel.

Evakuatsiooniteede ja -padsude kirjeldus: Evakuatsiooniks on vdlisuksed. Koik evakuatsiooni véljapadsud
laiusega vdéhemalt 90cm ja kdrgusega 210cm. Koik uksed evakuatsiooni teel avatakse véljapoole.
Evakuatsiooni tee hoonest ei lileta 45m.

Suitsudrastus, paiskpinnad: Suitsudrastus toimub akende kaudu.

Tuleohutusabindud hoone vdlisperimeetril: Ldhim tuletdrjehlidrant asub 200 m raadiuses. P&oningule
padsuks on katusekorruse laes luuk. Katusele paasuks on katuseluuk.

Tuleohutuse paigaldis ja nende paigaldusviisi lihikirjeldus: Hoone igal korrusel vahemalt ks autonoomne
tulekahjusignalisatsiooniandur.

Ehitise vahelised tuleohutuskujad: Vastab maarusele nr 315. Naaberkinnistu hooned on ldhemal kui 8 m,
rekonstrueeritava hoone garaaZi vélissein ja katuslagi tehakse tuletSkkekonstruktsioonina EI-30.
Tuletdrjepdasud: Krundile — tanavalt, hoonese — labi uste.

1.5 KONSTRUKTIIVNE LAHENDUS
1.5.1 Vundamendid

Hoone rajatav osa on projekteeritud 240 mm Columbia plokkidest lintvundamendile. Lintvundamendi
ehitamisel juhinduda jérgmistest punktidest. Lintvundamendi alla tuleb valada armeeritud betoonist taldmik.
Vundamenditaldmikud valatakse 100..150 mm paksusele tihendatud Kkillustikalusele. Vundamendi taldmiku
sligavus minimaalselt 1,4 m projekteeritud maapinnast. Vundamendilindid soojustatakse valjaspoolt 120 mm
vahtpoliistireeniga EPS 120. Fassaadikivide toetamiseks ja sokli viimistluseks laotakse valjapoole 90 mm
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Columbia kivi.

Vundamendi maa-alune osa tuleb hidroisoleerida, samuti tuleb paigaldada horisontaalne hiidroisolatsioon
vundamendi ja seina vahele, et véltida niiskuse tousmist seinakonstruktsioonidesse.

Vundamentide ehitusel tuleb jalgida, et kaevikud oleksid kuivad. Betoon ei tohi kiilmuda enne betoneerimist
ega ka betooni normtugevuse saavutamist.

1.5.2 Porandad

Porand on projekteeritud kiudbetoonist (teraskiud), paksusega 100 mm. Plaadi keskel on sarrusvork 3-100
B500K porandakiittekaablite kinnitamiseks. P&randa alla on ette nahtud niiskustoke. Niiskustokke jatkud
peavad olema llekattega ja kinni teibitud. Poranda alla tuleb paigaldada 100 mm vahtpolistriroolist
soojustus (EPS100). Soojustuse all 100 mm tihendatud killustikalus, selle all tihendatud mineraalne
taitepinnas. Tuleb jélgida, et porandate alt eemaldataks kogu kasvupinnas ja muld (ka mullasegune pinnas).
Tagasitdited teha liivaga. Olemasolev pinnas ja tditepinnased tihendada kihtide kaupa tiheduseni 0.95.
Porandaplaadile kinnitakse porandakate.

Pinnasel p6randa projekteerimisel on lahtutud jargmistest soojapidavuse nduetest: U=0,32 W/m?2K.
Keldri kohale valatakse armeeritud betoonist plaat pakusega 100 mm.

Garaazi porand on projekteeritud raudbetoonplaadist, paksusega 100 mm. Pdranda alla on ette ndhtud
niiskustoke. Niiskustokke jatkud peavad olema (llekattega ja kinni teibitud. Poranda alus on sama kogu
hoone ulatuses.

Hoone kagupoolse sissepaasu ette projekteeritud sillutiskividest (60 mm betoonkivi) platsi aluspinnaks on 30
mm liivast vOi paesOelmetest paigalduskiht, selle alla kahekihiline killustikust kandekiht (100 + 150 mm) ning
300 mm kruusliiva kiht.

1.5.3 Vaheseinad

Kandvad vaheseinad on projekteeritud Fibo-plokkidest paksusega 200 mm, esimese korruse mittekandvad
vaheseinad Fibo-plokkidest paksusega 100 mm. Teise korruse mittekandvad vaheseinad on metallkarkass
seinad, soojustatud 70 mm mineraalvillaga ja kaetud mdlemalt poolt 13 mm kipsplaadiga.

1.5.4 Valisseinad

Projekteeritava hooneosa valisseinad on laotud 200 mm Fibo plokkidest ja soojustatud véljaspoolt 150 mm
mineraalvillaga. Isolatsioonikint on kaetatud 13 mm tuuletdkkeplaadiga, millele kinnitatakse 50x32 mm
roovid. Valisviimistluseks on 20 mm puitlaudis. Valisseina maksimaalne soojajuhtivus on 0,185 W/m2K.

Olemasolev palkidest hooneosa seinad rekonstrueeritakse. Sissepoole paigaldatakse 50 mm mineraalvilla ja
puitakrkassil kipsplaat. Véljapoole paigaldatakse 100 mm mineraalvilla puitkarkassil, 13 mm tuuletokkeplaat,
millele kinnitatakse 50x32 mm roovid. Valisviimistluseks on 20 mm puitlaudis. Valisseina maksimaalne
soojajuhtivus on 0,17 W/m2K.

Vinskapid ehitatakse puitsorestikseintena. Kandekonstruktsiooniks on 50x150 mm puikarkass, vahel 150 mm
mieraalvilla. Seespool on kahekordne kipsplaat, mille vahel on aurutdke. Valjaspool on lisakarkass 50 mm,
mille vahel on 50 mm mineraalvilla, tuuletokkeplaat 13 mm, millele kinnitatakse 50x32 mm roovid.
Valisviimistluseks on 20 mm puitlaudis. Valisseina maksimaalne soojajuhtivus on 0,181 W/mZK.

Hoone konstruktsioonide detailne kirjeldus on antud I6ike joonistel.
1.5.5 Vahelagi

Olemasoleva palkidest hoone vahelaekonstruktsioon ei muutu.
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Korruste vaheline vahelagi on projekteeritud 50x200 mm puittaladest, mille vahel on helitbkkeks 100 mm
mineraalvilla. Talade peale paigaldatakse sulundiga ehitusplaat 20 mm ja porandakate. Talade alumisele
kiljele kinnitatakse ehituspaber, puitlatid 45x45 mm sammuga 300 mm ning 13 mm kipsplaat.

Olemasoleva palkhoone osas moodustavad pédningu vahelae olemasolevad pennid 50x150(h) mm. Sarikate
peale paigaldatakse lisalatt 100x50(h) mm sammuga 100 mm ja 13 mm tuuletokkeplaat. Sarikate alumisele
kiljele kinnitatakse roovid 100x25(h) mm sammuga 300 mm ning kahekordne kipsplaat 2x13 mm, mille
vahele paigaldatakse aurutoke. Soojsutuseks on 250 mm mineraalvilla. Vahelae maksimaalne soojajuhtivus
on 0,14 W/m2K.

Vinskappidega osas on pddningu vahelaeks talad 50x200(h) mm. Talade peale paigaldatakse 13 mm
tuuletdkkeplaat. Talade alumisele kiljele kinnitatakse lisalatid 50x50 mm, sammuga 600 mm, roovid
100x25(h) mm sammuga 300 mm ning kahekordne kipsplaat 2x13 mm, mille vahele paigaldatakse aurutoke.
Soojsutuseks on 250 mm mineraalvilla. Vahelae maksimaalne soojajuhtivus on 0,156 W/m?K.

Hallis vahelage pole, ruum on avatud harjani.
1.5.5 Katuslagi. Katus.

Sailitatava hooneosa katus rekonstrueeritakse. Olemasolevate sarikate (50x150 mm) alla ja peale
kinnitatakse lisalatid modtudega 50x50 mm. Sarikate vahele paigaldatakse 250 mm mineraalvillast soojustus.
Sarikate alla kinnitatakse 300 mm sammuga 100x25(h) mm roovitis, millele kinnitub kahekordne kipsplaat
2x13 mm. Kahe plaadi vahele paigaldatakse aurutoke. Sarikate peale paigaldatakse 13 mm tuuletdkkeplaat,
millele kinnitatakse 50 mm distantsliist, aluskate, 25 mm distantsliist ning 350 mm sammuga 10x32(h)
roovid, millele kinnitub profiilplekist katusekate. Katuslae maksimaalne soojajuhtivus on 0,156 W/m?2K.

Rajatava hooneosa katus projekteeritakse kaldega 47°, mis on samasugune rekonstrueeritava katuse
kaldega. Projekteeritava katuse kandekonstruktsiooniks on 600 mm sammuga sarikad 50x200(h) mm, mille
alla kinnitatakse lisalatt 50x50 mm. Sarikate vahele paigaldatakse 250 mm mineraalvillast soojustus. Sarikate
alla kinnitatakse 300 mm sammuga 100x25(h) mm roovitis, millele kinnitub kahekordne kipsplaat 2x13 mm.
Kahe plaadi vahele paigaldatakse aurutdke. Sarikate peale paigaldatakse 13 mm tuuletokkeplaat, millele
kinnitatakse 50 mm distantsliist, aluskate, 25 mm distantsliist ning 350 mm sammuga 10x32(h) roovid,
millele kinnitub profiilplekist katusekate. Katuslae maksimaalne soojajuhtivus on 0,156 W/mZ2K.

Vinskappide katused projekteeritakse kaldega 10°. Katusekonstruktsiooni moodustavad 600 mm sammuga
sarikad 50x200(h) mm, mille peale paigaldatakse 13 mm tuuletokkeplaat, 50 mm distantsliist, aluskate, 25
mm distantsliist ning 350 mm sammuga 10x32(h) roovid, millele kinnitub profiilplekist katusekate.

Garaazikatus on projekteeritud kaldega sarikatest 50x200(h) mm sammuga 600 mm, millele kinnitatakse
ehitusplaat voi tihe laudis 20 mm ning tulekindel plaat REI 30 8 mm, mis kaetakse rullmaterjalist
katusekattega. Alusele kinnitatakse 600 mm sammuga roovid 50x50-100(h) mm, millele paigaldatakse 28
mm terrassilaudis.
1.5.6 Avatdited

Aknad on puit-alumiiniumaknad, 2x klaaspaketiga. Akna soojajuhtivus on 1,2 W/m2K.

Valisuksed on puidust ja klaaspaketiga. Uste soojajuhtivus on 1,4 W/mZK.

Siseuksed on puitkonstruktsioonist.

1.5.7 Trepid

Sissepdadsuplatvorm rajatakse alusele, mis koosneb tihendatud mineraalsest tditepinnasest, 150 mm

tihendatud liivaalusest ning minimaalselt 50 mm tihendatud killustikalusest. Aluskihile paigaldatakse 80 mm
raudbetoonplaat, mis kaetakse klinkerplaatidega.

1.6 INSENERVARUSTUS
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UKSIKELAMU LAIENDUSE JA REKONSTRUEERIMISE EHITUSPROJEKT. EELPROJEKT

Olemasolevate ja projekteeritavate valisvorkude lahendus on naidatud asendiplaani joonisel.
1.6.1 Kiite ja ventilatsioon

Kitteks on ette nahtud vesiporandakaiite ja radiaatorkite. Kiitteseadmeks on tahkekiitte katel. Kiittessiisteem
lahendatakse eraldi projektiga.

Hoonesse projekteeritakse loomulik ventilatsioon.
1.6.2 Veevarustus ja kanalisatsioon
Kilm vesi saadakse téanavavorgust. Heitvesi kanaliseeritakse ténavavorku.

Veevarustus ehitada kolmikstisteemsena AlUPEX plasttorudest. Torud paigaldada pdhiliselt pdrandatesse:
kilm vesi pinnasesse ning soe vesi ja ringlusvesi pdranda isolatsioonikihi sisse.

Kanalisatsioon ehitatakse plasttorudest. Veevarustuse ja kanalisatsiooni jaoks koostatakse eraldi projekt.
1.6.3 Elekter ja norkvool

Vastavalt majandusministri 11.05.99.a maarusele nr.32 kuulub projekteeritav elektripaigaldis 2. liigi
elektripaigaldiste hulka ja paigaldise kasutuselevotu kontroll teostatakse kas lisakontrollidigusega ettevotja
vOi volitatud tdendamisasutuse poolt. Elektripaigaldise projekt nahakse ette jdigalt maandatud neutraaliga
400/230V pingesiisteemile ning TN-S juhistikule ja seadmete maandamisviisile. Elektripaigaldis lahendatakse
eraldi projektiga.

1.7 ENERGIATOHUSUS.

Projekteerimisel on ldhtutud Ehitusseadusest ja Vabariigi Valituse maarusest nr 258 (20.12.2007):
"Energiatohususe miinimumnduded".

Energiatohusus arvutatakse ja tdestatakse vastavalt maarusele ja on esitatud projekti lisana.
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