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108A
ULDANDMED
Ekspertiisi objelkti midratius
Mikraja: tHarju Maakohus
Alus: 04.01.2012 kohtuméirus tsiviilasjas ne
kohtunik
Hageja I
Hageja 11
Esindaja
Kosija
Esindaja
Kasutatud terminid
Objekl Ekspertiisi objektiks on  Tallinnas

S e " )paiknev chitis,
millinc on Ehitisregistris rvegistreeritud  koodiga = 777 7
(edaspidi "ohjekt™}.

Miliija

Ostia

Leping 28.01.2008.a. kinnisty martelise osa mifigileping, hiipoteekidega
koormamise lepingud, kokkulepe kinnistu kasutamise ja valdamisc
korra kela ja asjadiguslepingud

Lepingu ese moltelist osa kinnistust koos selle ofuliste osade ja
péraldistega

Ehitafa

Ehitusprojckt Ehitusprojektt eelprojekii osa
Kaorterelamu pealechitus. Arhitektuuribiiron

P&hiprojekt Lhitusprojekii pohiprojekti osa (el ole koostatud)

Tadprojekt Ehitusprajekti thdprojekti osa (el ole koostatud)

Omanikujdrelvalve
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Skeem 1. paikneming
Allikas: X-GI1S5, Maa-amet

Ekspertiisi kiisimused

Cksperdile esitatl Harju Maakohtu kohtum#fcoscega alljirgnevad kiisimused:

Kay Tallimm  elamu  kafus om ehitatud  head  chitustava  jo RYL2000
kvafiteedistandardeid jargides?

Kas Tadlinn elamu katusesse on korrekeselt paisaldatud aurutdke?

Kas Tollinn elamu kotus on ehitatud selliselt, et katuse plekfkaite ja aluskile vahe an
turdniatav?

Kus ¢ o Tatlinn elomy katusesse on korrektselt poigaldatud fuuletdke?

Kas . Tallinn elamu tofus on ehitofud sefliselt, et katus on soofustatud jo vojaliiul
middiral tndulatud ning sellisell, ef katuse soojustamisels kasutatoy vill ef mdrenks?

Juhul Tui botusekonstrokisioon! fuwluius ef vasta ndwetele, Fos Tediinn elamu

katusekonstruliesiooni  tudutust saab pavandada, néitels  rddsiakonstrukisioonidesse
aeifutusavasid tehes, katusehoriale alarfhu tuuluteid paigaldades vai minel muwl viisif?

Kas FTalling elamus asuve forteri nre 3 parandaalastik fo porondad on chitatud
clurnumidele kohaldwvar head ehitustava fa RYL2000 bvalireedistandardeid jdrgides?
Kas Fafling elamus asuva korteri nr 3 porandatalastik on ehitutud piiseva fdikusesa,

of konda eluliondiike ruumide foormuseld selliseli, of pdrandad ef vajuks Libi ning oleks
réhisad?

Kus Tulling avwva korferi ne 3 efitoa all puiknevas korteris me 4 runnide ve 21 ning
203 jo 207 vahel aswv sein (tdhistatud lisatd plaanil punase varvigea) on ehitatud smnaaegselt
elamu miide pohikonstrukisivonidega voi on see sein hiljen asendatud?

lehekiilg 5 (33)
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1.3

1.4

12.03.2M2

Juhul, kui sein on hilfem asendatud, kas seina ajutine eemaldamine ja hilisem wve seina
ehifamming vois miffutada kovteri wr 5 porandate vafumist?

Kas korterisse wr 5 elutoa kaming palgaldomine viiy pohjustada kovieri ar 5 pdranda
v urmist?

Jukhdd, kit korferi nr 3 piivandate vajumine ef ofnud vingitud biisimustes 110 jo 1.1 nimetaiud
pohjustest, sifs millest on pdrandate vafumine polifusiorud?

Fas kovierl wy 3 pdrandate puhud on vajalik tdlendavate pdrandatalade paigaldamine?

Ekspertiisi kitk ja inspckteerimise nlatus

Lksperdi poolt on teostatud ckspertilsi objekii plirdetarindi (katusetarindi, katusekatte,
parapettide) ning viline vaallus nende eostuse mahu, valmidusastme, kvaliteetsustaseme ja
kasutuskdlblikkuse médramiseks ning ekspertiisile esitatud ¢hitamise tehniliste dokomentide
analiifis vastavuses kohtu poolt esitatud kilsimustele.

Ekspertiisi kiiigus el ole teostatud piirdetarindite soojustehniliste omaduste (soojapidavus,
tunlepidavus) kontrollarvutust, piirdetarindite niiskusreziimi arvutasi (sh diffusiooni arvutusi}
Jaekspertiisi, ruumide sisekliima ja elukeskkonna m&dtmist (valgustustihedus, miiratase, Shu
puhtus, niiskussizaldus jm) ja ckspertiisi ning wermogrsalilist méadistamist. Selliste uuringute
teostaming ci kvulunud kicselevas cksperliisis teostatavale 1883de mahtu.

Ekspertiis] kiigus ei ole teostatud tarindite avamist ega nendes kasutatud chitusmateralide
laboratoorseid katsetusi. Tarindite avamine chitustchnilise patkvaatluse kitgus on vajalik
juhul, kui tarinditc visuaalne vaatlus of voimalda kindlaks teha tarindi iga, ehitusviisi,
kasutatud ehitusmaterjale ja/vdi konstruktiivset lahendust ning selle feostamiscks on vajahik
kohtu konskélastus.

Ekspertlist kdigus cf ole (eostatud hoone pindade {ilesméddistamist  vastayvuses
inventariseerimise reeglitele Ja/vBi rumide middtude kontrolli. Selliste mGodistuste teostamine
ei kuulunud kiesolevas ekspertiisis teostatavate t66de mahtu.

Paikvaatluse ajal maGdistati digitaalse termo-hiigromeetriga TQC RV2 100 vilistemperatuuri,
Shuniiskust ja kastepunkti vabemikus -20°C. +70°C tépsuseza resolutsiooniza 8,1°C.

Pindade kaldenurka tdddeti peo-FENNEL GmbH digitaalse kalibreeritud nurgaméddikuga
Muiti-Digit  Pro  nurgamdGdu  tipsusega  =0,1°, kaldem@tdu tdpsusega 0,2° ja
faserkaugusmdftja tdpsusega £0.5 mm 1 m kohta. Tarindi osade paiknemise mbdtmiscl
kasutati digitaalset kaugusmaddikut Skil Xact 530 tdpsusega £1 mm. Plekk-katete paksuscd
Ja varraste ldhim&ddud mbodeti digitaalse nikkkallibrica Digimatic Prof.

Ekspertiisiobjckii kohapealne paikvaatlus

Teade paikvaatiuse (oimumise kohta saadell osapoolte esindajatele ekirjaga 12.01.2012.a,
Ekspertiisiohjekti kobapealne paikvaatlus toimus 25.01.2012.a kell 12:00 kuni 14015
(vl [otod ckspertarvamusce lsas 1), Patkvaatlusel esalciad on [hseeritiud allolevas tabelis.
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Patkvaatluse ajal ofi maddistad ' viilistemperatuur -11°C ., -9°C, Shuniiskus 86%...92%,
kastepunks -12°C...-11°C. Ohurdhk® paikvaatluse ajal oli 1028...1030 hPa, puhus valdavait
idakirde tuul kitrusega 3,0..4,5 m/s. Paikvaatluse ajal oli tagvas pcamiselt pilves.
Lihteandmed ja -materjalid

Ekspertiisi biviimiseks on kasutatud alijirgnevaid dokumente, lghtcandmeid ja -materjale:

Ehitarnise ichnilised dokumendid:

1.2.1 Invenlariscerimise joonised ja ruumide cksplikatsioon. Inv tolmik nr437 1. Tallinna TIB
14.04.1956, muudatused [7.08.1968

1.3.2 Projekteerimistingimused PT-063480. Tallinna Linnaplaneerimise Amet. 21.1 120106

1.5.3 Korterclamuo pealechitus. Eskitsprojekt. Arhitckiuuribiiroo

1.5.4 Korterslamu I pealeehitus. Eelprojekt.  Arhitektouribiiroo

1.3.5 Kinnistu mittelise 0sa milgileping, hiipoteekidega koormamise lepingud, kokkulepe
kinnistu kasutamise ja valdamise korra kohta ja asjaGiguslepingud. Tallinna notar

156 icinnistu detailplaneering. Eskiis. Arhitckiuuribiroo

Varasemalt koostatud ekspertarvamuged:

1.5.7 " asuva korterelamu iildosa ja korter nr 5 chiluskvaliteedi ja
chitusmahu  ekspertiis. Chitusckspertiisibiiroe 00 27.03.2009.a 8. Koostas:
Hannes Kase

1.53.8 Téicndav ekspertiis mirtsi 2009 Tallinnas 1 asuva korlerelamu Gildosa ja korter
nr 3 ehituskvalitcedi fa ehitusmahu ckspertiisile. Ehitusckspertiisibiiroo  OU

(B2

daE3cistatied 1ermo-hilgromeetriga TOC RY2 100; hitp:www tqe.en

htip:dfwww. wunderground comvhistory wine/26242/201 1/5/1 2/MailyFlistory. bm Treq_ciny=arud reg slat
e-=frrey_statcname=Fest]
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.6 Detailplanceringud

1.7

Tailinna Planceringute Registri ¥ andmete kohaselt on 05.11.2008.a algatatud
kinnistu detailplaneering . Detailplanecringul kehtestatid ei ole.

kinnistu algatatud detailplancering

Bretailplanceringu koostamise eesmiirgiks on Péhja-Tallinnas asuva kinnistule
ehitusdiguse miiiramine olemascleva hoone cluruumide laiendamiseks katusekorruscle ja ithe
3-korrusclise (sh kalusekorrus} soklikorrusega kuni 6 korteriga hoovimaja ehitamiseks ning
juurdepiifisude ja parkimise lahendamine, heakorra ja haljasiuse pShimdtete viljatGoramine,
tehnovirkude- ja rajatiste asukoha mifiramine. Planeeritava maa ala suurns on 0,15 ha

Ehitus- ja Kasutwslula

Tallinna Linnaplanserimise Ameti pooll on 01.04.2008.a vilja antud chitsluba nr
chitise laiendamiscks. Ehitamise alustamise teatis on Ehitisregistris registreeritud
16.06.2008 a. Ehitisregistris andined kasutuloa viljaandmise kohta puuduvad.

Hoone ja eluruumi ar 3 tehnilised andmed Chitisregistris ci vasta ehitusprojektile ja laiendatud
hoone tegelikele tchnilistele andmetele. Hoone ja eluruumi nr 5 tehnilised andmead vastavad
inveniariseerimise joonistele (lisa 3-1).

H

httpfitpr tallinn eedtpr’
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1.10

E205.2012

Ehitustiiide teostamise zeyg

Algne ehitis on ehitatud 1918.a (lisa 1-3). Eclprojckt chitise laiendamiseks on koostatud
30.08.2007, mille alusef on 01.04.2008 valjastatud chitusiuba. Kinnistu mottelise osa ostu-
miiigileping on allkirjastatud sdimitud 28.01.2008.a., st enne ehitusloa viljastamist,
Tallinna Linnaplanearimise Ameti poolt on 16.06.2008.a valja antud chitamise alustamise
teatis nr 29704, Chitamisc alustamiscst tealajaks on mirgitud )

Ehitisregistri andmete] oli ehitajaks

2-toalise korteri 30.11.2007.a milligikuulutuse kohaselt mititdi pacningdorter eestiaegses
reroveeritud puumajas. Korter misiakse "valge karbing”. Seinad, lned kactud kipsplaadis,
must piirand, vee-kanalisatsiponitorud, clekoyifuhimestik paigatdatud, pritpakettaknad. Sunr
Fodh.

Ehitustiitde pievikut ja kastud t5dde akte eksperdile € ole esitatud. Eksperdile iileantud
dokumentide ja muu info, sh lotode alusel votks hinnata, et ehitise tarindite ehitustddd on
teostatud 2(H)7-2008. aasta jooksul. Enamik chitustdid on tcostatud enne ehitusloa
viljastamist.

Ehitamise 1ehnilised dokumendid

ES § 31 g 1 kohaselt dokumenteerih chitamise kiigus tehtavad (66d ehitamist feastav isik.
Ehitamise tehailized dokumendid on 1) ehitusprojelt ja selle mundatused: 1) ehitusttdide
paevil; 3} kaetud fodde akfid: 4} tadkoasolekute  protokoliid, Slmuud  ehitamist
iseloomustavad dolumendid, nagu nditeks teostusioonised ju ehitustoodete vastavus-
sertififaadid. B8 § 48 g 2 kohaselt on ehifusettevitia kohustafnd tagamea ehifemise kdigus
tehtavate iidde dokumenfeerimise.

Ehitamise wehnilistest dokumentidest esitati eksperdile chitusprojekti eefprojeliti osa.

Eksperdile et ole esitutud chilusprojekti pShi ja/vai -tddprojekti osi ning selle muudatusi,
ehitustddde paevikut, kaetud téode akte, t6okoosolekute protokolle, teostusjooniseid,
chitustoodele vastavusdeklaratsioone,

Yuhehkokkuvite
Ehitamise tehnilised dolkumendid ei ole koostatud ja komplekteeritud hez chitustava
kohascli.

Omanikujiirehaive

«Ehitusscaduser § 30 IBike & alusel kehtestas majandus- ja konumumikatsiooniminister
11. 12.2002_ a mitiruse nr 30 Khituse omanibujdrelevalve kovd, mille § | 1g (1) kohasclt peab
ehitise omanik ehitisele enne chitamise alustamist midrama omanikujdrelevalve fegifa, kelle
tegevuse vesmdrgiks on tagada 1) ehitusprojekitkohane ehitamineg; 2) ehitamise tehniliste
dokumentide koostamine: 3) ehitustcide niuetekohane bvaliteet,

Eksperdile ci ofe csitated andmeid omanikujirclevalve teostamise kohta,
Ehitisrcgistri chitamise alustamise teatises on omanikojdrclialve (cosiajaks mitreitud

lchckiltg © {33)
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II O5A
EHITISELE ESITATAVAD EHITUS-TEHNILISED NOUDED

Ehitusala reguleerivatest digusaktidest tnlenevad niuded

- «Ehitusseadusy (ES) Alates 01.01.2006 kehtinud redaktsicon

- «Ehitisele ja selle osale esitatavad tulechutusnéudeds. WV 27, 102004 2. middrus pr315

- «Bhituse omanikujérelvatve kords. Mkmi1.12.2002 a mairus nr 30

- aEhilusmaterjali ja -toote nduetele vastavuse tdendamise kord ja eni Hiki ehitustoodete
nijuetele  vastavuse tOendamiseks vajalikud  vastavushindamise  protseduurids.
Mk 04.05.2004 miifirus ar 123

- «Nouded ehitusloa tactlemiscl csitatavale ehitusprojektiles. Mkm 27.12.2002.a.
mEdrus ne 70

- «Eri Hiki ehitiste tehnilistele dokumentidele esitatavad néudeds, WMkm 27.12.2007.a
médrus nr 71

HES §3 lg t kohaselt peal ehitis oloma profekieeritud ja ehitatud hea ehitustava ning efritamist
Ja ehitusprojekti kisitlevate digusaktide kohaselt ja peab olema ohutu, ehitisele mafuvad
koormused ef v3i pdhfusiada chitise, selle osade, sisseseade, ja puigaldatud seadmere
kahjustust konstrukisioonide suure deformeerumise 101tu, ehitise osades ega pindade! ei vii
kogineda nifshust inimese clu lervist v8i vara ohustaval mddral, ehitise hasutumine ju
hooldamine ef vOi pdhfustada ettearvamatuld vicke,

ES §2 lg 6 kohasclt on ehitumine ehitise piistitamine, chitise  foiendamine,
ehitise rekonstrueerimine, chifise fehnostisteemi vai selle osu muntmine vii tehnosiisteemi
terviklik prendamine, ehitise lammutamine,

ES §12 (g | kohaselt peah ehitamine toipnina vastavalt ehitusprofektile. ES §18 1z 1 kohascht
on chitusprafekt chitise vii sefle osa ehitamiseks ja kasutamiseks vajalike doknmentide kogum,
mis kovsneh tehnilistest joonistest, seletuskiriast, haoldusfuhendist fa madest asjokohastest
dokimnentidest. ES § 18 |g 2 kohaselt peab ehitusprofekt olema koostatud seiliselt, et selle
fergl ehitatov ehitis vastafs ES §-s 3 sdfestatud niuetele. ES § 18 lg 3 kohaselt peab
ehftusprojekt ofema seliine, et oleks viimalik selle favei chitada, ehitist kaswiada ja hooldada,
kontroflida chitamise vastavast chitusprofektile, komrollida ehitise vasienust digusakiides
kehtestatud nduetele,

ES § 48 p 4 kohustab ehitusettevitjat paigaldama chitisse nductele vastavaid ehitustooteid.
Tadvdtja Olesandeks ¢l ole chitusctegevuse kiigus chilusmaterjalide jafvGi -toote, vilja
arvatud mnatoodangu, niuetekohasuse tiiendamine, kuid ta on kohustatud tagama ehitamise
kaigus tchtavate toode dokumentcerimise. Ehitusobjektile tamitud ehitusmatetjalide ja
-toodete vastavus tuleb tdendada mlan 04052004 médruse nr 123 * kohaselt. Ehitustoote ja
-materjali nduetele vastavust toendab chitustoote tootja v6i tema nimel tegutsev volitatud
gsindaja {loogja), andes vilja vastavusdeklaratsiooni vl tunnustatud asutusena teputsey
sertifiisesrimisasutus, andes viilja ehitustoote vastavussertifikaad:.

wEhilusmateguli jo —toote nduelcle vastavuse Wendamise kord ja ed liki chitustoodete ndustele vastavuse
toendamiseks vajalikud vastavushindamise protsedounids. ko 04,05 2004 midros ne 123
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Tarindi vii tarindi osa nbuded tulenevalt ehitusala reguleerivatest normatiivalitidesi

Hea chitustava kobaselt tuleks ehitise projektesrimisel ja sifeplekist katusekatete shitamisal
eesmargile vastava Kvaliteedi saavitamiscks juhinduda alljirenevatest normatiivaktidest:

Eecsti ehilusnormid

EPN 1.1 Projekicerimise aluscd

EPN-ENV 1.2.3 Projekieerimise alused. Koommused. Osa 2.5 Lumekoormus
EPN 5.1.1 Puitkonstruktsioonid. Osa 1.1 Uldised juhendid ja hoonete juhendid
EPN 5.1.2 Puitkonstrukasioonid, Osa 1.2 Tuleplisivus

EPN L1.1. Piirdetarindid. Osa 1. Uldnguded (2004)

EPM 11.2. Kamsed

EPM 15,1 Ehiuste (&8iga

Eesti standardid

EVS 811:2006 Hoone ehitusprojekt

EVS 865-1:20006 Hoone ehitusprojekti Kirjeldus. Osa 1: Eelprojekti scletaskirl
EVS 865-2:2000 oone ehitusprojekti kigeldus. Osa 2: Pohiprojekte seletuskin
EVS 838:2003 Katused (kehietu alates 02.12.2009)

Harmoniseeritud standardid

EVS-EN 1990:2002+NA: 2002 Eurckoodeks. Ehituskonstruktsioanide projektserimise alused
EVS-EN 1991.1-3:2006 Eurokoodeks 1: Ehituskonstruktsioonide koormused, Osa [-3:
Uldkoonnused. Lumekoonmus

EVS-EN 1993-1-1:2005 Eurokoodeks 3: Puitkonstrukisioonide projektceriming, Osa 1-1:
Uldist. Uldreeglid ja reeglid hoonete projekteerimiseks

EVS 1995-1-2:2005 Puitkonstruktsioonid. Osa [-2: Uldreeglid. Tulepiisivusarvutus
EVS-EN 335-1:2002 Puidu ja puttmatlegjalide vastupidavus. Bicloogiliste ohuklasside
miisiratlus, Osa | Uldsitted

EVS-EN 335-2:2002 Puidu ja puitmaterjalide vastupidavus. Boloogiliste chuklasside
méadratlus. Osa 2: Rakendus tiispuidule

EV5-EN 460:199% Puidu ja puittoodete vastupidavus, Taispuidu loomulik vastupidayvus.
Juhised puidu vastupidavusnduete kohta ohuklassides.

EU direktilvid
89/106/EMU Ehitustooted
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2.3 RYL M0 ralkendamine
Lepingus * puuduvad viited juhendite RY 12000 kasutamiscks chitise kvalileedi hindamisel.

Pooltevahelise Kirjaiiku kokkuleppe vl ehituslepingu puudumisel, milles oleks mifratietud
hea ehitustava ja kvaliteedikontrolli tehnilised aluscd, vaidakse Hihtuda Ehitustgode Uldistest
Kvaliteedinduetest {Rakennustdiden Yleisel Laatuvaatimukset - RYL2000) kuuluvatest
Juhcndmaterjalidest allj{rgnevalt:

- MaaRYL 2000. Pinnaset@od ja alustarindid (RT 14-10636; cestikeelne téilge 2001)

- Tarindi RYL. 2000, Kande-ja piicdetarindid (RT 14-10636; eestikeelne tdlge 199%)

- ViimistlesRYL 2000, Vitmistlustddd ja sisetarindid (RT 14-10668; eestikeeine
tilge 1999)

- Maalritodde RYL 2000, Maalritod ja viimistluskombinatsioonid (RT 14-10754;
costikeeine 16lge 2002)

- Hoone tehnosiisteernide RYL 2002, [ osa (LYY 01-10355; Talotckniikka RYL 2002;
cestikecIne 161gc 2003)

- Hoone tehnosiisteemide RYTL 2002, H osa (LY 01-10356; Talotekniilkka RYL 2002:
gestikeclne tolge 2004

Lepingus ¢i ole mirgitud ehitustééide ndutavat kvaliteediklassi, RYL 2000, sh
TarindiRYE. 2000 mddratleb tarinditele kolm kvaliteediklassi, milles on tooded lubatud
hiilvete numbrilised vaarsed.

Paigaldustolerantse soovitataksc kasutada alljirgnevalt:

Kiass I: ehitiseosad, millelt noulakse erilist tdpsust ja milfe vilimusele esitatakse eriri
kavrged nowded

Klass 2: elu-, dri- fa biirou- vl vastavate hoonete ehitiseosad

Klass 3 kerghoonete fm rumide ehitiseosad, kus on lubatd Kassist 2 madalmmnd

toleranisi- ja vilimusniinded

Tarindi RY1, 2000 pt 34 ning selle juhend- ja viiledokumendid

RIL 107-2000 Rakkennusten veden- ja kosleudeneristysohjeet

R'T 18-10663-¢t Planeeritavad kasutusead ja normatiivsed korrashoiuperioodid
RT 80-10632 Lhitise kaitseplekid

RT 80-10817 Rakennuksen pellitykset ja peltitydt, vleisid ohjeita

RT 83-10455 Ylipohjien litymiit

BT-E 85-001 Katused. Mdjud ja tarindus

Kinnistue mitelise o3z mibigileptng, hilpoteekidepa koormamise lepingod, kokkulepe kinaistu kasulamise ja
valdamise korra kolita ja asjadizuslepingud. 28.01 2008

Jubendteatmik  RYL2000 vitab oma osados crinevatele Soome  standarditele (SFS, SFS-ENWY,

projektesrimisjubenditele {RIL}, kuluarvestusjuhenditele (RATUY fa teabckeartidele (RT-jubendkaardid),
samuli asjakohasteic ELT nomidele ning standarditele,
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RT-E 85-002 Katused. Tehnilised omadused ja detaitid
RT-E 85-003 Katuse hooldus
RT-L 85-004 Katuse remondi projekt

RT 85-10594-et Metallist vikmaveesiisteemid

RT #5-10658-at Katuselunk

RT 33-10708-et Katuse turvavarustus

RT 85-10738-ct Katuse remott

RT 85-10767 Proflil- ja laineplekkkatmsed. Metzalliset muoto- ja poimo-levykattest

RT B5-10862-et Vaitsitud metallist Katusekate (asendab juhendkaani RT 85-10562-et
Katusckate siledast dhukesest lehtmetallist)

Ehitise kavandatud tisiga

Terminid

- chitisc kavandatud tidiza, kavandatud cluipa ’
- chitise planecritay kasutusiza *
- ehitise projekteeritud kasutusiga *

Eluiga (tdiiga) on ajavahcmik {ehitise vii tarindi) pilstitamisest tema kilbmateks

muutumiseni.

EPN 11.1 p 3.2 kohasell peenvead hoome kasutusea fooksul hoone ik kandvad tarindid jo
tarindiosad, samull Fgipddsmatnd iscdatsioonid (hidroisolatsioan, aurntdke, soojusiug)
sallitama oma 160koIblikkuse. Mittekandvate tarindite ja tarindiosade, samuti ligipddsetavate
fsolatsioonide (katusekate, podningulae soofusius) 16okoIblikkus v3ib ammendudavarem, kuid

tugevis, pistvis fa tuleohutus peavad nlema tagatud nende asendamisend,

&

0

EFM 11.1 «Piirdetarindid, Osu 1. Uldnfudeds;
EFN 151 uEhitistc tédigas pt 3, ET-1 01 E53-018%
Ehitsreeglite Maukopu 0%.05,199%a, protokell ne §, ET-1 0207-00638

Ecinorm EFN 15.1 «Ehifiste tdigan on alsles 19.312.20024 sscodated standardipa EVS-EN 1990:2002
wHEurokoodeks. Ehituskonstruktsioonide projekteeriniise aluseds.

Projelteerimisoarmis EPM 11.1 on hoonete fa facindite voimatik liigions projekieedted kasuluses firgi csitated
standardi EVS-EN 1990 "Eurckoodeks, Ehiluskonsinktsiconide projekteerimise alused" jactizes 2.3,

TarindiBY'L 2000 viitedokument BT 18-10663 «Ehilise osade kasutusead ja normmatitvsed komrashoiope ioodids

BT [8-10663 Ehitisc asade kasutescad ja normatiivsed korrasheiuperiondid
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Standardi " kohaselt on projekieeritud kasutusipa (design working life) eefdatav ajavahemik,
mifle kestel konstruktsioon véi selle osa peab olema ecsmdrg! kohaselt kasutatav ettendhiud
hooldusega,  kuld  Hmo  suwrema  vemondivaiaduseta.  Hooldus  (maintenance)  on
konstruktsioon! kasutusea jooksul fehtavad toimingud, voimaldamaks tdita (66kindinse
niudeid Konstrukisioon fuleb profekieerida nii, & tema selsuidi hafveneming projeliteeritud
kasutusea jooksul ei kalijusioks tonstrukisivoni kiiust rohkem ful eeldarud, arvestades
Reskkonda jo ettendhiud hooldusiaset,

Standardi kohaselt locfakse kande- jo kande-piirdetarindite ning svofusisolatsiooni,
hiidvaisolatsioont, aury-vai tundetdhle, fussaadikatie fravidrvkate), Rutuseloatre] (o véiry- 08§

vadpiate) kavandatud tddeaks ehitise eluiga, st S0 austat,

Ehitise, tarindi v&i toote t88iga loetakse [dppenuks, kui objekt tuleb asendada, tugevdada vBi
tdiendada, remontida teiste tarindite [8hkumise v3i ¢hitise Kasutuse peatamiscga vl [Bpetada
objekt] kasutamine. Ehitiste puhul on td8ea loppemise pitsavaks tingimuscks kande- vai
kande-piirdolarindie asendamine.

Juhendi TarindiRYL 2000 (RT 14-10636) kohaselt m#fratakse chitise kavandatud
{planceritav) eluiga juhendkaardi RT 18-10663 Ehitise osade kasutusead ja normaiiivsed
korrashotuperiondid alussl, milles miiratletakse chilise ja selle osade nommatiivsed

(kavandatavad) kasutusead ja hooldustsitklid.
Remaontiifid

TarindiRYL 2000 p 53.81 kehaselt juhul, kai kehjustused on tekkinud ehitusiifest vigadest
(projekteerimis- véi teostanisvigadest), iammutatakse vOi muvdetafse vemontiodde! selfised
lahendused, of wiltida Johjustuste  kovdumist  Kasutotoved  ehitusmaterindid  jo
kinnitusvahendid peavad vastama neife eespool (TarindiRYL 2000 p 53} esttatud nduetele.

" Erlnomm EPN 15.1 «Fhitiste thGizas on alates 19120002, asendard standardipa 13VE-EN 1900:2002

«Hurokoodeks. Ehituskonsfrukisioonide projekteerimise aluseds
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2,6 TFarindi viti tarindi osa nuded vastavalt Lepingule

Tarindi v&i tarindi osa kvaliteedinduded ja ehitustik valmidusasie on esitatud vastavalt

Lepingule ',

L.epingu kohaselt:

4.4

Miuidifa kohustub hiffemalt 20.02.2008.a vilja ehitamea lepingu eseme, paigaidama
trepikoitu I korrusele vitva trepi, pahteldama ning katma tubade seinad kruniviirviga,
vanaiton selaad katma fidroisolaisivoniga, virvima laed, paigaldama koikidesse
tubadesse porandale parketi, paigaldama seingkontalsid- ja ilitid, seadma tédkovda
magamistoas oleva Ghutusllap, paigaldama vannifoa fa kédgi ventilatsioon, fthendama
korteri veevarustuse, fanalisatsiooni ja elekirienergiaga, koristama rddu ehitusprehist
ja paigaldama alnalovad ring hiljemadt 0103 2008.a dhendama lepingn cseme
tsenfranise gaasiipiitesisteemiga, Mo kohustub fagama hilfencdt 0106 2008 a
wutode pavkimise vdimalise Kirnistul ning hilfemalt (1.08. 2008, a maju sisekoridori,
korrastama keldri ja viimaldama sellele lgipddsu, parandama valisvandamendi ning
katma vundamendi eendid plekkiiifiega,

5 Tsiviilseadustiku tildosa seaduse ¥ 58 ja vilaSigusseaduse §217 kohaself peab Miija

(sifale lepingu eseme olsese valduse file ondmise wial file andma ka lepingi aseme
paraldisteks olevad dokmendid flepingy eseme omandamise, valdamise ja ehitamive
kohta Lihvad dekuemendid, kaardid ja plagnid) jo lepinon eseme valdamniseks,
kasmtomiseks  Ja  kdsmfamiseks vafalibnd  delpomendid  (asfo fourde  fonduwvad
dokumendid). Kus Mitial on hwi jitta dokumendi originaal endole, peab ta Osifale
vifinase niudinisel andma dolmend! originaadi asemel drakirfa vai veljovitie.

Lepingus puuduovad mistahes viited chitustidde iildistele kvaliteedinduetele (niiiteks
TarindiRYL 2004 I1 klass) ja heale chitustava tehnilistele alusiele,

11

Kinnistu mattelise osa miliigileping, hipneekidega koommamise lepingud, kokkulepe kinistu kasuramise ja
valdamise korra kohla o asjadigeslepingnd. 28 01 2008
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Ehitusprojektile esttatavad ndnded

Ehitusprojekti vormilist vastavust kisitletakse projekiecerimise ajal kehtinud standard
VS 811:2006 «Hoone chitusprojekts kohaselt. Standard kiisitleb 1ehnilist dokumentatsiooni,
mis kirjeldah hoone kavandatavat arhitektuorilist ja tehnilist lahendust, koid ei hdlma jooniste
vormistamist. Standardi kohasclt on chitiste projekteerimise staadiumid jirgnevalt:

Eelprojekt - elitusprojekti esimene kGiki projektiosi sisaldav staadium, mis koosneb
seletuskirfast ja joonistest ning on kooskdlastamisels, ehifusloa faotfuse
menetlemiseks ja ehitusloa valjaandmiseks

Péhiprojekt - ehitusprojekii  staadium, s mddratleb  tehnilised fahendused
ehituspathumiste kovraldamiseks (ehituskirjelduse fa joonised) vafaliku

defailsusega

Todprojekt - chitusprojekti staadium, mis sisaldab elitustdode fegemiseks vajalikke

fooniscitd
2.7.1 Celprajekti arhitektuuriosas puuduvad:
- chitatava ehitise asukoha mua-ala chitusgeoloogilised andmed (vajalik pealeehituse
projokteerimisel)
- chitisc kavandatava tfidea midratlus
- sisckliima parameetrid
- ghitustddde ndutay kvaliteeditase
2.7.2 Eelprojekti chituskonstrultsiooni osas puuduvad:
- ptirdetarinditc sooja- ja milrapidavuse andmed ja nduded
- arvutuslikud koormused
Eclprojekii koosseis ja vormistamine vastab péhilises osas standardile.

Tarindi v tarindi 0sa nidoded vastavalt celprojekiile

Ehitusprojekti celprojektt osas puwduvad mistahes viited echitustbide  dldistele
kvaliteedinduetele (niteks TarindiR YL 2000 klass I1) ja heale ehitustava tehnilistele alustele,

Tarindi viii tarindi osa néuded vastavalt pahi- ja téiprojektile
Ehitustdfide teostamiseks on vajalik koostada ehitusprojekti t68projekti osa.

Ehitusprojeldi pihi- ja tétprojekti osa ei ole koostatod.
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HIOSA
EHITUS-TEENILINE LURING

Ehitise Katuse- ja vahelaetarindite rekonstruserimise nBustekohasuse hindamisel twlcks
fzhtuda TarindiRYL 2000 pt 34 ning 3511 nductest, projekteerimisnormidest
EPN 11.1 «Piirdetarindids», EPN 11.2 «Katuseds jafvii standardist EVS B358:2003 «Katuseds.
Hea ehitustava kohased tehnilised lahendused on esitatud juhendites IRT 83-10796-et
«Kalusetarindidy ja RT 85-10767 «Profiil- ja laineplekk-katuseds.

Hoone konsteuktiivoe lahendus

. hoone n#ol {ehitusaeg 1918) on tegemist nn Lenderi (Giipi elumajaga, milliseid
Tallinnas ehitati valdavaltalates 1910, aastast Pelgulinna, Kalamaja, Kassisaba, Use Maailma,
Kitsekiila, Veerenni, Tatari, Raua, Torupilli ja Sikupilll asumites.

Lenderi majad on chitatud edhtpalk-tarindusega, sh nii sise- kui ka vilisseinad, Lender
majadel on valdavalt kandvad pikiseinad ja jEigastavad pSikseinad (lisa 3-17. Palkmaja olid
traditsiooniliselt tihendatud linatakuga.

Lenderi majade podningud projekiceriti kiilma ruumina, katuse tarind oli ifma soojustuseta,

l.enderl majade ruumide ventleerimine toimus lbi akende ja seinte ebatiheduste ning
kasutatud &hk viiljundati kersinate ventilatsioonildaride kaudu, Uute puitakende paigaldamise)
on soovitav paigaldada tuululuspiludega aknad. Tuulutuspitudeta akende kasutamisel on
niutava Shuvahelusce tagamiscks vajalik paigaldads vdlisseina Shutusklapid. Ventileerimata

ruwmntdes kondenscerub ruumide Shuniiskus akende killmale klaasipinnale.

Katusctaringd

Ehitise katusetarind koosneb kahest osast:

- spojustamata katus, kilm pSdningaruum kbreusega kuni 60 em

- soojustatud katuslagi (katuse kaldosad)

Paikvaatluse kohaselt on ehitisele ehitusprojekti alusel ehitatud pealeehitis - katuse kallel ja

kdrgustmirki on muudetud ning varasem pioning on viilja ehitatud elurvumideks or 5 janr 6.

Katuse harjajoon on tdstetud algselt kdrguselt +8.50 m kuni kdrgusmirgini +9.50 m.
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Ehitusprojekti seletuskirfa 1k 5 kohasell teosiatakse pealechitus viltkatusena, profeftecritud
kalle on w 37-kraadi. Katusekandiad on puitsarikad 50%200 pm, samm S=600 mm,
sarikaotsad tehakse nikerdustega ning radsiad jdetakse altpoolt avatuna. Kinnitused tehalye
polt- jo kryvilittega wing galvaniseeritud metallmrgifutega. Seofusiuse sisse jddvad

puithonstrukisioonid antiseptitakse 2x puidukaiisevahendiga.
Forusekatteks paigaldatakse valtsitud sifeplelk Klassik W/ Ruukd (vdi analoog).

Paikvaatluse kohaselt on paigaldatud sarikad 50x200 mmi, millede {thendamisel o ole
kasutatud poltithendusi. Ehitusprojektis konstrulktiivse osa sBlmjoonised puuduvad, misiéuu
projektikohane tehniline luhendus puudub. Palkvaatluse kohasclt ¢i ofe katusetarindi stimed
tepstatud hea ehitustava kohasel {lisa 1-2 foto 15-19),

Ehilusprojekti sefetuskirja lk 5 kohaselt paipaldatakse pidsuks katusele fatusekattesse huvk.
Katusealusele ehitatakse fuugist Juugint pddvemiseks kdimiee, Korstende teenindamiseks
paigaldatakse kdiguteed, katusesillad jo twrvardobas. Ehitusprojekti joonisel A-07 on

mirgitud katusesibd, muid katuseelemente jooniste] nimetated mirgitud ei ole.

Standardi kohaselt peab pééningul saama ohulull litkuda tarindite ja keskkonnatchnika
paigaldiste filevaatuseks, nende seisundi ennistamiscks vai valjavahctamescks ilma muid

tarindeid I6hkumata.

Patkvaatluse kohaselt prednvad katusekatte peal kilignteed, leatusesillad j2 furvariiibas
{lisa t-1 {mto 1b, 2b) ning katusealuses pddninguruumis kiiguteed (lisa 1-1 foto 10-12a),

mistdito ¢i ole hoone kasutusohutus fagaiud.

Ehitusprojekii joonise A-03 kohaselt oli pddsuks katusealusesse ette nihtud ;
v kohtkindel redel
«  padningufunk E30

Paikvaatluse kohaselt on paigaldated péoningutrepp/-leuk MidMade Lex, milline ci
vasta tuletdklkesekisiooni tarindi BI30 nduetele ([isa 1-1 fotod 200,

Virvi mahakoorumine puidustvalisvoodrilaudadelt annab tunnistust kasulatad veodrilandade
virvimise tehnoloogia rikkumisest ning laudade piisivast sisemiscst  nliskumisest
{lisa 1-1 foto th, 2b, 3-7).
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Ehitusprojekti joonise A-02 kohaselt oli katuslae tarindiks ctie ndhtud:
v hafuvelhivi

v rooviaudis 23x100 mm

o tadutuslatt 23350 mm

v twwde fa difusioon aluskate

v sarikad 30x200mm, s=HN) mm (telekaitsevédrv); minovill 200 mm
»  gurnidie ehituskile 0.2 mm

v roov 50x30 mm; minvill 50 mim

»  Zx kipsplaat GN {3 {metallkarkassil)

Patkvaatluse kohaselt on katusekivi asemel paipaldatud valtsitud sileplekk kogu katuslae

ulatuses,

Ehitusprojekti joonise A-09 kohaselt oli katuse tarindiks ette nihtud:
< valtsplekk

s pocwladd 23000 me, 5308 mm

o funlutusiont 25500 mm

= tunde fa difusiovon aluskate

o sarikad 3 200mm, 560 mm (Gdekaitveviire)

Sileplekist katusckatle aluslandise ja/voi -roovituse olemasolu ja ndustekohasust et olnud
viimakik tuvastada, kuna tegemist on kagtud tarindiga.

Tavalise kilma pdoninguga katusetarvindi korral wvaltsitud plekk-kattele dldjubuel eraldi
aluskatet ¢i paigaldata. Juhud, kui on tegemist soojustatud katuslaega, on aluskate igal julul

vajalik.

Juhendi RT #5-10862-ct kohasell Afuskate on plekk-hatuste pulnd vofalik kondensniiskuse
véilfa jubtimiseks. dluskottel allavalguy vesi eemaldatalse tavindist rddsta kaudy, Tdutuspitu
aluskatte peal on Larvilik katusekatte olla fo aluskattele kogunerud vee eemaldamisehs,
fundiuspiln aluskarte off - 18bi soojustuse tunginud veeaury eemaldamiseks. Trdwtuspilud

tthendatalse vddsial ja katuseharial vélisohuga,

Paikvaatluse kohaselt puudub vdimatus aluskactele kogunenud vee cemaldamiscks

riista kaudu, rifistad on suletud (lisa 1 fotod 4, 11, 14 ).
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Juhendi RT 85-10862-et kohaselt fided plekk-katte aluse alla jéita kiflalt swur tutditusvahe,
veihemalt I mm. Tunlitusvahes ja -ruuwmis peab dhk saoama Kikedo Bosu kaluse wlafuses,
sisse voolata réddsta lnnluiuspiludest jo véaljuda harjalt vai koone otstest. Eriif tihelepanelil
frdeb ofla tuniutuse tolmivuse suhtes rinnatiste kiivval jo mundes savnastes kohtades. Katuge
nendel aladel, kus soojusisolatsioon jargih katuse kuju ja on 100 mm fuulutusvahe (katuslagi),
soovitatakse isolatsioont peale panna tundetikkeplaas. Kui Shuringlus nditeks viifudes astvate
envade kaudu ei ole killaddoune, paigoldotalse katuscharfale valjadmbelddre vt tehaltse
tuututatav hari,

Katusctarindi kihid

KK 12-2
Plekk-kattega

Plekk-kate (valsplekk voi profiilpleklo
2 Roovitis (valtspleki puhui tihe laudis,

19 profitlpleki puhut roovlavad vii -latid)
A 4 3 Tuulutuspilu; sarika kohal vaheliist
4 Aluskate
5 Tuulutuspilu 100 mm sarika

pealispuude (50 x 100 mm) vahel

6 Tuumlectdkkeplaat] 3mm

7 Sarikad 30200 oim, vahel mineraaivill-
plaatidest soojustus

8 Ohuttike {chituspaber) v&i aurutdke

Soojajuhtivus U =018 W/m*"( (plastkile)

9 Latid 45x43mm, sanm 300mm

10 Ehilus plaat v8i sisevoodrilaud

11 Lac vilmistlus
Joonis 3. Plekk-kattega katusetarindi tehntline tahendus KK 12-2
Allikas: ET 2 0506-K K12 cKaldkatosed sanjustusegas (ekspertarvanise [isas 4-F)

Soojustatud kaldkatuse ilma aluskatteta tchniline lahendus vastavalt RT 83-10796-ct on
esitatud ekspertarvamuse [isas 4-1.

Ehitusaegsete fodode kohaselt on seina vertikaalosas Shutikkeks paigaldatud ehituspaber,
seina kaldosas on v6ib olla paigaldated auvrotdkkekile (lisa 1-2 foto 4. Ehituspaber ci ole
aurutdkkeks piisay chitusmaterjal.
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3.16 Katusekatte alta on patgaldatud aluskate, mitlet puudub nduete kohane ldbiripe (vt joonis 4)
aluskatte peale koguneva vee Hrajuhtimiseks (lisa 1-1 {otod 12b, 14). Sarikad on plisivalt

margunud, mis pdhjistab sartkatel ja aluskatiel hallituse teket.

0 -100 mim

—

Joonis 4, Aluskaltic néucickolhans kbiripe
317 Ventilatsioon aluskatte alt peab toimuma ulutusrestide kaudu (vt joonis 3, lisa 1-! fotad 177,
ventilatsicon aluskatte pealt peab toimuma katuseharja (vt joonis 3 ja ) kaudu. Tuulutuseestid

paiknevad soojutusega samal tasapinnal.

3.18 Valtsitud katusekatte aluskattega tarindus

harpal jiefakse aluskattesse
100... 150 mm pilu

ulvtusrest paigufatakse
viimalilmlt kérgele

’ 1 aluskate ulab
tonlntuspilu seina

o =200 mm Gle
Juures = 50 nnn s || LS. seinajoone

Joonis 5. Valisitud katusckatte aluskatteoa tarindus
Allikas: 85-10842-ct wbatusckale siledast Ghukesest lehimetallists

Harjal jaetakse aluskattesse 100...130 mm pilu. Paikvaatluse kohasclt ndutav pilu puudub.
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Katuse alariiiista Ja seina vahel peaks olema tuulutuspily =30 mm (vl joonis 5). Alarissta
laudiscsse tuieh jita tuuliusvahed. Paikvaatluse kohaselt punduvad katusclacs auulutusavad
nii ala- kui ka Glardfstas (lisa 1-1 fotod 3, 5, 0). Alariista ja katuscakna vahelises osas on
sarikate vahe umbselt suletud (lisa 1-1 foto 13], tunlutus puadub,

Vastavalt juhenditele peaks kaldkatuse (weuletdkkeplaadi ja aluskatte vaheline tunlutusvahe
clema vahemalt 80 mm (vt joonis 4}, aluskatte pealne tuulutusvahe aga 50..75 mm
(vt joonis 5). Katusetarindi tuulutusvahed ci vasta kaldkatuste ehitamise nduetele.
Kondenseerumise piihjuseks on ndutava tuulutusvahe puudumine (vt joonts 6). Pééningu
Shus sisalduy veeaur kondenseerub kiitteperioodil aluskattele, valgudes scejdrel 3. korruse
vahelae soojustusele (lisa 1-1 foto 12a-12b) ning selle kaudu vahelac alumistels kihtidele.

Ehitusprojekti juonise A-09 kehaselt on roovide ja tuulutuslattide paksuseks ctie nithtud
25 mm. Reovlattide ja tuululuslattide paksus ei ole katusekatte nduetekobase tuulutuse
tagamiscks plisav. Paikvaatlusega roovlati tegelikku paksust ei olnud viimalik misrata, kuna
tegemist on kaetud tarindipa.

‘Fuulutusvahed peavad olema otseilhenduses vilisthuga nil alardfistas ja kol ka harja
piirkonnas, sellest tingituna on néutav tuulutusvahe aluse soojustuse katmine [Ebipuhumise
viillimiseks tuuletdkkeza (vt jeonis 6). Tuuletdkke paigaldamist i nduta soojustus-
materjalidelt, mille tihedus on suurem kid 100 kg/m®. Ole tn 3a katuselae tarindis kasutatud
villa tihedos on 15,25 kp/m?, scepa on nfutay louletdkke paigaldamine.

Tutdetdhe peab olema paigaldatud tihedalt vasiu katustae soofustust. Kk tunletfkkeplaatide
fihendused peavad fddma tmdwtusdhule labitungimatuls. Tunlelindln dhenduse tagub
punnsoaonega funletikkepantide kasutamine. Punnsaonteta tunletdkkepaatide basttamizel
fnled horisontaalsed litekohad katta lmastikukindla elastse ehitusmastiksiga ning seejdre!

plaadid omavahe! kokhu suruda,

Ehitusprojekti kohaselt ei ole pidningu osas seojustuskihi libipuhumise valtimiseks tuulctdket
ette ndhtud.

Puuduva wuletdkke ot on soojustus muutunud libipuhutavaks nimg mille tagajérfel
vihenevad olulisclt piirde soopusisolatsioom omaduscd, millest fulensvalt suureneh
temperatuur katusekatte all, mis omakorda »&imaldab Ghul siduda ssuremat hulka veeauru,
mis koadenscerub aluskate jafval plekk-kate jaheda pinnaga kokku puntudes.
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3.20 Juhendi kohaselt {joonis 6} tulel alardistas tagada tunlutusdhu sissepdds tuulutustuumi ja

tilarifistas {katuseharjas) tuelutuséhu viljapais,

Ioonis 6. Tuulutus valtsitud katusekattega katuslaes
Adlikas: BT 85-10862-et «Katusekale siledast dhubkesest lehimelallisis

Paikvaattuse kohaselt katusctarindis nduete kehane tuniutas ppoduob. Katusekatie alla

jidva piininguosa tunlhitues ci ole nfocte kohane. Katuse kandetaring ei vasta nénetele,
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Z. korruse vahelagzi

Ehitusprojekti joonise A-0¢ kohaselt oli 1. ja 2. korruse vahelae tarindiks VL-2 ette nihtud:

VL-1 Tepelik tarindus paikvaatluse kohaselt
parcke§mm laudparkett 13 mm
| aluskate e "
pérandaplaat GEK 15 *
tihe laudis 25x100mm 1t
porandalaagid 32x 1) mm, 5= 400 mimn =
porandatalad 50x200 mm. 5= 600 oun; ®
kivivill 200 men
aurutdikkepaber * i L
rooy: miitsprofill MP23; kivivll 25 mm | *
mitiepley 8 mm Minerit LW * e

* kaetud tarind, paikvaatlusega ci ole voimalik tuvastada

Ehitusprojektis ei ole mé&dud omavahel kooskélas. Wiiteks on hoone 1. korruse vahelas Vi)
paksuseks mirgilod 290 mm, 2. korrusel aga sama vahelae thiabi VLt paksuseks 330 mm,
kuigi vahclapede kenstruktiivne Rehendus on identne. Vahelae VL-1 kihtide paksuste
aritmectiline summa on 313 mm. Vahelac tepelikku koosseisu o ole patkvaatlusega véimalik
tuvastada, kuna tegemist on kaetud tarindiza.

Ehitusaegsete fotode kohaselt (lisa 1-2 foto 1-4) on pirandalaagid paigaldated "lapitd" ning
tasasusloodimise essmirgil toetatud ajutiste kiiludega. Kas nimctatud kiflud hilisemate
katmistiidde kdigus ka dra vdeti, dokumentidest ei selgu. Samuti ei ole v3imalik tuvastada, kas
piirandalaagide peate paigaldati ehitusprojekti kohane tihe taudis 25x100 mm. Ehitusacesete
fotode kohaselt viidi nende asemel kasutada QSB-plaati (lisa 1-2 foto 9).

Vahelagede tarindus tuleks sefgitada tarindite avamisega, sh kuidas koormus alumistele
taladele  ja/vdi  kandescintele dle  kantakse. Uued laagid ei pea ilmtingimata
toctuma kandeseintele.

Juhendi '* kohaselt arvidatakse vahelae kendetalastik ja talade samm igal konkreetsel jubud
eraldi {falade samum tavaliselt kuni 608 mm). Vahelaetalasak jo selle peafe kinnitarav
aluspdvandaplaat paigaldatatise wii, ef see wlaiub randva vdlisseing peale. Vaheloe

horisomtanine falkus saovitatakse aluspdrandaplaatidega. Plaadid on nagisemise véiltimiseks

12

RT 82-10320-et Vaikeelunw puittaringid
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soovitetav kinnitada kruvidega talade kiilge. Paarismajades voi ridaelamutes katkestatakse

afuspirandaplant korierite vahelive seing kohas mire kiilglevi viltimiseks.

Paikvaatlusel teostatud mdddistamised ei tuvastanud eluroumi nr 5 pirandate kandetalade
suunalist, normidest suuremat vajumist. Porandate poiksiunaline (kandetalade suunaline)

maddistatud ldbipaine oli kuni 2 mm.

Paikvaat(usel maddetud vahetae maksimaaine libipaine 14 mm on viiksem kui normidega 1
< 1 /200 =4000 /4 200 = 20 mm. kus | on wlade kandeava, Tala
maksimaaised ldbipainded j8ivad lubatad piicidesse.

lubatav piirtibipaine o, ;.

WEGdistumise] tuvasiati parketpdrandate chatasasused, milliste tekke pdhjused @i ole scotud
piranda kandetalade labivajumisega. Maddistuste kehaselt on pérandakate kamina esisel osal
1dusnud moodustades "kithmu", maksimaalne ebatasasus oli kuni 12 mm Vilisseina poolses
osas oli pérand tasane. Pdranda suurimad kalded (kuni 1,19 madtepikkusel 2000 mm) ja
vajumid 20 mm olid hoone pikikandeseina piirkonnas (lisa 1-1 foto 25) ning olid hoone subtes

pikisuunalised.

YiimistlusRYL 20130 tabe] 771:T4 kohasell on parketi lubatud 1asasushiilbed kvalitesedi klass 2
korral 2000 mm mddtepiklousel £3 mm.

Elurvumi nr 5 elufoa vElisseina ddrses piirkonnas oli tuvastatav pérandakatte nitkumine,
milline viitab parandakatte ja aluspdranda vahelise jdiga ithenduse pundumisele. Péranda

muudes piirkondades selline tuntav ndtkumine puudus.

Clursumi nr 5 tarindites kui ka pinnakatetes olid luvastatavad materjalide kvivamisest
tekkinud praod ja deformatsioonid (lisa |-1 folo 25-28).

Elurgumi nr 5 elutuppa ehitusprojektis mittemdirgitud kamina paigaldamine ¢ pdhjusta
eluruwmis nr 5 pérandate vajomist, kuna tegemist on kergkaalulise kaminaga (kaaluga
kuni 150 kg), milline toctub vahelae kaodu 2. korruse pifikkandeseinale.

3 2PN 51,1 Osa 1.3 Puitkenstruktsioonid. Utdiscd fubendid ja hoonsie juhendid

EFM 5. 1/AM-1. Puitkonstruktsioonid. Poitkonstroktsinonide aryulusndited.
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3. korruse katusiasi

Chitusprojekti joonise A-09 kohaselt oli 3. korruse katuslae tarindiks VI.-2 ette niibtud:

Y12 Tepelik tarindos paikvaatlusc- kohasclt

soojustus 100 mm u-

erisfus: ehituspaher —
penn SUc200 mm, s—600 mm, soajustus penn 50x200, s=600 mm; kiaasvill-

200 mm sogjustus 200 mm

roonviemediy 23x100 mm *
#*

eristus: polictileenkile 0.2 mm |
L Foow miitsprafiid MP 25, kivivill 25 mm * |
* ;

 mittepdlev § m minerit LW [t
* kaetad tarind, paikvaatiuscea ci ole voimalik tuvastada

Paikvaatluse kohaselt on 3. kormuse lae soojustuseks on kasitatud klassvilla paksusega

200-300 mm (lisa 1 fotod 10, 12a}, ehitusprojekti kohast ehituspaberit ja 100 mm tdiendavat

soojustuskibti ei olc paizaldatud. 3. korruse katuslac kaldosas on pShisoojustuse paksuseks

204 mim.

EVS 837-1:2003 «Piirdetarindid» kohaselt peab katuslae soojajubtives U < 0,20 Wim* °C.
Ehitusprojekti joonise A-09 alusel teostatud pitrde soojajubtivuse arvutuse kohaselt on
piirdetarindi  projekieeritud  soojajubtives U = 0,15 Win® °C viiksem kul ndutav
[T = 0,20 Wim? °C. Piirde projekiccritud soofajulitivus vastab nduetcle.

Paikvaatbuse kohasclt on 3. koreusc ¢luruumis ne ¥ paigaldatud kiifckamin (lisa 1-1 fowe 210,
Ehilusprojeklis kitckamina paigaldust e ole ette ndhtud. Kittckamin ja pikiscina vahele on
tekkinud pragu {lisa 1-1 foto 22). Prao tekkel gi ole seost pOranda kandetalade ldbivajumiste

Jafvdl parandate tasasuse muutumisega.

Scinte tarindus
Heoone 2. korruse inventariseerimisjoonise (lisa 3-1) kohaselt oli varazsemate korterite 5 ja &
vahel pikikandesein. Ehitusprojekti kohaselt (lisa 2-2) on eluruumis nr 4 ruumide 217, 205 ja

207 vahel asuvasse pikikandessina projekteeritud libikiik avaga 1200 mm.

Patkvaatluse kohasell an chitusprojekt] kohase pikikandeseina asomele chitatud postidest ja
kandetalast koosney scinatarind avagza Fo00 mm {lisa -1 foto 23-24). Seinatatindi muutmise
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acg ei ole eksperdile teada, pikikandeseina teostus ei vasta ehitusprojektile. Pikikandeseina
deformatiivsus vdib pihjustada nihkeid ja vajumisi 3. korruse vahelaes ja prandas.

3.31 Ehitusaegsete fotode kohaselton hoone jdigastavad paikseinad labi saetud (lisa -2 fotod 5, 7).
Hoone jd#igastavate seinte on vihenenud hoone ruumiline jdikus ning suurencnud
deformatiivsus. Sellest annab lunnistust vilisseinte "viilja kummumine” hoong tagakiiljel
(lisa 1-1 foto 3). Mittckandvate, kipsplaatkaltega vahescinte ehitamine algseid réhtpalkidest
Jdigastavaid seinu ef asenda,

3.32 Hoone ruumide sisepindu iseloomustavad suured ehitusmaterjalide crinevast kuivamisest

tingitud pracd. Praod esinevad nii parketiz, piikseintel kui ka kandvatcl pikiseintel
(hsa 1-1 foto 25-28).
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IV OSA
VASTUSED KUSIMUSTELE

Talling  olamy kefus on  chitatigd  fiead  ehitustava  jo RYL2G00

hvaliteedistandardeid firyides?

Lepingus ' i ole mirgitud ehitustiéde ndutavat kvaliteediklassi. RYL 2008, sh
TarindiRYL 2000 miiratleb tarinditele kolm kvalitecdiklassi, milles on teodud lubaiud
hilvete numbrilised viiirtused. TarindiRYL 2000 kohasell on peab cluhoonete kKvalitect, sh

tarindite lubalud hilbed, vastama klass 2 nduvetele,

hoone Lkatus ei ole ehitatud head ehitustava kohaself. Detatlsemad selpitused on

esitatud kiesoleva ekspertarvamuse 1 osas.

. Talfing efamn Katusesse an karrekisell paiealdatud aurutike?

Ileone katustarindis €i ole aurutSke paigaldatud nducte kohasclht. Detailsemad selgitused on

esttatud kiesoleva chspertarvamuss 111 osas,

Talling elamn kavas on ehitatud sellivelt, of katuse plelliaite jo aluxkile vahe

ot funtutatav?
Hoone katustarindi sileplekist katte ja aluskatte kile vaheline osa ei ole tuulutatav. Hoone
katustarindi tuulutus ei vasta néuetele. Detatlsemad selgitesed on esitatud kiicsolowa

ckspertarvamuse {11 osas.

Tallinn efamu katusesse on korrekiselt paicaldarud tnnletife?

Hoone katustarindis soojutuse  libipuhumise kaitseks el ole wuletdket paigaldatud.

IDetailsemad selgitused on esitatud kiicsoleva ckspertarvamuse 1il osas.

M Kinnislu mitelise osa miliigileping, hilpoteekidega koomamise lepingud, kokkulepe kinnistu kasetamise ju

valdamise korra kobta j4 asjafiiguslepingud. 28012008
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_Tallinn efamu katus on ehitatud sefliseft, et kafus on soojusfotud jn vajalikd

mddral turlutatud ning selliscll, ef katuse soojustamiseks Easutatav vill ef mironhis?

Hoone katustarindi soojustis vastab ndustele, katuse tuulutus e vasta nbuetele. Puuduva
tuu|utuse tdttu on seojustus Shuniiskuse kondensecrumise tagajirjel margunud, A lardistas ja
katuseharjas puudovad tunlutuspilud. Detailsemad  selgitused on esitatud  kiesoleva

ehsperlarvamuse 11T osas.

Skl fored Baluselonstrakisiooni tuulufuy el vaxia nductele, av Tallinn elgme

Lkatusekonstrultsiooni tunlutust saab parandada, néiteks rddstakoustrukiviconidesse

tunletusavasid telies, katuvehariale afarifn tuptuieid paioaldades vii mdnel neanl vilxil?

Pshimatteliselt on katusetarindi tuulutust viimalik parandada, chitades alariista imber ning
paigaldades tuulekasti lauad piludega. Samuti on vdimalik katuscharfale paigaldada
alarfhutuulutid (¥t joonis 6} Musdetud katusetarindi tuulutuse piisavus tuleks tdendada

arvuiuscga. Detailsemad sclgitused on esitatud kiiesoleva ekspertarvamuse 1 osas.

Jias Tatlinn slamus asuva korterf pr § porandutolastib ja porandad on chitatod

elurunmidele kokalduvat head ehitustava ja RYL2000 kvaliteedistandardeid jdroides?

Elursumi nr 5 wvahelas kandetalade ja pdrandakihtide paizaldust e olowed vaimalik
paikvaatlusega wvastada, kuna tegemist on kaetud tarindiga. Kandeolalade maksimaalsed

Hbipainded j3id lubatud plicidesse.
‘Tehnilised andmed pdrandate paigalduse tchnoloopia ja tasususe kohta vahetult peale
pirandakatle patgaldamist puuduvad. Paikvaatluse] teostatud maddistuste kohaseit tiletasid

poranda lasasuse hiilbed ViimistlusRYT, 2000 lubatud tasasushilver kvatiteedi klass 2 komral,

Detailsernad selgitused on esitated kiesalova ckspertarvamuse [T osas,
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Talfing clamus asuve korteri nr 5 parandatalastih on ehitatud pifsava
idikusega, ef kanda elrfiondlike ruunide koormuscid sellisclt, of padrandad ef vajuks 8Ghi

fing oleky rihisad?

Paikvaatluse! teostatud mdddistamistc kohasclt ei tuvastatud eforuumi nr 5 pdrandate
kandetalade suunalist, noonidepa lubatust suursmat labipainet, Pdrandate p@iksuunaline

{kandetalade suunaling) labipaine oli kuni 2 mm.

Paikvaatlusel middetud vahelae maksimaalne Hbipaine oli viiiksem kui normidega lubatay

pliclibipalne v 5, = 1/ 200 = 4000/ 200 = 20 mm. Pdrandatalastk on pitsava jiikuscga.
Detailsemad selgilused on csitatud k¥esoleva ekspertarvamuse 11 osas.
Kas Tailinn asuva korteri nr 5 elutoa afl paiknevas Korteris ne 4 roaqmide ne 217

ning 205 jo 207 vahel usuy sein (tilhistatud lisatud plagnil punase virviga) on chitatud

supnraerselt elagmp munde pithikonstrukivioonidera vaf on see sein hitiem asendatud?

Hoaone 2. korruse inventarisecrimisjeonise (lisa 3-1) kohaselt oli varasemate korterite 5 ja 6
vahel réhipalkidest pikikandesein. Ehitusprojekti kohaselt (lisa 2-2) on eluruumis nr 4
ruumide 211, 205 ja 207 vahel asuvasse pikikandescina projektceriiud lHbikdik avaga
1208 mm, Paikvaatiuse kohaselt on ehitusprojekti kohase pikikandeseina asemele ehitatud
postidest ja kandetalast koosnev idisscin avaga 1600 mm (lisa 1-] foto 23-24). Seinatarind;
konstruktiivse lahenduse muutmise acg ¢i ole eksperdileteada, pikikandeseina teostus el vasta
ehitusprojekiite. Nimetatud taidisseina ehitamine ja pikikandeseina  deformatiivsuse

suurenemine viis pdhjustada nibkeid ja vajumisi 3. Komuse vahelacs ja pGrandas.

Jrehd, kuil vefn on kiltem wusendatud, koas seing afutine cemaldinine ja hilisem e seina

ehitamine vois majutada korteri nr § pivandate vifurise?

Eluruumi nr 4 eluruumis pikikandescina cemaldamine ning hilisemalt tiidisseina ehitamine

on iiks viimalikest hoone porandate detormatsioonide ja libipainete pdhjustest.
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Kas korterisse nar § elutoa komina palpaldamine viis pahijustada Forteri e 5 pdranda

vafupist?

Eluruumi nr 5 elutuppz ehitusprojektis millerdrgitud kamina paigaldamine ei pohjusta
cluruumis nr 3 parandate vajumist, kuna tegemist on kergkaalulise kaminaga (kaaluga kunt

150 kg), milline toelub vahelae kaudu 2. korruse piikkandeseinale.

Jubul. kui korieri nr 3 piarandate vajumine e olnopd tingitad kiisimeustes 110 jo 111

nimetatud pokjustest, siis miflext on pdrandate vajamine pohjistatud?

Hoone 3. korruse eluruumi nr 5 pdrandate tasasuse muulumise pdhjuscks on crinevate

ehitustchniliste asjaclude Gheaegne toime:

- hoone ruumilise pitkuse vihencmine sconduvalt pikikandeseinte ja jdigastavate
piikseinte Ghenduste libuldikamiscga;

- hoone 2. korruse pikikandeseinte jiikuse vihenemine, mis on seowd chitusprojektiga
miticottendhtud avade tegemisega kandeseina ning Widisscing chitamiscga,

- pOrandatarindite ja -katle kuivamine;

- katusetarind: deformatsioonide lilekanduwmine seinte ja 3. korruse vahelac kawdu alumiscle

vahelacle,

Kas korteri nr § pirandate pafral on vajalik tdiendavate porandatalade paigaldamine?

Hoone 2. ja 3. korruse vahelise vahelae kandetalade tugevdamine ¢ ole vajalik
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V OSA
KOKKUVOTE

TarindiRYL 2000 p 53.81 kohaselt juhul, kul kahjustused on tekkinud chituslikest vigadest
(projekicerimis- vai teostamisvigadest), selliscd lahendused remontiétde kaigus lammutatakse vidi

muudetakse, et viiltida kahjustuste kordumist.

Standardi EVS-EN 1990:20(2 «Eurckoadeks. Ehituskonstrukisioonide projekteerimise alused»
kohaselton projekteeritud kasutusiga eeldatay ajavahemik, milte kestel konstruktsioon vii selle osa
peab olema eesmiirgi kohasclt kasutatay  cttenghtud  hooldusega, kuid ilma  suurema
remondivajaduseta. Standardikohaselt on hoorete ja muude sarnaste kandekonstrukisioonide

prajekteeritud kasutesiga 50 anstat,

Fhitise katusctarindis tovastatmid ehituslikud defektid ja pundused i taga chitise cesmirgi

kohase suurema remondivajaduoseta kasatuse S0 aastase kasutusen jooksul.

Ehitise kalusetarind ei ole projekteerited ja chitatad vastavnses heale ehitustavale. Hoone
kailusekate tuleb demonteerida, projekteerida uus nduetele vastay tehniling lahendus, katnse

kandetarindite silmed tugevdada ning asendada wne ndneiekohase katnsekaticga.

Ehitise katusctarindi puuduste likvideerimise tehnoloogiime jirgnevus:

- koostada ehitustarindite Wprojcke katusctarindite osa;

- eemaldada olemasoley pleldi-kate;

- eemaldada olemasolev plekk-katte roovitus;

- eemaldada olemasoley aluskate;

- cemaldada alarddstas sarikatevahelised, tuulutusvahet sulpevad plaadid,
- tupevdada katustarindi sBlmed;

- katusetarindis teostada hallituse trje ja puitelementide antiseptimine;

- asendada katuslac mérgunud socjustus;

- paigaldada soojustuse peale tunletikkeplaat (nt wuletdkkckips),

- kinnitada tulutusvahe tekitamiscks sarikasuunaline distantstiist min 50x10tmm;
- teostada harjatuufutus;

- ehitada tuubulatay alaciistas;

- distantsliistule paigaldada aluskate;
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- distantsliistule kinnitada sarikasuunaling vaheliist 30x50mm,
- wvaheliistule paigaldada katusckatte aluslaudis 23x [ 00mnn;
- paigaldada katusekate;

. paigaldada puuduvad kiiguteed, katusesiilad ja turvardtbas.

Kiesidevas ckspertarvamuses on esitatied vastused ainult kohtumiifiruses esitatud Kiisimnsiele,

mis ci vilista, et ehitises i viiks olla muoid_chituslikke puudusi v6i mittevastavosi heale

chitustavale.

fallkitjastatod dipitaalsch

tehnikadoktor
riiklikult tunnustatud ekspert
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Ekspartarvamus nr TR 1203 201%

kendensagrunud aluskattele, vahelas soojustus en margunud ning tulernuseks on hallituse teke.
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a- sarlkate vaheline osa on chukindlalt suletud, millest tingituna povdub katuslaes tardutus ning mille tagajériel nitskus
kondenseerut aluskattele.
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Tarindi avamine eluruumis nr 5. Sarikate vaheline oza on
dhukindlalt sidetud, millest tingituna puodub katuslaes
tnlutus ning mis on pohjustaned hallituse tekke,
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Sankate vahelised dhendossdlmed &l vasta nfuetele.

Sarikate toestimed réhtpalkseintele ei vasta nduetele,
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PoGninguroumi tumletusavad paiknevad nealiselt coojustuse tasapinnas

Sarkate vahelised Ohendussdlmed o vasta nauvetete.
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Pikikandesein eluruumls nr 4

Fikikandesein eluroumis or 4. Kandetala toetuspikkus el ole plisav. Tala kuivamisf tagajériel on tekkinud vahe kande posti
ja —tala vahelae.
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Piirde sisepinnal on paigaldatud ehitusprojekti kohane Minerit plast, Endise patiningu pdrandataladele on tehiud
siszeldiked ning peigaldatud pérandalaagld
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