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Ehitusloa véljastamine

Aluseks vdttes Ehitusseaduse § 22 p 1, Luunja valla planeerimis- ja ehitusmééruse p
69, maatiksuse detailplaneeringu ja
poolt esitatud dokumendid :

1) ehitusloa taotlus Luunja vallavalitsusele;
2) puhkekeskuse arhitektuurne projekt;

Vallavalitsusotsustab:

1. Viljastada ehitusluba puhkemaja rajamiseks . maatiksusel Kavastu
kilas.

2. Korraldus jSustub teatavakstegemisest ehitusioa taotlejale.
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SELETUSKIRI

Uldosa

Kaesoleva projekti koostamise aluseks tellija poolt maaratietud ruumiprogramm ning
lahtelllesanne ja geoalus

Kéesolev projekt on koostatud Eesti Vabariigi projekteerimisnormide alusel.
Arvestatud on:
- eluruumide ndudeid (ET-1 0301-0607)
- mura ndudeid (ET-1 0110-0410)
- ruumide ndudeid {ET-1 0106-0175)
- nduded ehitusloa taotlemisel esitatavale ehitusprojektile (ET-10203-0482)
- teave Eesti standardi kohta (EVS 811:2002 Hoone projekt/ ET-1 0203-0498)

T60d viiakse 1&bi Hea Ehitustava kohaselt ( ET - 1 0207 - 0068 ) ja vastavalt
* Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele, maarustele, otsustustele
* kohaliku vGimu maarustele, juhenditele
* Eesti Vabariigis kehtivatele ( eel ) normidele ja standarditele
* materjalide ja seadmete paigalduseeskirjadele ja juhistele

Asukoht ja asendiplaaniline lahendus

Ehituskrunt asub Tartumaal, Luunja vallas, Kavastu kiilas, L
maauksusel. Hoone asukohast 100 m 16unas voolab Emajégi. Emajée ja hoone vahele
on planeeritud tiik ja kagunurka paadisiid.

Sissepdds krundile asub pdhjas. Hoone katusehari on pdhimahus ida-
l&&nesuunaline.

Parkimine on lahendatud sissesdiduteel, vahetult enne hoonet, jdaddes pdhja.

Arhitektuurne osa

Olemasolev olukord

Krunt on hoonestamata.

Projekteeritud hoone

Hoone on planeeritud kahekorruseline (katusealusega), viilkatusega,
kellerdamata.
P&himotteliselt on tegu post ja tala tlilpi puitkonstruktsiooniga hoonega,
katusetlulpidest on esindatud lihtne viilkatus ja nn mansardkatus.



Maja valisviimistiuses kasutatakse laseerivaid voi poollaseerivaid puidukaitse
vahendeid.

Ehituskonstrukisioonid

Ehituslik osa

Projekteeritud hoone

Hoone konstruktsiconilise osa lahendamiseks on kohustuslik tellida kas
konsultatsioon vdi projekt vastavat litsentsi omavalt insenerilt (firmalt). Konsultatsiooni
puhul (ka juhut kui jargnevalt kirjeldatud lahendused jadvad téies ulatuses jdusse) tuleb
konsultatsiooni tulemus kirjalikult fikseerida ning lisada allkirjastatult kdesoleva projekti
dokumentatsioonile.

Vundament

Vundamenti tli{ibiks on planeeritud lintvundament.

Maja vundamendisiivend tuleb rajada kindlale, tihedale pinnasele ja tagasitaite
ning soojususega tagada kaitse klimakergete vastu. Kaitseks pinnasevee vastu
ehitatakse nduetele vastav drenaaZz (eraldi sadeveedrenaaZist!)

Vundamendi rajamiseks kaevatakse vundamendisiivend, mille p6hi kaetakse 20
cm paksuse kruusakihiga ja  tihendatakse. Vundament monteeritakse
vundamendiplokkidest ja monoliitbetoonist. Vundamendi alumises tasapinnas on ette
nahtud armeeritud taldmik (4 Omarterasest @ 10 mm A Ill) faiusega 600 mm.
Vundamendi sokliosa lactakse kergplokkidest ja soojustatakse seestpoolt 100 mm
vahtplasti kihiga. Vundamendi peale valatakse 100 mm paksune armeeritud (2
Omarterasest @ 10 mm A lll) tasandusvod.

Vundamendi sokkel vormistatakse maakivist I60dud “seibidega”.

Vilis- ja siseseinad

Vilisseinad ja enamik siseseintest rajatakse min 250 mm labimédduga postide
vahele (kasitdd) jaigastaud puitkonstruktsioonist (50x 150 mm, vahel min villast
soojustus). Seinade tuleplsivus tagatakse arvutustele vastavate kipikihtide lisamisega.
Siseviimistiuses kaetakse kips laudisega ja krohvitakse, vGimalik on ka laudise
arajatmine ja otsene krohvimine kipsile.



Pérandad

Toa porandad toetuvad esimese palgiringi vahele valatud betoonist
aluspérandale.
Aluspinnas planeeritakse kaldega dravoolu suunas. Seejdrel paigaldatakse auruttke,
milleks vBib olla 0,2 mm paksune polietiileenkile. Aurutkkele laotatakse killustik (min
200 mm). Seejarel soojustatakse pérand vahtpolUstiireenplaadiga (80 mm). Jérgnev
kiht ehituspaberit on vajalik tsemendimordi killustikalusesse valgumise valtimiseks.
Paberile valatakse raudbetoonplaat 80 mm (klass C20/25), sarruseks vahemalt vdrk 5-
150 B500K paksuse keskel. Raudbetoonplaat eraldatakse plsttarinditest (seintest,
postidest) 20 mm laiuse vuugiga ja tikeldatakse deformatsioonivuukidega. Pinnakate
valitakse vastavalt sisekujundusprojektile.
Kuuri osas valatakse raudbetoonplaat paksusega 100 mm (klass C20/25).
Kittekehade alune raudbetoonplaat valatakse paksusega 200-300 mm (klass C25/30) ,
sarrusvork # 150x150 mm; C12 mm; Alll.
Betoonist aluspdrandate valmisel jalgida jargnevate porandakihtide paksust ja nende
muutmisel teha vastavad muudatused ka betoonpdrandate korgustes ja paksustes
Tubade osas rajatakse p&randad pinnase kohal asuvatele puittaladele, pérandaalune
tuulutus tagatakse tuulutusavadega.

Lagi

Vahelagi on 50 x 200 {samm 600 mm ) faladest. Esimese korruse lagi vormistatakse
vastavalt siskujundusprojektile. Laekattele jargneb aurutdke, siis vdhemalt 1 kiht
tuletdkke kipsplaati (GF15 (15mm), seejarel paigaldatakse 50 x 200 talad {, mille vahele
laotatakse soojustus (150 mm mineraalvilla). Talade peale on paigaldadatakse
vahemailt 1 kiht tuletbkke kipsplaati (GF15 (15mm),, mille kokkupuude taladega
isoleeritakse jaikade hukeste mineraalvilla ribadega, tagamaks paremat
heliisolatsooni. Katusealuse pérandakate valitakse vastavalt sisekundusprojekiile.

Korstnad
Kortnad tuleohutusnduetele vastavad metall véi moodulkorstad.
Katus

Katus on projekteeritud kaldega 30°,70 °© ja 25° . Kattematerjaliks kausekivi.
Kandekonstruktsiooniks 50x 200 mm sarikad.

Katuslae viimistluseks jadb krohv. Laekattele jargneb dhu-vdi aurtdkke kiht,
segjarel sarikad, vahel min villast soojustus (200 mm). Jérgneb tuuletdke (soovituslik
jaik sulundiga min villa plaat.) ja kahe, 50 mm paksuse sarika kohale kinnitatava
distantsliistu vahele jadv aluskate. Risti distanstlistudega lGGiakse roovlatid ja neile
kinnitatatakse katusekivi.

Aknad ja uksed

Hoone aknad on puitraamides, tuulutuspiludega, kahekordse (sisemine 4mm
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selektiivklaas ; valimine 6 mm kirgasklaas) pakettklaasiga . Valisuksed on taispuidust,
soojustatud, tihenditega.
Vilisviimistlus
Hoone valisviimistluseks jaab vertikaalne pocla laudis (servamata laud)

Tehniline lahendus

Kavandatud lahendus

KUTE
Maja kbetakse maakiittega (2 x 30 kw).
ELEKTER
Eesti Energia AS-ga on sdlmitakse liitumisleping.
KANALISATSIOON

Kanaiisatsioon lahendatakse kogumiskaevuga biopuhasti baasil, tinglik asukoht
naidatud asendiplaanil.
Projekteerimisel i&htutakse Vabariigi Valitsuse 16.05.2001 maéarusest nr 171
“Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded” § 4- Reoveepuhasti asukoha valik ja sama
maéruse § 6 —~Omapuhsati rajamisel arvestatavad nduded.
VESI

Vesivituks rajatakse puurkaev, asukoht ndidatud asendiplaanil.

VENTILATSIOON

Hoone ventilatsioon on lahendatud loomuliku ventilatsiooniga ja mehaanilise

valjatdmbega. Akende all paiknevad tuulutuspilud (valisdhuvétt), lisaks paigaldatakse

sundventilatsioon kdoki { valjatdmme 20 dm2/s, pliidi kohal eraldi kohtvaljattmme),

pesuruumis (valjatdmme 15 dm2/s) ja WC-sse (viljatdomme 20 dm2/s). Mehhaanilist
sissepuhkesisteemi ei ole ette nahtud.

Hoone heliisiolatsioon

Konstruktsioonide projekteerimisel on ldhtutud projekteerimisnormi eeindu EPN
16.1 “Ehitiste heliisolatsiooninbuded. Kaitse mira eest’ (1999) {sotsiaalministri maaruse
§ 8: Olmemira) ja selle pohjal vélja antud standardis EVS 842: 2003 “Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest” esitatavatest nduetest.

Kuna vilispiirde heliisolatsiooni m&jutab suuresti aknakonstruktsioon, siis on
aknatootjalt ndutud aknakonstruktsiooni minimaalne humdira isolatsiooni indeks 30
kuni 35 dB. Hoonele on kavandatud puitaknad.

Heliisolatsiooni osas tuleb arvestada ka asjaoluga, et suures osas ja tdiendavalt
on heliisolatsiooni vdimalik hiljem méjutada tdiendavate siseviimistius materjalide
(siseviimistiuslikud helineelde- ja summutusplaadid) kasutamisega. Need valikud aga
saavad 16plikul kujul lahtuda ruumide sisekujundusele esitatavates omanike poolsetest
soovidest.



Projekieeritud hoone energiatbhususe
miinimumnouetele vastavusest.

Projekteerimisel on lahtutud Ehitusseadusest ja Vabariigi Valituse maarusest
nr 258 (20.12.2007): Energiatdhususe miinimumnduded.

Maaruse §1 Idige 3 kohaselt kuulub projekteeritud hoone kasutusotstarbe jargi
nende hoonete hulka, millele rakendatakse elamute (vdikemajad ja korterelamud) puhul
kasutatavaid energiatdhususe miinimumndudeid.

Vastavalt mdaruse ,Energiatohususe miinimumnduded” §38 Idige 2 satestatule,
rakendatakse kdesoleva ehitusprojekti puhul lihtsustatud menetlust energiatdhususe
miinimumnduetele vastavuse tdendamiseks.

Ehitustddde dokumenteerimine, jarelvalve

Ehitusel tagada asjatundlik jarelvalve. Pidada kinni ohutustehnika eeskirjadest.
Ajutised ehitused ja materijal paigutada krundi piiridesse. Vundamendi valmimisel
esitada asjakohane akt omavalitsusele.

Heakord, haljastus ja jadtmekaitlus

Olemasolev olukord

Krunt on ettevalmistatud ehitustegevuseks.

Kavandatud lahendus

Tehispiirdeid ei ole kavas rajada.

Sissesbdidutee kaetakse krundile sisenedes sdelmete voi killustikuga.
Krundi maja alune pind tbsta olemasolevast maapinnast 5-10 cm kdrgemaks;
tagasitdide vastu vundamenti , sadeveed juhtida teelt ja katuselt murupinda, soovitav
rajada eraldi sadeveedrenaaz.
Olemasolevast tugevast reljeefist tingituna tuleb tavapérasest rohkem pborata
tahelepanu vertikaalplaneerimisele.
Priigikast paikneb eraldi nn prligimajas.. Skemaatiline lahendus naidatud asendiplaanil.



Tulekaitse

ULDANDMED
Hoone tuleplisivusklass TP-2
Hoone kasutusviis I
Kasutajate arv kuni 50
Pélemiskoormus <600MJ/m’
Kandekonstruktsioonide tulepUsivus R 30
Tuletdkkeuksed El 15
Evakuatsioonitee pikkus alla 30 m
Katmisviis Maakute (2 x 30 KW), kaminakute
Tuletokkesektsioonid El 30 ja El 16

Tuletbkkesektsioonid jaotuvad jargmiselt:
El 30

korrused (eraldi kumbki korrus)

trepikoda

saunad

e poo6ning, kui sinna paigutatakse keskventilatsiooniseadmed,
ventilatsioonikambrid ja ventilatsioonikanalid,
* ehitises paiknevad keskventilatsiooniseadmed, ventilatsioonikambrid ja
ventilatsioonikanalid, vélja arvatud Uht tuletokkesektsiooni teenindav
ventilatsiooniseade

e * katlaruumid, kusjuures katlaruumis asuvate kitteseadmete koguvdimsus on
60 kW

El 15

e . numbritoad




Projekti koostamisel on lahtutud Vabariigi Valitsuse maarusest nr. 315 2004.a.
Kitteststeemid rajatakse vastavalt standardile EVS812 osa 3: “Kitteststeemid”.

Hoone kasutusviisiks on Il kasutusviis — puhkemaja.

Hoone laed ja seinad kuuluvad tuletundlikkuse klassi B-s1,d0

Hoone valispinnad kuuluvad tuletundlikkuse klassi D-s2,d0
(konstruktsioonipuit)..

Koik kandekonstruktsioonid on tulepiisivusklassiga vahemalt R 30, mille
kinnituseks viiakse hoone konstruktiivse osa projekteerimisel lébi vastavad
arvutused. Kiesoleva eskiisprojekti mahus on antud konstruktsioonikihid
toodud planeeritavad.

Hoone katusel kasutatakse B roor klassi kuuluvaid katusekatet (katusekivi)

Hoones on loomulik ja sundventilatsioon, kus valjatbmme toimub
ventilatsioonikanalite kaudu spetsiaalse katusepealse agregaadi abil.
Ventilatsioonikanal koos tuletdkkeisolatsiooniga on tulepisiv. Ventilatsioonikanali
viimisel 14bi tuletbkkekonstruktsiooni ei tohi 18biviik nérgendada konstruktsiooni
tulepusivust.

On olemas vdimalus sdita tuletérjeautoga tmber hoone.

Rajatava korstna kdrgus katuseharjast on 800mm. Korstende puhastamiseks
rajatakse katusele platvorm.

Korsten on ehituskonstruktsioonidest soojuslikult isoleeritud 10 cm paksuse
mineraalvillaga (100kg/m3), puitkonstruktsioonid asuvad suitsuldorist véhemalt
30 cm kaugusel. Kivivillast isoleermaterjalide paakumistemperatuur on >1000 °C
(vastavalt standardile DIN 4102).

Puhastamiseks ettenahtud tahmaluugid paigaldatakse nii, et kittekolde koiki osi
saaks puhastada Uldtuntud korstnapiihkimisvahenditega ja et luukide ees oleks
vahemalt 600 mm vaba ruumi. Véikseimaks tahmaluugi suuruseks on 65 mm
korda 130 mm.

Kamina ja puuliidi ees olev pdrand kaitstakse siittimise eest tihedalt péranda ja
kittekoldega liituva metall-lehega. Uksega kiittekolde ees peab kaitstava ala
ulatus olema vahemalt 400 mm selle ette ja vahemalt 100 mm koldeava
kllgedele. Lahtise kiittekolde puhul peab kaitstud ala ulatuma véhemalt 150 mm
koldeava kilgedele ja 750 mm selle ette kolde esiservast mdddetuna. Plaati ei
kinnitata pdranda kiilge, vaid kolde miiirituse kilge 50 mm ulespoodrdega.

Suitsueemaldus hoonest toimub akende kaudu.
Hoone katusekate kuulub klassi B roof. Katusekatteks on katuselaastud, mis on

kaetud puutdrvaga voi torvadliga. Hoonetesse tervikuna on projekteeritud
2 59
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automaatne tulekahjusignalisatsioon (ATS) SiM mé&aruse nr 80 ,N&uded
tulekahjusignalisatsioonististeemidele”, 07.06.2002, alusel. Keskseadmel tuleb
tagada reservtoide 24h jooksul valveseisundis +0,5h jooksul haireseisundis.
Keskseaderuumid varustatakse suitsuanduritega.

o Paas katusele paigaldatava redeliga (laius 700 mm, pulkade vahe 300 mm).

« Hoonele rajatakse piksekaitse. Piksekaitse on projekteeritud vastavalt Vabariigi
Valitsuse maarusele nr. 315, 27.10.2004a. “Ehitisele ja selle osale esitatud
tuleohutusnbuded” par.37 “Piksekaitse’ja Eesti standardi EVS-IEC 62305-1:2007
“Piksekaitse” Osa 1: Uldpdhimdtted

+ Tuletorje veevarustus tuleb rajada vastavalt EVS 812-6:2005 Ehitise tuleohutus.
Osa 6: Tuletérjeveevarustus. Tuletdrje veevdtukohaks rajatakse vahetult hoone
kdrvale pinnaveekogu. Sellest saab nduetekohase soojustatud valjavotukaevuga
tuletdrje veevotutiik, kaugusega maks 50 m, maht min 50 m3. Tiigi ja
veevotukaevu vaheline isevoolne tarnetoru [Abimd6t peab olema vahemalt 100
mm. Juurdepdésutee veevdtukohale ning veevotukoha platvormid ja kaev tuleb
ehitada nii, et oleks vdimalik tuletdrjeautode juurdepaas veevétukohale ja vee
votmine koigil aastaaegadel. Tuletdrie veevdtukoht peab olema téhistatud
valgustpeegeldava tahvliga vdi helenduva sildiga, millele on margitud
veevdtuplatvormile liheaegselt paigutatavate tuletdrjeautode maksimaalne arv,
veevaru ja omaniku andmed. Veevdtuplatvormi konstruktiivne lahendus peab
tagama tuletdrjeautode paigutuse ja veevitu operatsiooni ohutuse,

Uldist tulekaitse kohta

*Automaatse tulekahjusignalisatsiooni rakendumisel IUlitub automaatselt valja
valvesignalisatsioon. Ette on nahtud temperatuuriandurid ja suitsuandurid, mis on
avatavad spetsvdtmega. Teatenupud valida lisakaitseklaasiga, mida on vdimalik
plommida. Alarmseadmed paigaldatakse hoone sisse, mis lilituvad t66le kohe peale
haire saamist.

*Koik elektrikaablite labiminekud tuletdkketarinditest teostatakse I&biviikude
tihendamisega selliselt, et oleks tagatud tuletdkestus EI 30.

*Uksed tuletdkketarindites on El 15. Evakuatsiooniteele jaavad uksed varustatakse
evakuatsiooni suunas ilma vdtmeta avamist vdimaldavate lukkudega. Kadigile
tuletdkkeustele paigaldatakse mehaanilised sulgurid.

*Evakuatsioonivalgustus minimaalse toimimisajaga vahemalt tiks tund

*Takistamaks tule levikut pdoningu kaudu teistesse tulettkketsoonidesse, on vahelae
lakke kinnitatud kaks kihti tuletdkke kipsplaati (GF15 (2x13mm) vdi analoog.
Tuletdrjetehnika juurdepdés hoonele on tagatud igast kiljest.

Kasutatavate ehitusmaterjalide ja -toodete tuleohutus peab olema téendatud (vt
Majandus- ja kommunikatsiooniministeeriumi maarused). Tuletdkestusmaterjalid ja
tooted peavad olema sertifitseeritud.
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Olulised tehnilised andmed:

EHITISEALUNE PIND 707 m2
HOONEALUNE PIND 630 m2
SULETUD BRUTOPIND 892 m2
AVATUD BRUTOPIND 80 m2
HOONE KORGUS 8 m

HOONE PIKKUS 50,5 m
HOONE LAIUS 22,5m

11
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* Katusekivi

Roov 50 x 50 mm
* Distantslist 50 x 22 mm
* Aluskate
* Distantslist 50 x
* Jaik, sulundiga tuultokkeplaat 30 mm ——
* Sarikas 50 x 200 mm, vahel min villast soojusus.

* AurulGkkepaber Jswo
* Tuletokkekips GF 15
* Laelaud 28 mm
i * Krohy
| Omarpaikidest (min 250 mm) kandekonsirukisioon (ulekaitsevgp)| ——.
Ee Jaso
* Seinalaud 28 mm
* Tuletokkekips GF 15 > . .JL‘ =
* 150 mm Kark vila 150 mm |
* Tuletokkekips GF 15 Pl
* Seinalaud 28 mm
“Kiohv
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* Lihwitud betoonpérand 80 mm
* Soojustus- vahtpolistirool 100 - 150 mm

(' 50 x 50 distantslist, vahel min villast soojus 50 mm
* 50 200 mim laetalad. vahel min
* Aurutékkepaber

* Tuletokkekips GF 15

* Laelaud 28 mm

oy,

“Aluskate
“Sarikas 50 x 200 ]""

a0}

* Krohy

* Seinalaud 28 mm

| Tuletekkekips GF 15
* 150 mm

vila
* Tuletokkekips GF 15 }

* Seinalaud 28 mm
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* Laetalad 50 x 150, vahel min vill 150 mm
* Tuletdkkekips GF 15
|: Aunutikepaber =
" Laelaud 28 mm

* Umarpalgist lactalad 250

e e * Porandalaud 33 mm

* Pérandatalad 50 x 200,

vahel soojustuseks 100 mm penoplast ja 50 mm min villa

* Niiskustoke —
laud

* Ohuruum min 300 mm

* Liiv, killustik




8ol masi} ——— [RGdupie  Grarpa s

3 )LV»I 4




i
o

Z
i

>




)"W [E‘g” m"

lllllll L
1
;




ARAKIRI

r~4
7%
AR

TARTU NOTAR ANDRES OTT

NOTARI AMETITOIMINGU NUMBER

L]

HOONESTAMATA KINNISTU MUUGILEPING
JA
ASJAOIGUSLEPING

Kiesoleva notariaalakti on koostanud ja tdestanud Tartu notar
notaribiiroos Tartus, Turu tn 2 kahekiimne iitheksandal augustil kahe tuhande
kaheteistkiitmnendal aastal (29.08.2012.a.) ning selles notariaalaktis osalejad on

registrikood , asukoha aadress Tartu
linn, elektronposti aadress : edaspidi nimetatud Miiiija, mille
esindajana tegutseb registrikaardile kantud juhatuse liige . . isikukood

. kes on toestajale tuntud isik,

registrikood . asukoha aadress )
Tartu linn, elektronposti aadress edaspidi nimetatud Ostja, mille
esindajana tegutseb juhatuse liige "~ °° ~ _ 1, isikukood ), kes on

toestajale tuntud isik,
kes so6lmivad lepingu alljéargnevas:
1. LEPINGU ESE

1.1. Lepingu esemeks on Kavastu kiila, Luunja vald, Tartu maakond
asuv Kkinnistu nimetusega UNIMUDILA koos selle oluliste osadega ja
péraldistega.  Nimetatud kinnistu on kantud Tartu Maakohtu
kinnistusosakonna Tartu maakonna kinnistusjaoskonna kinnistusregistri

registriossa number , mille:

1.1.1. Esimesse jakku on kantud: katastritunnus pindala 2,54 ha,
aadress Kavastu kiila, Luunja vald, Tartu maakond, maa
sihtotstarve maatulundusmaa (60%), drimaa (40%).

1.1.2. Teise jakku on omanikuna sisse kantud J (registrikood

1.1.3. Kolmandasse jakku on kantud jargmised kanded:

1) Isiklik kasutusdigus tehnovdrgu voi rajatise seadmiseks Elion Ettevotted
Aktsiaselts (registrikood 10283074) kasuks. Téhtajatu isiklik kasutusdigus
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kinnistuga piisivalt tithendatud telekommunikatsioonivdrgu ehitamiseks,
remontimiseks, hooldamiseks, kasutamiseks ja likvideerimiseks vastavalt
09.02.2005 lepingu punktile 3 ning lepingu lisaks olevale plaanile.
Oigusaktidega kehtestatud tdhtajast alates on kasutaja kohustatud tasuma
omanikule selle lepingu alusel seatava isikliku kasutusdiguse eest tasu
vastavalt seadusandluses ettendhtud suurusele ja korrale. Secses kinnistu
948504 jagamisega siia iile kantud. 13.10.2008 asjadiguslepingu alusel sisse
kantud 23.10.2008 Kohtunikuabi Aita Kastor.
2) Isiklik kasutusdigus osatihing Jaotusvork (registrikood 11050857) kasuks.
Téhtajatu ja iileantav isiklik kasutusdigus elektripaigaldise ehitamiseks,
omamiseks ja majandamiseks vastavalt 18.03.2009 lepingu punktidele kolm
(3), neli (4) ja viis (5) ning lepingu lisaks olevale plaanile. 18.03.2009
asjadiguslepingu alusel sisse kantud 25.03.2009. Kohtunikuabi Gina Alver.

1.1.4. Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid et ole.

1.2,
1.3.

1.4.

1.5,

L.6.

Lepingu eseme suhtes ei ole registreeritud kinnistamisavaldusi.

Riiklik ehitisregistri elektrooniline andmebaas ei sisalda andmeid ehitiste ja
rajatiste kohta lepingu eseme koosseisu kuuluval maaiiksusel katastritunnusega
43203:002:0105.

E-notari infoslisteemi andmetel kehtivad maatiksuse Kkatastritunnusega
43203:002:0105 suhtes jdrgmised kitsendused: Piiranguvétnd: Ranna vai kalda
piiranguvoénd; ulatus: 15296 m2 nihtus: Ule 10 ha pindalaga ja iile 25 km2
valgalaga veekogud (Emajogi); Piiranguvoond: Ranna v6i  kalda
ehituskeeluvéond; ulatus: 6668 m2 nihtus: Ule 10 ha pindalaga ja iile 25 km?2
valgalaga veekogud (Emajdgi); Piiranguvsond: Veekogu kallasrada; ulatus: 80
m? nihtus: Avalikult kasutatav veekogu,laevatatav (Emajdgi); Piiranguvodnd:
Ranna v&i kalda veekaitsevoond; ulatus: 80 m? néhtus: Ule 10 ha pindalaga ja
file 25 km?2 valgalaga veekogud (Emajogi); Piiranguvodnd: Elekiripaigaldise
kaitsevoond; ulatus: 12 m% nihtus: Elektrimaakaabelliin (F3/LK Unimudila);
Piiranguvddnd: ; ulatus: 23503 m% nihtus: II kategooria kaitsealused liigid,
kivistised ja mineraalid (Nyctalus noctula (suurvidevlane)); Piiranguvddnd: ;
ulatus: 23503 m? nidhtus: I kategooria kaitsealused liigid, kivistised ja
mineraatid (Pipistrellus nathusii (pargi-nahkhiir)); Piiranguvdond: ; ulatus:
23503 m? néhtus: 11 kategooria kaitsealused liigid, kivistised ja mineraalid
(Myotis daubentonii (veelendlane)); Piiranguvésnd: ; ulatus: 23503 m?; néhtus: I
kategooria kaitsealused liigid, kivistised ja mineraalid (Eptesicus nilssonii
(pShja-nahkhiir)).

Eespool nimetatud asjaolud lepingu eseme kohta on notariaalakti tGestaja poolt
kontrollitud notariaalakti t0estamise pHeval. Lepinguz eseme kohta
kinnistusraamatust ndhtuvad andmed on kontrollitud kinnistusraamatu
elektroonilisest registriosast tehtud valjatriiki alusel.

Miiiija esindaja kinnitab, et:

1.6.1. Lepingus toodud andmed lepingu eseme kohta on toesed ja diged. Lepingu

ese on Miiiija omand ning seda ei ole arestitud, selle subtes ei ole vaidlusi,
seda ei ole koormatud kiesolevas lepingus nimetamata kolmandate isikute
digustega, sealhulgas kinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslike




1.6.2.

1.6.3.
1.6.4.

kolmandate isikute &igustega nagu nditeks Uiri-, rendi- v8i muud
kasutuslepingud.

Lepingu  eseme  suhtes el  ole  kinnistusosakonnale  esitatud
kinnistamisavaldusi.

Lepingu esemeks olev kinnistu on hoonestamata.

Lepingu eseme valdamise, kasutamise ja kdsutamise suhtes ei kehti Miiiijale

. teadaolevaid kiesolevas lepingus nimetamata muinsuskaitsealaseid,

1.6.5.

1.0.6.

1.6.7.

1.6.8,

1.6.9.

looduskaitsealaseid ega muid seadusest tulenevaid piiranguid.

Lepingu eseme koosseisu kuuluval maaalal ei paikne kolmandatele isikutele
kuuluvaid kdesolevas lepingus nimetamata muid Midjale teadaolevaid
maapealseid voi maa-aluseid tehnovorke ja -rajatisi.

Lepingu esemel ei ole mingeid Miitijale teadaclevaid varjatud puudusi, millest
Miitija ei ole Ostjale teatanud v&i mida Ostja ei saanud mirgata iilevaatuse
teostamisel.

Miitja on tasunud koik lepingu eseme kasutamisega seotud maksed.

Miitja suhtes ei ole vilja kuulutatud pankrotti ega algatatud
pankrotimenetlust.

Tema esindusdigus on kehtiv ning ta omab koiki digusi kdesoleva lepingu
s6lmimiseks Miiiija nimel. Samuti on tal koik kédesoleva lepingu sdlmimiseks
vajalikud tihingusisesed kooskolastused ja ndusolekud ning tema suhtes ei ole
kohaldatud &rikeeldu.

1.7. Ostja esindaja kinnitab, et:

1.7.1.

1.7.2,

1.7.3.

1.7.4.

1.7.5.

Ostja on tile vaadanud lepingu eseme koosseisu kuuluva maatksuse,
tutvunud maaiiksuse plaaniga ja on eelnimetatud andmete alusel teadlik
maaitksuse suurusest, piiridest ja sihtotstarbest.

Ostja on tutvunud koigi kiesolevas lepingus nimetatud lepingu eset
puudutavate asjacludega ning solmib lepingu eeldusel, et eelnimetatud
asjaolud ja Mitija poolt antud kinnitused on diged. Ostja soovib lepingu
eseme osta eesmiérgiga kasutada seda oma dritegevuses sihtotstarbe kohaselt
ja peab eelnimetatud asjaclusid ja Miiiija antud kinnitusi seda eesmdirki silmas
pidades lepingu sdlmimiseks piisavaks.

Ostja on teadlik lepingu ecseme suhtes kehtivatest seadusjirgsetest
kitsendustest.

Ostja suhtes ei ole vilja kuulutatud pankrotti ega algatatud
pankrotimenetlust.

Tema esindusdigus on kehtiv ning ta omab kéiki digusi kéesoleva lepingu
sBlmimiseks Ostja nimel. Samuti on tal koik kdesoleva lepingu sélmimiseks
vajalikud thingusisesed kooskolastused ja ndusolekud ning tema suhtes ei ole
kohaldatud drikeeldu.

1.8. Lepinguosalised kinnitavad, et nad on tutvunud lepingu sdlmimise aluseks
olevate dokumentidega, ei soovi tdiendavate dckumentide muretsemist ega
tehinguga seotud asjaolude tdiendavat kontrollimist.




1.9. Notariaalakti toestaja on lepingu tdestamisel muuhulgas kontrollinud:

1.9.1. Oigusvdimet ja esindaja esindusdigust
driregistri elektroonilisest teabestisteemist notariaalakti tdestamise péeval
tehtud registrikaardi valjatriiki alusel.

1.9.2, Gigusvhimet  driregistri  elektroonilisest
teabesiisteemist notariaalakti toestamise pdeval tehtud registrikaardi
véljatriiki alusel.

1.9.3. ) esindaja esindusdigust driregistri
elektroonilisest teabestisteemi andmete ja 27.08.2012.a. osaniku otsuse alusel.

2. LEPINGU ESEME MUUK JA OSTUHINNA TASUMINE

2.1. Miriija miiitb lepingu eseme Ostjale hinnaga kiimme tuhat (10 000) eurot
(ostuhind). Ostuhind on tdielikult Ostja poolt Miidijale tasutud sularahas enne
kdesoleva lepingu sGlmimist ning millise summa saamist kinnitab Mitiija
esindaja oma allkirjaga kéesoleval lepingul.

3. LEPINGU ESEME VALDUSE ULEMINEK

3.1. Miiiija ja Ostja lepivad kokku, et lepingu eseme valduse iilemineku hetkeks on
kéesoleva lepingu tdestamise hetk. Miitja kinnitab, et ta i tee Ostjale takistusi
lepingu eseme valdamiseks. Lepingu eseme juhusliku hivimise ja kahjustumise
riisiko ldheb Ostjale tile valduse iileandmisel. Maamaksu maksavad Mitiija ja
Ostja vastavalt maamaksuseadusele.

4. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

41. Miuija ja Ostja on lepingu eseme omandi tileandmises kokku leppinud.

Miiiij U, registrikood , lubab ja Ostja <

registrikoox , avaldab soovi kustutada Tartu Maakohtu
kinnistusosakonna Tartu maakonna kinnistusjaoskonna kinnistusregistri
registriosa number b teises jaos senine kanne Miiiija kohta ning

kinnistu ainuomanikuna sisse kanda ~ ", registrikood

5. NOTARIAALAKTI TOESTAJA POOLT ANTUD SELGITUSED

5.1. Ostja saab lepingu eseme omanikuks kande tegemisega kinnistusraamatusse,
mitte kidesoleva lepingu slmimisega.

5.2. Ostjale on ohtlik ostuhinna tasumine Miidjale enne, kui Ostja on kinnistu
omanikuna kinnistusraamatusse sisse kantud. Notarikontot on voimalik
kasutada selliselt, et enne lepingu s8lmimist hoiustatakse ostuhind
notarikontole ning notar viéljastab selle Miitijale alles siis, kui Ostja on
omanikuna kinnistusraamatusse sisse kantud.

5.3. Kéesolevasse lepingusse tuleb mirkida koik kokkulepped mis on seotud
lepingu eseme mudtgiga. Vastavalt voladigusseaduse (VOS) § 11 g 3 tuleb
lepinguga samas notariaalselt tdestatud vormis solmida ka kokkulepped
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54.

5.5.

5.0.

5.7.

5.8.

5.9.

tagatiste ja teiste korvalkohustuste kohta. Tsiviilseadustiku tildosa seaduse
(TsUS) § 83 1g 1 kohaselt on seaduses sitestatud vormi jérgimata jatmise korral
tehing tiihine, kui seadusest voi vormi ndudmise eesmérgist ei tulene teisiti.

TsUS § 58 ja VOS § 211 kohaselt peab Mititja Ostjale lepingu eseme otsese
valduse iile andmise ajal iile andma ka lepingu eseme piraldisteks olevad
dokumendid (lepingu eseme omandamise, valdamise ja ehitamise kohta kiivad

. dokumendid, kaardid ja plaanid) ja lepingu eseme valdamiseks, kasutamiseks ja

kisutamiseks vajalikud dokumendid (asja juurde kuuluvad dokumendid). Kui
Miilijal on huvi jitta dokumendi originaal endale, peab ta Ostjale viimase
néudmisel andma dokumendi originaali asemel drakirja voi viljavotte.
Taitemenetluse seadustiku alusel tdidetakse ndouded, mis tulenevad rahalise
noude kohta notariaalselt tdestatud kokkuleppest, mille kohaselt on volgnik
pdrast néude sissendutavaks muutumist andnud néusoleku alluda kohesele
sundtditmisele.

VOS § 218 kohaselt vastutab Miiiija asja lepingutingimustele mittevastavuse
eest, kui mittevastavus on olemas juhusliku hdvimise ja kahjustumise riisiko
tlemineku ajal Ostjale, isegi kui mittevastavus ilmneb hiljem. Miiiija vastutab ka
asja lepingutingimustele mittevastavuse eest, mis tekib parast juhuslika
hidvimise ja  kahjustumise riisiko dleminekut Ostjale, kui asja
lepingutingimustele mittevastavus tekkis Mitifja kohustuste rikkumisest
tulenevalt.

vOs § 220 Ig 1 kohaselt peab Ostja asja lepingutingimustele mittevastavusest
Miitijale teatama m&istliku aja jooksul pérast seda, kui ta asja
lepingutingimustele mittevastavusest teada sai v&i pidi teada saama.

Asja lepingutingimustele mittevastavuse korral véib Ostja nouda lepingu
tditmisena asja parandamist (VOS § 108 ja 222), oma vélgnetava kohustuse
taitmisest keelduda (VOS § 110), nouda kahju hitvitamist (VOS § 115 ja 225) voi
alandada ostuhinda (VOS § 112 ja 224). Kui asja lepingutingimustele
mittevastavus on oluline lepingurikkumine, voib Ostja lepingust taganeda (VOS
§ 116-118 ja 223). Hinna alandamine ja lepingust taganemine toimuvad avalduse
tegemisega teisele lepingupoolele (VOS § 112 1g 2 ja 188 Ig 1).

Vastavalt TsUS § 146 on tehingust tuleneva noude aegumistdhtaeg 3 aastat.
Nouete aegumistihtaeg on kiimme aastat, kui kohustatud isik rikkus oma
kohustusi tahtlikult. Parast ndude aegumist v6ib kohustatud isik keelduda oma
kohustuste tditmisest.

5.10.Maamaksukohustus tekib jooksva aasta 1. jaanuaril ja maksuteade viljastatakse

isikule, kes 1. jaanuari seisuga on kinnistusraamatu andmete kohaselt kinnisasja
omanik, hoonestaja v6i kasutusvaldaja.

511.VOS § 219 ja § 220 kohaselt peab Ostja ostetud asja viivitamata iile vaatama vi

6.

6.1.

iile vaadata laskma, asja lepingutingimustele mittevastavusest Miiiijale teatama
mdistliku aja jooksul pérast seda, kui ta asja lepingutingimustele
mittevastavusest teada sai v6i pidi teada saama ning mittevastavust sellest
teatamisel piisavalt tdpselt kirjeldama.

LOPPSATTED

Osalejad volitavad notariaalakti tdestajat tegema kéesolevas notariaalaktis
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taiendusi ja parandusi.

6.2. Kéesolev notariaalakt on koostatud ja alla kirjutatud iithes originaaleksemplaris,
mis séilib notaribiiroos. Tehinguosalised saavad Riigiportaal eestiee kaudu
juurdepddsudiguse notariaalakti digitaalsele kinnitatud &rakirjale.

6.3. Kéesoleva akti koostamise pédeval viljastatakse notariaalakti kinnitatud &rakiri
Ostjale.

6.4.. Osalejad paluvad notariaalakti toestajal esitada lepingu iihe kinnitatud érakirja
kinnistusosakonnale. Notariaalakti tdestaja esitab &rakirja kinnistusosakonnale
kolme (3) toopédeva jooksul.

6.5. Lepingu s6lmimisega seotud notari tasu ja riigildivu tasub Miitja.

6.6. Osalejad tasuvad notari tasu notaribiiroos sularahas voi maksekaardiga voi
kolme (3) todpédeva jooksul arvates lepingu sdlmimisest iilekandega notari
arvelduskontole. Notariaalakti toestajal on Gigus notariaalakti drakirju notari
tasu tasumiseni kinni pidada.

6.7. Osalejad tasuvad riigildivu kolme (3) to6Opdeva jooksul arvates lepingu
sOlmimisest Rahandusministeeriumi kontole ja esitavad riigildivu tasumist
tdendava nouetekohase maksedokumendi notariaalakti tdestajale. Notariaalakti
toestaja on osalejatele selgitanud, et riigildivu tasumata jatmisel on riigildivu
votjal digus jétta kandeavaldus lébi vaatamata.

Kéesolev notariaalakt on osalejatele akti tdestaja poolt ette loetud, antud enne
heakskiitmist osalejatele ldbivaatamiseks ning seejirel osalejate poolt heaks kiidetud
ja akti toestaja juuresolekul omakéeliselt alla kirjutatud.

Kéesolevas dokumendis on kuus (6) ndori ja reljeefpitseri abil kéidetud lehte.

Notari tasu kinnistu miitigilepingu tdestamisel 51.40 eurot (tehinguvéaértus 10 000.00
eurot: notari tasu seaduse § 3, § 4, § 22, § 23 p 2).

Kadibemaks 10.28 eurot.

Kokku 61.68 eurot.

Riigildiv uue omaniku kinnistamisel 14.06 eurot (tehinguvédértus 10 000.00 eurot:
riigildivuseadus § 70, § 72 1g 1).

Eespool nimetatud tasule lisandub paber- ja digitaaldrakirjade valmistamise tasu
notari tasu seaduse § 35 kohaselt iga A4 formaadis lehe eest 0,23 eurot ja sellele lisaks
digitaaldrakirja viljastamise tasu § 31 p 15 kohaselt 15,3 eurot (eelnimetatud summad
sisaldavad kadibemaksu).

Osalejate ees- ja perekonnanimed Osalejate allkirjad

Hpa 19 neral-nnnas + i1
CCS- Jd PErexkonnanimi ,.4“%{“‘1

Notari allkiri ja pitser
notar allkiri pitser




ARAKIRJA PEALDIS
29. augustil 2012.a.

Mina, Tartu notar , kelle biiroo asub Tartus, Turu tn 2, kinnitan
drakirja, mis vastab originaalile, digsust. Arakiri asendab odigustoimingutes
originaali.

Kéesolevas dokumendis on koos érakirja pealdist sisaldava lehega 7 noori ja
reljeefpitseri abil koidetud lehte.

Notari tasu 1.14 eurot (notari tasu seaduse § 35).

Kédibemaks  0.23 eurot.

Kokku 1.37 eurot.




