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II Seletuskiri
1. Planeeringu eesmärk
Planeering hõlmab Lea tänav 9 kinnistut Kangru alevis, Kiili vallas. Planeeringu eesmärk on AINULT krundi hoonestusala muutmine. Lea tn 9 kinnistu omanike soovil teeb käesoleva detailplaneeringu lahendus järgmise ettepanekud: 

· Hetkel kehtiv tänava poolne ehitusjoon liigutada senise 16,4 meetrilt 8 meetrile tn telgjoone suunas.

· Hetkel kehtiv  tänava poolne ehitusjoon liigutada senise 10 meetrilt 8 meetrile tänava telgjoone suunas.

 Planeeringuga ei muudeta antud piirkonna üldisi kehtivaid hoonestus-printsiipe ega sihtotstarbeid. Planeeritav tegevus vastab kehtivale üldplaneeringule ja Suurekivi detailplaneeringule.
2. Koostamise alused ja lähtematerjalid
Detailplaneerimise projekti aluseks on:

· Planeerimisseadus;

· Kiilivalla ehitusmäärus

· Kiili Vallavalituse 01.10.2013. korraldus nr 365 „Kangru alevikus  kinnistu detailplaneeringu koostamise algatamine“.

Projekti koostamisel on arvestatud järgmisi dokumente:

· Kiili Vallavolikogu 29.04.2008 määrus nr 9 „Detailplaneeringu eskiisi ja detailplaneeringu koostamise ning vormistamise nõuded“;

· Kiili valla üldplaneering, kehtestud 16.05.2013 Kiili Vallavolikogu otsusega nr 26;

· Detailplaneeringu koostamise ja planeeringu koostamise tellimise õiguse andmine.  (Haldusleping nr 8-15/143 12.06.2013) 

· Suurekivi maaüksuse detailplaneering 

· Suurekivi geodeetiline alusplaan (FIE Vello Kruus, töö 21-36,2004)

· geodeetiline alusplaan (FIE Vello Kruus, töö ……..,2013)
3. Olemasolev olukord
 kinnistu asub Kangru aleviku kagupoolses servas. Krunt piirneb tänava  ja  tänava nurgal. kinnistu on suurusega 1930,3 m2, katastritunnus , kinnistu number 10666802, maakasutuse sihtotstarve on 100% elamumaa. Krundil puudub märkimisväärne haljastus. Kinnistul ei ole ühtegi hoonet.
4. Detailplaan
Vastavus üldplaneeringule.
Planeeritud tegevus vastab Kiili Vallavolikogu 16.mai.2013 otsusega nr. 26 kehtestatud Kiili valla üldplaneeringuga.
 Olemasolev väikeelamu krunt jääb suuruselt samaks e.1930,3 m2. Krundi hoonestusala muutmisega arvestatakse valla üldplaneeringus esitatud hoonestusalale uusehitiste püstitamise nõudeid. Planeeritava hoonestusala liigutatakse seniselt 16,4 meetrilt 8 meetrile  tänava poole, kaugused  tänavast ja katastriüksuse vahel jäävad samaks. 
5. Ehitusõigus
Ehitusõigus jääb samaks eelneva (Suurekivi) detailplaneeringuga. 
Põhijoonisele ja tabelisse on kantud krundi ehitusõiguse näitajad

	Pos nr
	Aadress
	Krundi suurus
	Siht-ots-tarve
	Lubatud ehitiste arv
	Ehitus-alune pind
	Ehitise lubatud kõrgus maapinnast
	Katusekalle

	1.
	Lea 9
	1930,3
	EV
	2
	220
	9 m
	30°-50°


6. Arhitektuurilised ja ehituslikud nõuded
Arhitektuurilised ja ehituslikud nõuded jäävad samaks eelneva (Suurekivi) detailplaneeringuga.
Kohuslikku ehitusjoont ei ole planeeritud. Planeeritava krundi elamu harjajoon  paigutatakse Lea tänavaga paralleelselt. Hoone maht võiks sarnaneda olemasolevate naaberhoonetega. 
Hoone korruselisus − kuni 2 
Katuse kalded − 30°-50°
Katusekatted − piiranguid ei ole, eelistatud naturaalsed materjalid (plekk, kivi, betoon).

7. Välisviimistlus
 põhimaterjalid (55%-100%) - tellis, looduslikud kivid, krohv, puit

lisamaterjalid – krohv, betoon, puit, vineer, klaas, looduslikud kivid.

sokliviimistulus – krohv, betoon, kilpplaadid, looduslikud kivid

8. Kõrgus maapinnast
Elumaja- kuni 9m
Abihoone- kuni 5m.

9. Krundi piirded
 Teedepoolsed piirdeaiad on osaliselt läbipaistvad puitaiad ja ei tohi olla kõrgemad, kui 1,4 meetrit. Kruntidevahelised piirdeaiad võivad olla ka võrkpiirded kõrgusega kuni 1,6 m. Valla üldplaneeringuga on keelatud läbipaistmatute plankpiirete rajamine.
Värvilahendus
Toonid on valdavalt heledad ja pastelsed.

Hoone projekt tuleb kooskõlastada Kiili vallaga.
10. Muinsuskaitse
Planeeritaval alal puuduvad muinsuskaitse ja arhitektuuriajaloo kaitse all olevad objektid.
11. Liikluskorraldus
Liikluskorraldus jääb samaks eelneva (Suurekivi) detailplaneeringuga. Planeeritav ala piirneb  ja  tänavaga. Olemasolev pääs krundile on Lea tänava poolt. Samas on ligipääs ka  tänavalt, mis on hetkel täielikult välja ehitamata. Vajalikud parkimiskohad rajatakse krundile.
12. Tehnovõrgud

13. Veevarustus ja kanalisatsioon
Vee ja kanalisatsiooni liitumispunktid on toodud krundi piirile. 
Vesi saadakse tsentraalsest veetrassist ja reovesi juhitakse Lea tänaval paiknevasse kanalisatsiooni võrku. 
14. Sadevesi
Sadeveed juhitakse haljasalale, kust need imbuvad pinnasesse. Hoone ümbruse sadeveed juhitakse drenaažisüsteemiga, mis paikneb tänava maa-alal.
15. Tuletõrje veevarustus
Lähim tuletõrje veevõtukoht asub ca 100m kaugusel Lii tn ja Tamme-Kangru tee nurgal. Tegemist on tuletõrjehüdrandiga. Asukoht toodud Joonis 2.
16. Elektrivarustus ja side
Liitumislepingu alusel AS Eesti Energia elektrivõrguga. Olemasolev elektri maaliin (3x25 A) krundi piiril. 
Krundil puudub kaabel sidevarustus.
17. Soojavarustus
puudub tsentraalne küte. Võimalus on liituda gaasitrassiga mis on toodud krundi piirile. Soovitavalt lahendada hoonete kütmine puidu- ja/või maaküttega.
18. Keskkonnakaitse ja haljastus
Kõrghaljastus puudub kinnistul. 
Krundile on ettenähtud paigaldada jäätmete kogumise konteiner 0,2m³. Kinnistuvaldajal on sõlmitud jäätmekäitlusleping AS Eesti Keskkonnateenused. Jäätmete käitlemisel lähtuda Jäätmeseaduse (RT 2004,9,52) nõuetest
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 Olemasolev olukord
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