Kirepi 20 maaüksuse detailplaneeringu

L Ä H T E S E I S U K OH T



1. Lähteseisukoha koostamise alus
Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija: 

Mario Lementa 04.06.2013. a. taotlus DP algatamise kohta

2. Planeeringu eesmärk, planeeritava ala suurus, andmed planeeringualal olevate kruntide kohta 
Detailplaneeringu eesmärgiks on krundi ehitusõiguse, tehnovõrkude ja – rajatiste asukoha määramine, krundi hoonestusala piiritlemine, haljastuse ja heakorrastuse põhimõtete ning kujade määratlemine. Planeeritava ala pindala: 1431 m2. Ehitusalune pind: 57 m2. Ehitiste arv: 2 (suvila ja kasvuhoone).

Andmed maaüksuste ja planeeringuala kohta (seisuga 25.06.2013.a.): 

Kirepi 20 maaüksus  (katastritunnus 91805:005:0520) –  kinnistu omanik: ühisomanikud Maarika Lementa ja Mario Lementa, maaüksuse olemasolev maakasutuse sihtotstarve:  elamumaa 100%;  maaüksuse pindala: 1431 m2.

3. Arvestamisele kuuluvad dokumendid 
3.1  Võru valla ehitusmäärus (Võru Vallavolikogu määrus nr 20 10.11.2010 ) kätte saadav Võru valla koduleheküljel www.voruvald.ee) 

3.2. Võru maakonna teemaplaneering “ Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused”.
3.3 Võru valla üldplaneering  (kättesaadav valla koduleheküljel www.voruvald.ee) 

3.4 Võru valla ühisveevärgi-ja kanalisatsiooni arengukava.
4. Lähteseisukohad planeeringu koostamiseks.
Planeeringuga esitada:
4.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus: 

planeeritava ala piir; krundipiirid;  

maaüksuse kasutamise sihtotstarve; 

planeeringualal asuvate või sellele ulatuvate kitsenduste asukoht 

senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste kohta; 

olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed (maaparanduskraavid, naaberkruntidele juurdepääsu teed, elektriliinid  jne);

kinnistute geoloogiline iseloomustus.

4.2. Planeeringuala  funktsionaalsed seosed: 

lähiümbruse olemasolev ja planeeritav liiklusskeem, sh juurdepääsud, jalgteed, rattateed planeeritavale alale, sõiduteed, millega oleks tagatud kõikidele kruntidele juurdepääs ja välistatud hilisemad vaidlused teekasutuse osas.  
4.3. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine:

Kruntide arv määratakse planeeringuga. 
Maakasutuse koondtabel (planeeringu algatamise eelne maaüksuste pindala ja sihtotstarbed ning planeeringu järgsed kruntide pindalad ja kasutamise sihtotstarbed, s.h avalikku kasutusse planeeritud maa-alad).
4.4. Krundi ehitusõigus:
4.4.1. krundi kasutamise sihtotstarbed; 
4.4.2. hoonete suurim lubatud arv krundil: 
4.4.3. hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: suurim täisehitusprotsent 30% 
4.4.4. hoonete suurim ja vähim lubatud kõrgus ( katuseharja absoluutkõrgusena)

4.4.5 määrata ehitiste üldised asukoha-ja arhitektuurinõuded.

4.4.6 esitada haljastuse ideelahendus, näidates säilitatav ja projekteeritav haljastus.
4.5. Krundi hoonestusala piiritlemine: hoonestusalad siduda krundi piiridega, arvestada ehitusjoont ning Keskkonnaameti 09.05.2013 kirja nr PVV 6-4/13/11566-2. 


4.6. Liiklus:
4.6.1.Näidata kruntidelt väljasõitude soovitavad asukohad, vajadusel määratleda krundi osad, kuhu on keelatud väljasõit rajada.  
4.6.2 esitada piirkonna liikluskorralduse ettepanek- kruntidele pääsu asukohad jalakäijatele ja sõidukitele  

4.6.3 Krundile juurdepääsu tagamiseks võtta kooskõlastused maaüksusega piirnevate kinnistute omanikelt avalikult kasutatavast teest kuni loodava krundi piirini. 

4.7. Haljastuse ja heakorrastuse põhimõtted: 
4.7.1. säilitatav ja likvideeritav haljastus;
4.7.2. planeeritav kõrg- ja madalhaljastus: planeeritav haljastus anda proportsioonis hoonestusaladega;
4.7.3. kruntide piirete vajadus: arvestada piirkonnas väljakujunenud ehitustava. 
4.7.4. vertikaalplaneerimise põhimõtted (maapinna kõrguse muutmine, sademete vee ärajuhtimine jmt).

4.8. Ehitistevahelised kujad: vastavalt Vabariigi Valitsuse määrusele

 “ Ehitistele ja selle osadele esitatavad nõuded” koos viitega seadusandlikule aktile.
4.9. Tehnovõrkude ja -rajatiste asukohad: 
4.9.1. olemasoleva olukorra iseloomustus;
4.9.2. planeeritavate hoonete ja rajatiste tehnovarustuse arvestuslikud põhinäitajad ja põhimõtteline lahendus ja asukoht (veevarustus, heitvee ja sademetevee kanalisatsioon, soojavarustus, elektrivarustus, välisvalgustus, sidevarustus) kuni olemasoleva võrguni.  Juhul kui need asuvad väljaspool planeeringuala näidata liitumised kaardil. Vajadusel näidata tehnovõrkude etapiline lahendus. Planeeringulahenduses arvestada ning kajastada, et maaüksusele antakse ehitus-ja kasutusluba pärast tehnovõrkude väljaehitamist. 
4.9.3. lubatud või keelatud lahendused hoonete ja rajatiste tehnovarustuse tagamisel –piirkonda teenindava tehnovõrkude omaniku lähteseisukoht. 
4.9.4. tehnovõrkudele ja -rajatistele reserveeritavad maa-alad;
4.9.5. vajadusel võimalikud tehnovarustuse variandid;
4.9.6. tuletõrje veevõtukohtade paiknemine.
4.9.7. tehnovõrkude koondtabel (nende planeeringu algatamise eelne olemasolu ja planeeringuga kavandatavad tehnovõrgud).


4.10. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks: 

-Lahendada jäätmekäitluse korraldamine. 

4.11. Arhitektuurinõuded ehitistele:
Nõuded planeeritavatele hoonetele: 

lubatud kõrgus (max) : lähtuda lähiümbruses väljakujunenud hoonete kõrgusest
krundi maksimaalne täisehitusmaht: 30%
ehitusjoone olemasolu ja asukoht teede suhtes 

katusekalded: arvestada piirkonna ehitustraditsiooniga
katusekatte materjalid: arvestada piirkonna ehitustraditsioonidega 

välisviimistluse materjalid: arvestada piirkonna ehitustraditsioonide ja välispildiga 

sokli kõrgus: määrata planeeringuga.

4.13. Planeeringu rakendamise võimalused:

Planeeringuga täpsustada juurdepääsutee, üldkasutatava haljastuse, välisvalgustuse  ja tehnovõrkude väljaehitajad ja väljaehitamise seosed krundi hoonestamisega.


4.14. Kooskõlastamise vajadus:  

Detailplaneeringule hangitakse planeeringu koostaja poolt kooskõlastused:

· Planeeringualaga piirnevate  kinnisasjade omanikelt; 
· Tehnovõrkude puhul kõikide piirinaabrite ja tehnovõrkude valdajate kooskõlastused, kelle maad rajatavad tehnovõrgud läbivad.  

Võrumaa Keskkonnateenistuselt 

Võru Vallavalitsuselt; 

Võrumaa Päästeteenistuselt; 
AS Eesti Energialt/Elektrilevi
OÜ Võru valla Veevärk
Võru Vesi AS

5. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad kaardid ja joonised
5.1. Situatsiooniskeem, M 1:10 000;
5.2. Olemasolev olukord, M 1:1000;
5.3. Planeeringu põhikaart, 1:1000; 
5.4. Planeeritud maakasutus ja kitsendused, M 1:1000;
5.5. Tehnovõrkude planeering, M 1:1000;
5.6. Detailplaneeringu lahendust illustreeriv joonis M 1:2000. Lisada planeeritud elamuala perspektiivvaated.
6. Vormistamine

6.1 Koostada detailplaneering digitaalsel topo-geodeetilisel alusplaanil M 1:500 ( või M1:1000 ) vastavalt käesoleva detailplaneeringu lähteülesandele, juhindudes  Eesti Vabariigi  õigusaktidest.

6.2 Esitada detailplaneeringu eskiis ( seletuskiri, detailplaneeringu ala kontaktvööndi funktsionaalsete ja ehituslike seoste skeem M:2000, hoonestuskava, liiklusskeem ja tehnovõrkude skeem ) Võru Vallavalitsusele läbivaatamiseks ühes eksemplaris. 

6.3 Esitada eskiislahenduses ning detailplaneeringus vähemalt üks detailplaneeringu lahendusi illustreeriv joonis, et muuta planeering avalikustamisel ja otsustamisel osalejatele arusaadavamaks. 

6.4 Esitada detailplaneering koos nõutavate kooskõlastustega Võru Vallavalitsusele kahes eksemplaris menetlemiseks ning peale seadusjärgse menetluskorra läbimist neljas eksemplaris paberkandjal ja ühes eksemplaris elektronkandjal kehtestamiseks.


7. Koostöö detailplaneeringu koostamisel, avaliku väljapaneku ja arutelu korraldamine ning detailplaneeringu kehtestamine
Koostöö detailplaneeringu koostamisel, avaliku väljapaneku ja avaliku arutelu korraldamine ning detailplaneeringu kehtestamine toimub vastavalt Võru  Vallavolikogu 10.11.2010. a määrusega nr 20 "Võru valla  ehitusmäärus" sätestatud korrale. 

Detailplaneeringu koostamise finantseerimiseks sõlmitakse Võru Vallavalitsuse ja Mario Lementa vahel leping. 
Võru Vallavalitsus

      
                                        Arendaja 

.....................................                                                              ..................................
          

Georg Ruuda

                                            …………………………………
Vallavanem
                                                        …………………………………..

.......................................                                         
(kuupäev) 

                                                                ..............................
                                                                                                        (kuupäev) 

