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A. SELETUSKIRI

1. Lahtelilesande koostamise alus

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Viike-Maarja Vallavolikogu 25.aprill 2007. a otsus nr
24 ,Detailplaneeringu algatamine” ja Viike-Maarja Vallavalitsuse korraldusega 16. mai 2007. a
nr 199 kinnitatud lidhteiilesanne ,,Viike-Maarja vallas Viike-Maarja alevikus Kolde tn 9 asuva
kinnistu detailplaneeringu koostamine”.

2. Planeeringu eesmark, planeeritava ala suurus, andmed

planeeringualal olevate kruntide kohta ja lahtelilesande
kehtivusaeg

Detailplaneeringu eesmérgiks on

Kolde 9

krundi nimi ja tunnus — Kolde 9 (92702:002:0500)

krundi omanikud — Ivar Alt 17631/19978 mbottelises osas ja Evald Kiingas 2347/19978
mottelises osas

krundi maakasutuse sihtotstarve — 100% elamumaa (EE)

krundi pindala — 19978 m?

planeeritava maa-ala elamukruntideks jaotamine;

kruntidele hoonestusala miadramine;

kruntidele piirete rajamise vajadus ja voimalused;

kruntidele ehitusdiguse médramine;

ehitiste olulisemate arhitektuurinduete seadmine;

moodustavatele katastriiiksustele sihtotstarvete mddramine;

aadresside midramine;

tdnavate maa-alade ja liikluskorralduse sh juurdepédisuteede médramine;
haljastuse ja heakorrastuse pdhimotete méiramine;

jadtmemajanduse korraldamine;

tehnovorkude ja —rajatiste asukoha médramine kuni olemasoleva vorguni;
keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks;
servituutide midramine;

muude seadustest ja teistest digusaktidest tulenevate kinnisomandi kitsenduste
ulatuse méddramine planeeritaval maa-alal.

Planeeritava ala suurus on 2.2 ha.
Lahteiilesanne on kehtiv 1 aasta.
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3. Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud
dokumendid

Viike-Maarja Vallavolikogu 25.04.2007.a. otsus nr 24
Viike-Maarja valla iildplaneering

Viike-Maarja valla ehitusméérus

Viike-Maarja valla heakorraeeskiri

Viike-Maarja valla reovee ja fekaalide kiitlemise eeskiri
Viike-Maarja valla jadtmehoolduseeskiri

Viike-Maarja valla iihisveevirgi ja —kanalisatsiooniga liitumise ja
kasutamise eeskiri

Lidne-Viru maakondlik veemajandusprojekt
Planeerimisseadus

Ehitusseadus

Looduskaitseseadus

4. Lahteseisukohad planeeringu koostamiseks

Detailplaneeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud REIB OU (tegevuslitsentsid 251 MA,
132 MA-k) poolt 2007. a koostatud geodeetilist alusplaani modtkavas M 1:500 (t66 nr. TT-
2238T). Geoalus on kooskodlastatud tehnovorgu valdajatega.

4.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala asukoht on Kolde 9 Viike-Maarja alevik Viike-Maarja vald. Juurdepidisuteedeks
on asfaltkattega ning kahesuunalise liiklusega Kolde ja Ravi tinav. Planeeringuala ldéne poolel
Kolde tdnavaga kiilgneval alal on elamu koos kdrvalhoonetega ning viljapuuaed. Hoonestatud
ala piirab hekk ning sealne situatsioon kuulub siilitamisele. Ulejiinud planeeringuala on tasane
Idunasuunalise langusega pdld. Korgusarvud jadvad vahemikku 115.96 m- 112.08 m.
Olemasolevad vajalikud tehnovorgud paiknevad Kolde tdnaval ning osaliselt ka planeeringualal.

Praegusele maa kasutamisele seab piiranguid planeeringuala 1dbiv veetrass.
Planeeringuala mdjutavad kaitsevoondid:

e veetrass 2+2 m

e kanalisatsioonitorustik 2+2 m

e madalpingekaabel 1+1 m

Planeeritav ala piirneb jargmiste kinnistutega:

Pohjas on jdtkuvalt riigi omandis olev maa, Ravi ténav.

Ldunas on Kolde 11 kinnistu (sihtotstarve elamumaa E, katastritunnus 92702:002:0530)
Liidnes piirneb ala Kolde tinava ja jatkuvalt riigi omandis oleva maaga.

Idas Miiiiriku kiila/ Rennetalu kinnistu (Maatulundusmaa M, 92702:004:0116)
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Vaade planeeringuala liiine suunda; eemal Vaade planeeringualal paiknevale
paistavad Kolde tinava majad kivihunnikule

Vaade ida suunda — Vaade 1ouna suunast

4.2. Planeeringuala kontaktvéondi ning krundi funktsionaalsed
seosed

Planeeritav ala asub Viike-Maarja valla administratiivkeskuseks olevas Viike-Maarja alevikus
Miiiiriku kiila piiril. S6idukite ja jalakiijate olemasolev juurdepids planeeringualale on Kolde ja
Ravi tinavalt. Mdlemad on planeeringuala 10igus kahesuunalised asfaltkattega valla teed.
Kontaktvoondisse jddvatel elamumaa sihtotstarbega kruntidel paiknevad 1-2 Kkorruselised
abihoonetega iithepereelamud.

4.3. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga moodustatakse Kolde 9 kinnistu maast 9 viikeelamumaa (EE), kaks
transpordimaa (L) ja iiks tootmishoonete maa (Th) krunt.

Ala kruntideks jaotamisest annab iilevaate allolev tabel. Kruntide suuruste médramisel on
lahtutud Viike-Maarja valla iildplaneeringust, kus minimaalne soovituslik vidikeelamumaa
krundi suurus antud piirkonnas on 1200 m2.
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Kolde 9 (100% EE), pindalaga 19978 m? jaguneb planeeringujérgselt alljirgnevateks kruntideks:

Krundi aadress Pindala m? Maakasutuse
sihtotstarve
Kolde 9 2333 100% EE
Renne tee 11 2124 100% EE
Renne tee 12 1491 100% EE
Renne tee 13 1707 100% EE
Renne tee 14 1825 100% EE
Renne tee 15 1536 100% EE
Renneoru tidnav 2 2261 100% EE
Renneoru tdnav 4 1676 100% EE
Renneoru tdnav 6 2424 100% EE
Renne tee 954 100% L
Renneoru tinav 1617 100% L
Renne tee 12a 30 100% Th

4.4. Krundi ehitusoigus

Hoonestamisele minevate kruntide maakasutuse sihtotstarbeks on planeeringuga miiratud 100%
viikeelamumaa (EE). Kaheksale viikeelamumaa sihtotstarbega krundile vo6ib alltoodud
tingimustel piistitada pereelamu koos kahe abihoonega.

e Hoonete suurim lubatud arv krundil: kuni 3 hoonet (pdhihoone+2 abihoonet)
e Ehitiste suurim lubatud korgus ja katuseharja absoluutkdrgus:

pohihoone kuni 8.5 m (abs. kuni 125.5 m), kuni 2 korrust

abihoone kuni 6 m (abs. kuni 123 m)
e Krundi suurim lubatud tdisehitus: kuni 30% krundi pindalast

Ehitise suurimaks lubatud ehitusaluseks pinnaks loetakse ehitise horisontaalprojektsiooni pinda,
mille hulka arvatakse ka ehitise viljaulatuvad osad ning sammastel olev ehitise osa.

4.5. Krundi hoonestusala piiritlemine

Krundi hoonestusala on ala, mille piiresse voib rajada krundi ehitusdigusega miiratud hooneid ja
rajatisi. Hoonestusala on seotud krundi piiridega. Hoonestusala minimaalne kaugus krundi piirist
on 7 m. Hoone on lubatud ehitada Pohijoonisel ndidatud hoonestusala sisse. Viljapoole
hoonestusala on ehitiste ja rajatiste piistitamine keelatud.

Kohustuslik ehitusjoon on 7 m tdnava piirist (ndidatud planeeringu pohijoonisel).

4.6. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepiids Kolde tdnavalt Kolde 9 krundile kuulub siilitamisele.

Uutele Renne tee aadressidega kruntidele on planeeritud juurdepiis uue planeeringuala ldbiva
teemaa krundi nimega Renne tee kaudu. Renneoru aadressidega kruntidele on juurdepiis
planeeritud uuelt planeeringuala ldbivalt Renneoru tidnavalt. Mdlemad on kavandatud avalikult
kasutatavaks tdnavaks. Renne tee krunt on planeeritud olemasoleva Renne tee pikendusena.
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Mbdlemad uued tdnavad algavad Ravi tdnavalt. Juurdepdds kvartalisisesele tinavaalale on lubatud
nii vasak- kui parempoddrdega. Planeeritud tidnavatel on otstarbekas piirata kiirust 30 km/h.

Transpordimaa krundi tdnavakoridori iildlaius on planeeringualal 8 m, sealhulgas sdidutee osa on
umbes 6 m ja jalakiijatele jidb 2 m. Soidu- ja kOnnitee on planeeritud asfaltkattega. Tee
kaitsevoondi midramise vajadus puudub.

Parkimiskohtade planeerimisel on arvestatud igale viikeelamule védhemalt 2 krundisisest
parkimiskohta. Ténaval parkimine on keelatud.

Krundisisesed teed ja parklad planeerida vett ldbilaskva kattega (nditeks muru-kérgkivi, sillutis).
Iga krundi sissesdidutee ja parkimisplats projekteeritakse koos hoonestusprojektiga, vottes
aluseks EVS-843/2003 “Linnatinavad” nouded. Projekteerimisel tagada tulekustutus- ja
paidstetodde teostamise voimalus (juurdepidds hoone koikidele kiilgedele).

Planeeringuga ei muudeta olemasolevate Kolde ja Ravi tanavate korgusarve.
Juurdepddsutee, soidukite ja jalakdijate liikumissuunad on ndidatud detailplaneeringu
pohijoonisel.

4.7. Haljastuse- ja heakorrastuse pohimoétted

Haljastuse osakaal krundi pinnast hoida vordsena ehitusaluse pinnaga. Kuna iga uue krundi
ehitusalune pind on kuni 30% krundi pinnast, siis iga uue krundi pindalast on vajalik samuti kuni
30% haljastada. Uue korg- ja madalhaljastuse rajamisel on soovitav kasutada vastupidavaid
kodumaiseid puu- ja pddsaliike. Soovitav on selle jaoks koostada eraldi projekt.

Séilitatava ja rajatava haljastuse orienteeruv paiknemine on néidatud planeeringu pohijoonisel.

Krundi piiridele on planeeritud kuni 1.5 m kdrgune vorkpiire, mida voib dubleerida heki ning
korgemate puudega (jdlgida iihtlast riitmi). Piirete rajamisel peab virava laius olema vihemalt
4 m tagamaks pidistemasinate juurdepiisu krundile.

Renneoru tinava 4 ja 6 kruntide vahele jddv maakivihunnik kuulub praegu siilitamisele, et uutel
kinnistu omanikel oleks vdoimalus seda oma dranidgemise jirgi kasutada.

Kruntide maapinna kdrguse muutmine tuleb lahendada eraldi projektiga, samuti tagada sadevete
drajuhtimiseks vajalikud kalded.

Planeeringualal asuvate hoonete ning rajatiste omanikud peavad ldhtuma oma tegevuses Viike-
Maarja valla heakorraeeskirjadest ning nendest kinni pidama.

4.8. Ehitistevahelised kujad

Planeeringuga on tagatud hoonete vaheline tuleohutuskuja vidhemalt 8 m (Vabariigi Valitsuse
27. oktoobri 2004.a mdiidrusega nr 315 kehtestatud ,Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded‘). Kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine
tagada ehituslike vdi muude abindudega (tulemiiiir, tulekustutussiisteem). Tulenevalt sellest on
detailplaneeringuga lubatud madalaim tulepiisivusklass hoonetel TP 3, kuid v&ib ehitada ka
korgema tulepiisivusklassiga hooneid.
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4.9. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

4.9.1.0Olemasolev olukord

Kolde 9 elamu juures paiknevad veetrass, kanalisatsioonitorustik ja madalpingekaabel.
Ulejddnud planeeringualal paikneb vaid veetrass.

4.9.2.Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeringuala vee- ja kanalisatsioonitrassidega varustamine on lahendatud vastavalt OU
Pandivere Vesi poolt 18.04.2008 viljastatud planeeringu koostamiseks vajalike tehnilistele
tingimustele. Veetrassi liitumispunktiks on Ravi tn. ja Renne tee ristmikul asuv kaev.

Reovete drajuhtimine on planeeritud lahendada kahes etapis.

Esimeses etapis nidhakse ette Renne tee 11-15 kruntide kanalisatsioonitorustiku ehitamine ning
reovee juhtimine variant A: Renne tee ja Ravi tn ristmikul asuvasse kogumiskaevu (OU
Pandivere Vesi tehniliste tingimuste lisas kogumiskaev 2) vdi variant B: Kolde 9 juures tdnaval
asuvasse kogumiskaevu (OU Pandivere Vesi tehniliste tingimuste lisas kogumiskaev 3).
Vajadusel on lubatud Renne tee 15 krundi maapinna tdstmine 1m.

Teises etapis lahendatakse Renneoru tinav 2, 4 ja 6 kruntide reovee drajuhtimine.

Viike-Maarja UVK arengukava jirgi on planeeritud Kolde 9 krundi tagant kanalisatsioonitrass,
mis tuleb Triigi kiilast ja suubub Jaama tidnava lilepumplasse. Planeeritud Renneoru tinava
kruntide reovee drajuhtimine on otstarbekas perspektiivse kanalisatsioonitorustiku baasil.

Planeeritud vee- ja kanalisatsioonitrasside orienteeruvad asukohad on niidatud planeeringu
tehnovorkude joonisel, selgituseks on lisatud Viike-Maarja valla iihisveevirgi ja —kanalisatsiooni
arengukava 2007-2019 viljavote koos kanalisatsioonitrassiga liitumist selgitava skeemiga.
Torustike konkreetne asukoht, pikkus ja 1dbimoddud tdpsustuvad tehnovorkude projekteerimise
kdigus peale detailplaneeringu kehtestamist ning ehitavate hoonete planeeritava veekulu
selgumisel. Projekteerimistingimused viljastab OU Pandivere Vesi.

4.9.3.Drenaaz ja sademevesi

Sademevesi immutada krundisiseselt. DrenaaZzi jaoks koostada eraldi projekt. Maapinna tdstmist
projekteerides tuleb arvestada, et sademevesi ei valguks hooneteni ega naaberkinnistutele.

4.9.4.Soojavarustus

Kruntidele on planeeritud lokaalne soojavarustus. Voimalikud kiitteallikad on elektri- voi
tahkekiite. Keelatud on markimisviirselt jadkaineid lendu laskvad kiitteliigid nagu néiteks
raskeolid ja kivistisi.

4.9.5. Elektrivarustus ja valisvalgustus

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt OU Jaotusvorgu Virumaa regiooni poolt 02.04.2008
vilja antud tehnilistele tingimustele detailplaneeringuks nr. 141199.

Toitealajaam: Viike-Maarja 110/35/10kV

Toitefiider: F-1003 (Kullenga)

Jaotusalajaam: Uus, projekteeritav 10/0.4kV
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Liitumispunkt OU-ga Jaotusvork asub: Tarbija toitekaabli kingadel liitumiskilbis.

Voéimsus: 3x160A

Elektrivarustus voetakse Louna tn 9 kinnistu servas paiknevast mastist nr 4. Planeeringualal ette
nihtud koht komplektalajaamale (Renne tee 12a) ja kaablikoridor 10 kV kaablitele.
Alajaamale tagada O00pédevaringne juurdepdds. Liitumiskilbid projekteerida kruntide piiridele
soovitavalt mitmekohalistena teealasse. Elektriliinid toitepunktist liitumiskilpideni on
ringtoitena.

Planeeritud tdnava dédrde on ette ndhtud paigaldada vilisvalgustus. Valgustite tiiiip ja paigutus
lahendada ehitusprojekti koosseisus. Krundisisene vilisvalgustuse tiilip ja paigutus lahendada
ehitusprojekti koosseisus.

Elektrivarustuse orienteeruv lahendus on ndidatud planeeringu tehnovorkude joonisel.

4.9.6.Sidevarustus

Sideteenuse lahendavad krundivaldajad ise vastavalt vajadusele. Planeeringuga on reserveeritud
maa-ala sidetrassi jaoks, kaitsevoond on 2m mdlamale poole trassi teljest.

4.9.7. Tuleohutuse tagamine

Planeeringuga on tagatud hoonete vaheline tuleohutuskuja vdhemalt 8 m. Detailplaneeringuga
lubatud madalaim tulepiisivusklass on TP-3, kuid voib ehitada ka kdrgema tulepiisivusklassiga
hooneid.

4.9.8. Tehnovorkudele ja —rajatistele reserveeritud maa-alad

Planeeritud trasside orienteeruvad asukohad on mirgitud tehnovorkude joonisele. Tépsed
asukohad lahendada projektidega.

Lihtuvalt asjadigusseadusest tehakse ettepanek jargmiste reaalservituutide seadmiseks:
e Elektriliini/kaabli- ning juurdepédisuservituut nii kaabelliinidele kui
planeeritud jaotus- ja liitumiskilbile Eesti Energia OU Jaotusvérk kasuks
e trassiservituut OU Pandivere Vesi kasuks

4.9.10. Hudrantide ja tuletorjevee veevotukohtade paiknemine

Planeeringualale on ette ndhtud vidhemalt 1 tuletdrjehiidrant teenindusraadiusega 100 m
(orienteeruv asukoht ndidatud tehnovorkude joonisel). Hiidrantide tdpne asukoht ja arv
lahendada veeprojekti koosseisus. Perspektiivne hiidrant on ndidatud planeeringu tehnovorkude
joonisel.

4.10. Arhitektuurinouded ehitisele

Uushoonestuse rajamisel arvestada iimbruskonna ehituslaadiga ja sobivusega limbritsevasse
keskkonda. Uushoonestus peab olema kaasaegse ja korgetasemelise arhitektuuriga.

e [ubatud vilisviimistluse materjalid on kivi, puit, klaas, betoon, krohv
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Keelatud on palk ja imiteerivad materjalid

Katusekalded: 30-45 kraadine viilkatus.

Katusekatte materjal médrata ehitusprojektiga

Kohustuslik ehitusjoon 7 m tdnava dédrest

Hoonete korgus katuseharjani:

pohihoone kuni 8.5 m (abs. kuni 125.5 m), kuni 2 korrust;

abihoone kuni 6 m (abs. kuni 123 m);

e Hoone virv: hele, pastelne toon; keelatud intensiivsed ja erksad toonid
e Katuse virv: punane v4i pruun

4.11. Jaatmekaitlus

Jddtmemajandus lahendada vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele. Jaatmed
tuleb koguda vastavatesse kinnistesse konteineritesse. Jaidtmete dravedu vdivad teostada vastavat
litsentsi omavad ettevotted. Koik ohtlikud jadtmed kogutakse vastavalt kehtivatele eeskirjadele.
Ohtlikud jddtmed tuleb iile anda ohtlike jddtmete kéiitluslitsentsi omavale ettevottele.

Priigikonteinerite asukohad méérata ehitusprojektiga.

4.12. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava
elluviimiseks ja vajaduse korral ehitised, mille ehitusprojekti
koostamisel on vaja labi viia keskkonnamoju hindamine voi
riskianalils

Geograafiliselt jddb késitletav maa-ala Pandivere korgustikule. Pinnamood on maa-alal
tasane. Pandivere Riiklikul Veekaitsealal asumine nduab rangete keskkonnakaitseliste
meetmete kasutamist, sest pohjavesi on kaitsmata voi ndrgalt kaitstud. Seega on keskkonna
reostustaluvus madal.

Keskkonnamdju hindamise voi riskianaliitisi 1dbiviimise vajadus puudub, kuna keskkonda
saastavaid objekte alale ei planeerita ning territooriumi sadeveed ei ole reostunud.
Planeeringu realiseerimine ei too kaasa keskkonnaseire vOi keskkonnaauditeerimise
vajadust.

4.13. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude
hivitaja
Juhul kui planeeringu kehtestamisega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub
kahjud hiivitama vastava krundi igakordne omanik, kelle krundilt 1dhtub kahju pdhjustav
tegevus. Projekteerimisel arvestada, et hoonestatava krundi maapinna tdstmisel ja uute
hoonete ehitamisel ei uputataks iimberkaudseid krunte.
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10



4.14. Planeeringu rakendamise voimalused

Kidesolev detailplaneering on pédrast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
teostavatele ehituslikele projektidele. Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt krundi
valdajate ja vorguvaldajate vahel sdlmitavatele kokkulepetele.

Koiki detailplaneeringust tulenevaid kohustusi tdidavad krundi igakordsed omanikud. Juhul,
kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud
hiivitama vastava krundi igakordne omanik, kelle krundilt 1ihtub kahju pohjustav tegevus.

4.15. Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riskide vihendamiseks on planeeringulahenduse kavandamisel arvestatud Eesti
standardit EVS 809-1:2002, mille kohaselt on vajalik planeeringualal tagada:

hoonetevaheline hea nihtavus ja valgustatus;

konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepidisud ja liikkumisteed;
tagumiste juurdepiisude ja umbsoppide viltimine;
territoriaalsus (eraala selge eristamine ja piiramine);

hea vaade iihiskasutatavatele aladele;

erineva kasutusega alade selgepiiriline tsoneerimine.

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks eelnevale arvestada
jargnevaga:

jélgitavus (video-, naabrivalve);

hoonete sissepdidsude ja hooviala valgustatus;

ildkasutatavate teede ja elamute juurde viivate iihiskasutuses olevate sissepdisuteede
selge eristamine;

atraktiivsed materjalid, virvid;

vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, pingid
priigikastid, mérgid);

selgitavad/suunavad viidad;

elamukvartali korrashoid.
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B. DETAILPLANEERINGU KOOSSEISUS ESITATAVAD
KAARDID JA JOONISED

1. Situatsiooniskeem

2. Olemasolev olukord M 1: 500

3. Planeeringu pohijoonis M 1: 500

4. Tehnovorkude joonis M 1: 500

5. Viike-Maarja valla tihisveevirgi ja —kanalisatsiooni arengukava 2007-2019 viljavote
koos kanalisatsioonitrassiga liitumist selgitava skeemiga

C. KOOSKOLASTUSED JA KOOSTOO PLANEERINGU
KOOSTAMISEL
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