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SELETUSKIRI – arhitektuurne osa
1. SISSEJUHATUS
Käesolev arhitektuurne eelprojekt, üksikelamu juurdeehitus, on koostatud Tanel Neufeldi tellimusel. Projekteerimise aluseks olid tellija poolt antud lähteülesanne, alale kehtestatud kruntide Lepalinnu 1 ja 2 ning lähiala detailplaneering, geodeetiline alusplaan ning Tartu Linnavalitsuse poolt väljastatud projekteerimistingimused hoone projekteerimiseks. Projekteerimisel on lähtutud Tellija soovidest, tellija poolt esitatud ja nõupidamistel täpsustatud ruumiprogrammist, olemasolevast olukorrast. 
Juurdeehitus on kavandatud kasutamiseks vähemalt 50 aastaks.  Hoonesiseste tehnovõrkude ja välistrasside eluiga- 50 aastat.

Projekt on kooskõlas kehtivate normatiivaktidega ja vastab tuleohutuse, plahvatuskindluse ja keskkonnaohutuse nõuetele ning tagab ohutuse. Projekt vastab EVS 811:2012 („Hoone ehitusprojekt”) standardile.
2. ÜLDANDMED
Hoone nimetus: üksikelamu juurdeehitus (veranda).
Tellija: Tanel Neufeld, Pintsli 2, 51011 Tartu

Kinnistu aadress: Kesakanni 1, Ihaste, Tartu
Katastritunnus: 79517:038:0007
Ehitisregistri kood: 120539386

Krundi kasutamise otstarve: 100% väikeelamumaa.
Krundi pindala: 1276 m².
Eelprojekti arhitektuurse osa koostas Mait Lauri, kontrollis Jaanika Saar, reg. nr EP10213412-0001, Arc Projekt OÜ (10213412).
Detailplaneering: Kruntide Lepalinnu 1 ja 2 ning lähiala detailplaneering. Artes Terrae OÜ, töö nr. 03DP05, 11.04.2005, Karl Hansson.

Geodeetiline alusplaan: Elker RMT OÜ, töö nr. Tarl-373-GA, 01.06.2010, Peep Krünvald. Geodeetiline alusplaan on registreeritud Tartu LV linnaplaneerimise osakonnas.
Projekteerimistingimused: Tartu Linnavalitsuse poolt väljastatud projekteerimis-tingimused 29.02.2012 nr 7-12/PTH-12-042.
Aluseks võetud õigusaktide, normdokumentide ja eeskirjade loetelu:
EVS 811:2006 Hoone ehitusprojekt.
EVS 865-1:2006 Hoone ehitusprojekti kirjeldus. Eelprojekti seletuskiri.
EVS 812-1:2005 Ehitise tuleohutus. Sõnavara.
EVS 812-2:2005  Ehitise tuleohutus. Ventilatsioonisüsteemid.
EVS 812-3:2007 Ehitise tuleohutus. Küttesüsteemid
EVS 812-7:2008 Ehitise tuleohutus. Ehitistele esitatava põhinõude, tuleohutusnõude tagamine projekteerimise ja ehitamise käigus.
EVS-EN 62305-3:2007 Osa 3 Ehitistele tekitavad füüsikalised kahjustused ja oht elule.

EVS 843:2003 Linnatänavad.

EVS-842-2003 Ehitiste heliisolatsiooninõuded. Kaitse müra eest.

Ruumide nõuded (ET-1 0106-0175).
EV Valitsuse määrus nr. 315 (27.10.2004.a) “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnõuded”.
EV sotsiaalministri määrus nr. 42 (4. märts 2002.a) „Müra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning ühiskasutusega hoonetes ja mürataseme mõõtmise meetodid".

EV määrus nr.38 (26. jaanuar 1999.a) „Eluruumidele esitatavad nõuded“.

EV majandus- ja kommunikatsiooniministri määrus nr. 70 (27.dets 2002) „Nõuded ehitusloa taotlemisel esitatavale ehitusprojektile”.
Ehitusseadus (15. mai 2002.a).
3. ASENDIPLAAN
Projekteeritud elamu juurdeehitus rajatakse Kesakanni 1 kinnistule Vana-Ihaste elamurajooni Ihaste linnaosas, kesklinnast ca 5 km kaugusel kagu suunas. 

Detailplaneeringu järgi on 1276 m² krundi sihtotstarbeks määratud 100% väikeelamumaa. Krundile on lubatud ehitada kuni 2 hoonet. Suurim lubatud ehitusalune pindala on 290 m². Hoonete suurim lubatud suhteline katuseharja kõrgus on 9m (hoonealune keskmine maapinna kõrgus on 37.38 abs.k). Projekteeritud juurdeehituse katuseharja kõrgus 5 m maapinnast. Lubatud korruselisus: 2k või 1k ja 2k. Lubatud katusekalded 30º...45º. Projekteeritud juurdeehitus vastab kõikidele ülaltoodud tingimustele.
Olemasolev elamu on paigutatud krundile piki ehitusala tagumist (edelapoolset) serva.
Detailplaneeringu kohaselt on Kesakanni 1 kohustuslik ehitusjoon määratud 5m Kesakanni tänavast. Elamu projektile väljastatud projekteerimistingimustes oli lubatud eirata detailplaneeringuga määratud ehitusjoont ning rajada elamu krundi edelapiiriga paralleelselt. Juurdeehituse paigutamisel on järgitud olemasoleva hoone asendit ning planeeritud samuti krundi edelapiiriga paralleelselt. See võimaldab meil säilitada elujõulist kõrghaljastust (mänd).
Planeeritud juurdeehitus astub detailplaneeringus määratud ehitusalast 0,4 m väljapoole. Kuna käsitletavas tänavalõigus rohkem krunte ei ole, siis selline hoone paigutus ümbritsevat hoonestuspilti oluliselt ei mõjuta. Samuti ei muuda see naaberkruntide kasutus- ja ehitustingimusi. Küll aga võimaldab selline juurdeehituse nihe elamu suhtes rikastada ja liigendada arhitektuuri. 
Olemasolev reljeef. Maapind on hoonestusalal kerge languga (~0,15 m) edela suunas. Kõrghaljastus on elujõuline, krundil kasvab väärtpuuliike (tamm, kask, mänd). Olemasolev kõrghaljastus säilitatakse.
Paiknemine krundil. Juurdeehitus plaanimõõtudega 6,3x7 m on planeeritud elamu loodepoolsesse otsa. Juurdeehitus ei mõjuta naaberkruntide kasutus- ja ehitustingimusi, samuti säilivad normikohased hoonetevahelised tuleohutuskujad (min. 8 m). 
Ligipääs krundile on kirde suunast Kesakanni tänavalt.
Vertikaalplaneerimine. Kõnniteedele, rennidele ja ka platsidele antakse vajalikud äravoolu kalded, lähtutud on sadevete äravoolu võimalustest. Sadeveed juhitakse hoonetest eemale maapinna langu suunas ning immutatakse krundi piires pinnasesse. 
Hoone paiknemiskõrgus. Hoone nullpunkt on määratud põrandapinnast ja vastab absoluutkõrgusele 37.80. Juurdeehituse ja elamu nullpunktid on samal kõrgusel.
Teed ja platsid
Krundisisesed teed ja platsid. Käesoleva projektiga platse ei ole ette nähtud. Ümber juurdeehituse kulgev kõnnitee kaetakse betoonkivi laotisega (sama mis olemasolevad jalgteed).
Katendi konstruktsioon. Kõnniteed on projekteeritud kitsaste madalate äärekividega, ühekihilise betoonkivikattega konstruktsioonis:

· Betoonkivid 60 mm, hall Kehra Kloostri
· Liivast tasanduskiht 30 mm

· Killustikalus 150 mm

· Tihendatud kruusliiv 200 mm

· Olemasoelv pinnas, orgaanika eemaldada.
Äärekivid peavad vastama EVS-E 1340:2003 „Betoonist äärekivid“ nõuetele. Platside/kõnniteede ja murualade vaheliste äärekividena kasutada süvistatud betoonäärekive 500x130x60. Vihmaveetorude otste alla tuleb kõnniteesse süvistada betoonist veerennid kaldega 4%. Kindlustada vee eemalejuhtimine vähemalt 2,5 m kaugusele hoone seinast.
Haljastus ja heakorrastus

Olemasolev, säilitatav haljastus. Ehitusalas olemasolev kõrghaljastus puudub. Hoonestus on krundile paigutatud nii, et vundament ei kahjustaks puude juuri.
Ehitusprojektiga ette nähtud kõrghaljastus. Uut istutatavat kõrghaljastust ei ole ette nähtud. Krundi edelapiiril aia ääres kasvab elupuu hekk, mis varjab vaadet naaberkrundil asuvale garaažikompleksile. Ehituse käigus rikutud murupinnad taastatakse. Haljastuse põhimõtteline lahendus on esitatud asendiplaanil (joonis 1.1).
Krundiinventar.  Käesoleva projektiga krundiinventari ette ei nähta.
Ajaviiteinventar. Käesoleva projektiga ajaviiteinventari ette ei nähta.
Mänguväljaku- ja tervisespordiinventari ette ei nähta.

Välisviidad. Käesoleva projektiga välisviitasid ette ei nähta.
Katusealused. Katusealuseid kinnistule ette ei nähta.

Aiad ja tugimüürid. Kinnistule tugimüüre ei rajata. Krundi edela- ja loodepiiril on plankaed. Olemasolevad aiad säilitatakse. Krundi tänavapoolsele piirile rajatakse 1,2 m kõrgune võrkaaeda uputatud magesõstra hekk. 
Väravad. Jalgväravad lahendatakse analoogselt elamu aknapiiretele (metallvarb).
Trepid, kaldteed, terrassid. Käesoleva projektiga kaldteid ja treppe ei ole ette nähtud. Ehitusalasse jääv olemasolev puitterrass lammutatakse ehitusala ulatuses. 

Välisvalgustus. Käesoleva projektiga välisvalgustust ei ole ette nähtud. Säilib olemasolev terrassi valgustus.

Parklad ja liikluskorraldus

Liiklusskeem. Krundi juurdepääsuteelt pöörete sooritamise piiranguid ei ole.

Liikluskorraldusvahendid. Liiklusmärke ei ole ette nähtud.

Prügikonteinerid

Olemasolevat lahendust ei muudeta.
Parkimine

Olemasolevat lahendust ei muudeta. Parkimiskohtade arv vastab parkimisnormatiivile (EVS 843_2003 Linnatänavad, tabel 10.2 – Elamute parkimisnormatiiv).
Erinõuded

Kõnniteed betoonkivide puhastamisel ei tohi kasutada happelisi, leeliselisi ja abrasiivseid puhastusvahendeid ning teisi puhastusvahendeid, mis võivad kahjustada teekatendi pinda. Puhastamisel tuleb arvestada ka sellega, et betoonkivi  kivi on oma olemuselt poorne ja ta imeb teataval määral pinnale sattuvaid aineid endasse.
Kuna hoone vahetus läheduses on palju lehtpuid, tuleks vähemalt kord aastas puhastada katuse vihmaveerenne.
Tuleohutus

Tuletõrjepääsud – tuletõrjeauto ligipääs hoonele on krundi kirdeservast Kesakanni tänavalt.
Ehitise tulepüsivusklass – projekteeritud hoone tulepüsivusklass on TP-3.

Tuleohutuskujad – Lähim hoone, naaberkrundil asuv garaažikompleks (Kesakanni 1a), asub projekteeritud hoonest 10 m kaugusel.
4. ARHITEKTUUR
Ehitise üldandmed:

Hoone funktsioon: ühepereelamu.

Juurdeehituse gabariidid: 6,3 x 7 m
Ehitise tehnilised näitajad (juurdeehitus)
Krundi sihtotstarve: 100% väikeelamumaa.

Ehitisealune pindala: 227,6 m²
Ehitusalune pindala: 218 m²

Krundi täisehituse protsent: 17 %
Korruselisus: 2
hoone suletud netopind: 249,4 m²

sellest juurdeehituse netopind: 33 m²

Hoone kasulik pind: 249,4 m²
hoone kubatuur: 1194 m³

Hoone eluiga: 50 aastat

Harjakõrgus maapinnast: 5 m.

Katusekalle: 30 kraadi.

Arhitektuurne lahendus

Krundile kehtestatud detailplaneeringu järgi on lubatud ehitada kuni kaks hoonet ehitusaluse pinnaga kuni 290 m². Teisi hoonetele esitatud piiranguid on kirjeldatud eelmises peatükis (Asendiplaan) ja projekteerimistingimustes.
Eesmärk on luua ühepereelamule juurdeehitus, mis sobituks hoone arhitektuuriga ning harmoneeruks ümbritseva keskkonnaga. Juurdeehituse funktsiooniks saab veranda. See on avarate akendega ruum, mis on jätkuks elutoale. Juurdepääs verandale on elutoast ja terrassilt. Vormilt on juurdeehitus analoogne elamu kagunurgas oleva garaažiga – 30 kraadise viilkatusega pruunidest tellistest hoonemaht.
Projekteeritud juurdeehitus on ühekorruseline keldrita viilkatusega hoone plaanimõõtudega 6,3x7 m.

Fassaadilahenduses on järgitud sümmeetriat, mis väljendub avade paigutuses. Välisviimistlus. Värvilahenduses on kasutatud rahulikku värvikombinatsiooni tumehallidest ja pruunikaspunastest toonidest. Välisviimistlusmaterjalide valik on tingitud olemasoleva hoone välisviimistlusest. Katus tehakse tasapinnalistest Monier`i betoonkatusekividest, seinad ja räästad laotakse Wienerberger Terca Old Terra fassaaditellistest ning sokkel murtud pinnaga Columbia plokkidest.
Vundamendid rajatakse Columbia Kivi 240 mm betoonplokkidest betoonist taldmikule (NB! Täpne lahendus täpsustub konstruktsiooniosa põhiprojektis). Vundamendi rajamissügavus täpsustub konstruktsiooniosa projektis vastavalt piirkonna ehitusgeoloogiale.
Vertikaalsed kandekonstruktsioonid. Välisseinad laotakse Wienerberger Porotherm 25 P+S kärgtellistest.   

Trepid. Puuduvad.
Põrandad pinnasel. Põrandad tehakse pinnasele.
Vahelaed. Vahelagi 220 mm monteeritavatest õõnespaneelidest.
NB! Õõnespaneelide ja kandekonstruktsioonide dimensioneerimine teostatakse konstruktsiooniosa põhiprojektis.
Katused. Katused tehakse 200 mm puitsarikatel (külm katus). Pööningu vahelagi soojustatakse 400 mm mineraalvillaga. NB! kandekonstruktsioonide dimensioneerimine teostatakse konstruktsiooniosa põhiprojektis.

Välisseinad. Välisseinad laotakse Porotherm 25 P+S kärgplokist ja soojustatakse 150 mm vahtpolüstüreen EPS-50-ga ja viimistletakse väljastpoolt Terca fassaaditellisega. 
Siseseinad puuduvad.
Avatäited. Avatäidete spetsifikatsioon on esitatud projekti kaustas eraldi joonistena.
Varikatused. Puuduvad. 
Konstruktsiooniosa lahendatakse eraldi põhiprojekti käigus. 
5. TEHNOVARUSTUS

Vesi ja kanalisatsioon

Elamu vesivarustust ja kanalisatsiooni ei muudeta. Säilib olemasolev olukord.

Elekter

Olemasolev maakaabel jääb juurdeehituse ehitusalasse. Maakaabel tõstetakse ringi. Vt. asendiplaan joonis AI-1.1.

Juurdeehitus varustatakse elektriga. Elektriinstallatsioon projekteeritakse eraldi projektina

Ventilatsioon

Elamu olemasolevat ventilatsiooni lahendust ei muudeta. Juurdeehituses on planeeritud äratõmme katuseventilaatoriga, õhu pealevool seinaklappidest.
Küttesüsteemid
Juurdeehitatav veranda ei ole aastaringselt köetav. Ruum köetakse soojaks vaid vajadusel. Kütteallikaks on õhk-õhksoojuspump. Välisseade paigaldatakse veranda edelapoolsele seinale.
Energiatõhususe miinimumnõuded

Kõnealuse juurdeehituse puhul energiatõhususe miinimumnõudeid ei ole tarvis rakendada, kuna juurdeehitus ei ole köetav aastaringselt. 
6. Tuleohutusnõuded

Kasutatud normdokumentide loetelu:
EVS 812-1:2005 Ehitise tuleohutus. Sõnavara.
EVS 812-2:2005  Ehitise tuleohutus. Ventilatsioonisüsteemid.
EVS 812-3:2007 Ehitise tuleohutus. Küttesüsteemid

EVS 812-6:2005 Ehitise tuleohutus. Tuletõrje veevarustus.
EVS 812-7:2008 Ehitise tuleohutus. Ehitistele esitatava põhinõude, tuleohutusnõude tagamine projekteerimise ja ehitamise käigus.
EVS-EN 62305-3:2007 Osa 3 Ehitistele tekitavad füüsikalised kahjustused ja oht elule.

EV Valitsuse määrus nr. 315 (27.10.2004.a) “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnõuded”.

Hoone kasutusviis: I kasutusviis (üksikelamu).
Hoone tulepüsivusklass: TP-3
Kandekonstruktsioonide tulepüsivused: Nõuded puuduvad.
Korruste arv: 2.
Põrandate klass: nõudeid ei esitata.
Siseseinte ja lagede pinnakihi süttivustundlikkuse ja tulelevikuklass: D-s2,d2, kusjuures seinapinna väikseid osi võib katta klassifitseerimata materjaliga.
Välisseinte pinnakihi süttivustundlikkuse klass: Välisseina välispind D-s2,d2, õhutuspilu välispind D-s2,d2, õhutuspilu sisepinnale nõudeid ei esitata.
Katusekatte klass: Broof.
Hoone jaotus tuletõkke sektsioonideks, sektsioonide piirdekonstruktsioonide

tulepüsivusklass: eraldi tuletõkkesektsiooniks on garaaž, mis on eraldatud REI-30 tuletõkkeseinaga. Tahmaluugid eluruumide pool.
Evakuatsiooniteede ja –pääsude kirjeldus: evakuatsioon on ette nähtud välis- ja terrassiuste kaudu.
Tuleohutusabinõud hoones: minimaalselt üks autonoomne tulekahjusignalisatsiooniandur elamus paiknevate eluruumide vähemalt ühes ruumis.  
Suitsuärastus on ette nähtud avatavate uste ja akende kaudu.
Tuleohutusabinõud hoone välisperimeetril: elamul on katusele pääs planeeritud läbi pööningu- ja katuseluugi. Katuse käigusild varustatakse turvasiiniga. Pääs garaaži ja veranda katusele on maapinnalt redeliga. 
Kütteseadmed: tahke kütusega köetava kütteseadme kolde suu ees peab olema kas mottepõlevast materjalist põrand või põleva põradnakatte puhul mittepõlev kate järgmiste mõõtmetega:

-Uksega kolde puhul peab plekist põrandakate ulatuma ukseavast 100 mm kummalegi poole, arvestades ukseava servast ja koldesuust eemale 400 mm, arvestades kolde esiservast.

- ukseta kolde puhul 150 mm mõlemale poole ja vähemalt 750 mm kolde esiservast eemale.

- kui koldel on esiservas 50 mm kõrgune ääretõke või kui kolde sügavus on üle 750 mm, siis on plekk-katte vastavaks mõõduks 600 mm.

Kaminate eest peab olema vähemalt 1 m vaba ruumi.
Korstna ja küttekolde tuleohutus tagada vastavalt EVS 812-3:2007 osa 3 “Küttesüsteemid” nõuetele. Küttekolle ehitatakse nii, et oleks täidetud sellele pandud ülesanded ja et selle kasutamine ei põhjustaks tuleohtu. Küttekolle eraldatakse teistest tarinditest nii, et soojuse ülekandumine neisse oleks välditud. Küttekolle või selle osa ei tohi olla ehitise kandeosaks. Küttekolle ja korsten varustatakse tahmaluukidega nii, et neid saab kõigis osades puhastada.
Piksekaitse ei ole vajalik.
Korstna kõrgus harjast 0,8 m.
Tuletõrje vevarustus on tagatud olemasolevate tuletõrjehüdrantide baasil. Lähim hüdrant asub Raeremmelga ja Kesakanni tänava nurgal 36 m kaugusel hoonest.
7. Tervisekaitseabinõud

Viimistlusmaterjalid peavad vastama ,,Eesti ehituses kasutusohutuse nõuetele vastavate kahjulikke ühendeid sisaldavate toodete ja materjalide loetelule’’ (Eesti Ehitusteave ET-2 0110-0322, välja antud märts 2000) ning omama  tuleohutusalast sertifikaati. Samuti peavad materjalid olema testitud Tervisekaitseinspektsioonis ja/või saanud Tervisekaitseinspektsiooni sertifikaadi.  Nõutav mürakindlus on tagatud piirdekonstruktsioonide mürasummutusvõimega II  kategooria (elamuala) normi kohaselt. Müra piirtase eluruumides ei ületa normtaset: päeval kuni 40 dB ja öösel kuni 30 dB.

8. Ehitise üldandmed:

Krundi andmed:

Krundi sihtotstarve: 100% väikeelamumaa.

Krundi pindala: 1276 m².

Täisehitusprotsent: 17 % 

Parkimiskohtade arv: 2

Elamu andmed:
Hoone tulepüsivusklass: TP 3
korruselisus: 2
Ehitisealune pindala: 226,8 m²

Ehitusalune pindala: 217,2 m²

hoone suletud netopind: 249,0 m²

sellest juurdeehituse netopind: 32,6 m²

Hoone kasulik pind: 249,0 m²

hoone kubatuur: 1194 m³
Arh. osa projekteerija: Mait Lauri
Männikäbi 11-1, Ülenurme alevik. mait@lunge.ee
Kontrollis: EP10213412-0001  Jaanika Saar, Arc Projekt OÜ (10213412).
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